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Zalgeznik nr 1 do Uchwaty Nr IV / 28 707
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 26 lutego 20077,

RADY  eMiny



UCHWALA Nr IV/28/07
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 26 lutego 2007r.

'w sprawie  uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym
Kamieniec w gminie Kotbaskowo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27’ marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz.U.
'z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 945, Nr 130,
 poz.. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gmmy Kofbaskowo uchwala, co
nast@pu;e

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1.
ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX1/419/06 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
20 lutego 2006 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
- zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
~ Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XXXI11/434/06 z dnia 12 czerwca 2006 r. uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokahzowanegc
w obrebie geodezyjnym Kamieniec, zwany dalej ,planem miejscowym’.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 4,5705 ha, kidrego
granice ustala rysunek planu miejscowego W skali 1:1000, stanow:apy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

‘ § 2. Integralnymi czeSciami uchwaty sq nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i klerunkcw zagospcdarowama
przestrzennego gminy Kotbaskowo,

3) zalgcznik nr 3 rozstrzygnigcie Rady Gminy Ko&baskowo o} sposoble rozpatrzema
uwag do projektu planu,

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji
zapxsanych w planie inwestycji z zakresu mfrastruktury technicznej.

§3 1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sg warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow przeznaczonych na cele mieszkalne, ustugowe,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. -



1) przewiduje si¢ wstgpne segregowanie odpadow w miejscu ich powstania
i czasowe gromadzenie w pojemnikach w obrebie poszczegdlnych dziatek,
a nastepnie wywoZenie na gminne skiadowisko odpadow w Smol@cmie
gm. Kotbaskowo, '

2) spos6b gromadzenia odpaddéw winien zapewnié¢ mozhwosc ich selektywne
zbidrki.

DZIAL Ii
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rézdziai 1

PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§8. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym planu symbolem

1.MN, o powierzchni 1,5740 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okre$lone w ustepach od 2 do 11. -

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie zabudowy: obowigzujaca i nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%,
minimalny procent powrerzchm bxologaczme czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 70%,
maksymalna wysoko$é zabudowy: 9,0 m,
forma architektoniczna nowej zabudowy:

1)
2)
3)
»
o)

5)

a)

b)

h)

zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnaqe nadziemne z dopuszczalnym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacjia w poddaszu uzytkowym,

wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca lub dobudowana
do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym;

wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0, 3 m,

szerokos¢ elewacji frontowej do 16,0 m,

ksztatt bryly budynku: horyzontalny, ' _
rzut nowych budynkoéw powinien by¢ prostokatny badz ztozony z prostokqtew
potgczonych ze sobg pod kqtem prostym z dopuszczemem ryzalitow,

gankéw i werand,

otwory okienne i drzwiowe: prostokqtne

dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,

lukarn i balkondw, zakaz stosowania wiezyczek, A

elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla  lokalnej
zabudowy, tynki w jasnych barwach,. '

ksztatt dachu: stromy z kalenicg, usytuowanq rownolegle do drogi, oznaczonej
zataczniku graficznym symbolem 6.KDW '

a)

dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o Jednakowym nachyleniu po#acn
30%-45°, bez ich -przesunigcia w pionie lub poziomie, ganek lub weranda



6)

7)

1
2)
3)
4)
o)

9
2)
,3)

4)

nakryta daszkiem o takim samym spadku, kafemca daszku ponizej kalenicy
gtéwnych potaci dachowych,
b) dopuszcza sie o$wietlenie poddasza lukarnam: z daszkaml dwuspadowymi
lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujac odleglost
od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m ,
c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajqcym sie
- z matych elementéw w kolorach czerwono-brazowym lub brqzowym
d) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 172
dlugosci  elewacji kalenicowej oraz nawarstwianie sie wachlarzowo
podniesionych czgéci potaci dachowych,
dopuszcza si¢ wygrodzenie dziatek ogrodzeniami trwatymi, o wysokosci
do 1,50 m liczonej od poziomu terenu: wzdtuz drogi typu ozdobnego z materiatow
i o wystroju nawigzujacym do tradycji lokalnych; zakaz wznoszenia ogrodzen
petnych z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementow betonowych,
odlegto$é miedzy budynkami mieszkalnymi nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0 m.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:.
obszary wymagajace scaleri i podziatdw nieruchomosci: czgsci terenow o nume-
rach ewidencyjnych: 27 i 28 jak na rysunku planu,
wielko§¢ dziatki, minimalna: 0,1100 ha,
szerokos¢ frontu dziatki, minimalna: 30,0 m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70° do 90°,
dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:
dostepno$é drogowa: dojazd od drogi wewnetrznej 6.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe zgodnie z § 6
ust. 5: minimum 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane
i istniejace sieci uzbrojenia terenu w drogach: 6.KDW i 7.KD.L. ’
istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem do przebudowy.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowe-

go oraz débr kultury wspdiczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja,

1)

2)

3)

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchnicze] warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow,
powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wylgczeniem terenéw
pod niezbedna komunikacje wewnegtrznq powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzagdzona, '
obowigzuje nasadzenie zxelem wzdiuz granic terenu funkc;onalnego - hsc;astymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewow np.: lipa, dab, klon, jesion, wigz, jarzab;
badZ gatunkami drzew owocowych. ‘

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokahzacp nosnikdw

reklamowych wolno stojacych.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu

wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposdb jego uzytkowania.



10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infra-
struktury technicznej, wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren nie
wymagaijgcy przeksztatcen.

11. Stawka procentowa: ustala sig stawke procentowg w wysokosci:

1) dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 27: 30%,
2) dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 28: 0%.

§9. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku-graficznym symbolem 2.MN,
o powierzchni facznie 1.0746 ha ustala sie nastepujace zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach-od 2 do 11.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednomdzmnegn
. 3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: obowigzujaca i nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

- 2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powi erzchn

dziatki: 70%,

4) maksyma!na wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,
5) forma architektoniczna nowej zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca — dwie kondygnacje nadzxemne z dopuszcza nym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m, -

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) -wolno stojgca lub dobudowana
do budynku mieszkalnege — jedna kondygnacja z dachem stromym
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m, -

c) szeroko$¢ elewacji frontowej do 16,0 m,

d) ksztalt bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz z%ozony z prostokatow
polaczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem ryzalitow,
gankdw i werand, ‘

f). otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sig zroznicowanie wysokosci budynku, stosowame wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem  charakterystycznym dla . lokalnej
zabudowy, tynki w jasnych barwach,. ' o

6) ksztalt dachu: stromy z kalenicg usytuowang rownolegle i odpowiednio do drog,
oznaczonych zataczniku graficznym symbolami: 6.KDW i7.KD.L :

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachylemu po%acx
30%-45°, bez ich przesuniecia w pionie lub poziomie, ganek lub weranda
nakryta daszkiem o takim samym spadku, kalenica daszku pomzej kalenicy -
gtownych potaci dachowych,

b) dopuszcza sig¢ oéwietlenie poddasza Iukamamx z daszkami dwuspadowyms
lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujac odleg%osc od

~krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m ,
-¢) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sk&ada;apym sie
z malych elementéw w kolorach czerwono-brgzowym lub brazowym, ’



7)

4)

d) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu na przestrzeni wigkszej niz 112
diugosci elewacji kalenicowej oraz nawarstwianie si¢ wachlarzowo
podniesionych czeéci potaci dachowych, '

dopuszcza sie wygrodzenie dziatek ogrodzeniami trwatymi, o wysokoSci

do 1,50 m liczonej od poziomu terenu: wzdtuz drogi typu ozdobnego z materiatow

i o wystroju nawigzujgcym do ftradycji lokalnych; zakaz wznoszenia ogrodzen -

petnych z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementéw betonowych,

- odlegioéé miedzy budynkami mieszkalnymi nie powinna by¢ mniejsza ni z 12,0m..

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
obszary wymagajace scalefi i podziatéw nieruchomoéci: czesci terendw 0 nume-
rach ewidencyjnych: 27 i 28 jak na rysunku planu,
wielkosé dziatki, minimalna: 0,1400 ha,
szeroko$é frontu dziatki, minimalna: 30,0 m,
kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,
dopuszcza sie wtdrny podziat zgodnie z wyZej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepnos¢ drogowa: dojazd od drogi wewnefrznej 6.KDW i drogi E@kalnej
7.KD.L,
parkingi: wskaZznik zaspoko;ema potrzeb na m:ejsca postojowe zgc)dne z§ 6
ust. 5: minimum 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie éciekow | wéd opadowych realizuje sig w oparciu o projektowane
i istniejace sieci uzbrojenia terenu w drogach: 6.KDW i 7.KD.L.
istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem do przebudowy.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowe-

~ go oraz débr kultury wspdfczesnej: tereny i obiekty chronione nie wystepuja.

1)

2)

3

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
obowigzuje zdjecie i wykorzystanie przyrodniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartoéci uzytkowej gruntow,
powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wylaczeniem terendw
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzonag, -
obowiazuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu funkcjonalnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: hpa dab, klon, jesion, wigz, jarzab;
badz gatunkami drzew owocowych.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni pubhcznych zakaz lokahzacp nosnikow -

reklamowych wolno stojacych.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowama terenu: do czasu

wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza SIQ
dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infra-

struktury technicznej, wymagajacych przeksztalcert lub rekultywacy teren nie
wymagajacy przeksztatcen. -

11. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokoscu

1) dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 27: 30%,
2) dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 28: 0%.



