UCHWALA NR XXI1/280/2012
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 26 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloleiniege programu gospodarowania mieszkaniowym zasoberm Gminy
Kolbaskowo na lata 2012-2617".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz. 1568 22004 r., Nr 102 , poz. 1055, Nr
116, poz. 1203; 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457; 22006 v. Nr 17 , poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
72007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52 , poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28 poz.142 i 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40, poz.230;
z2011r. Nr 117, poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz.1281, Nr 149, poz.887; z 2012r., poz.567)
oraz art. 41 art. 21 ust. 1 pkt 1oraz ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22005 Nr 31, poz. 266, zm. z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 1. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218;
7 2010 Nr 3, poz. 13; z 2011 Nr 224, poz. 1342), Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kolbaskowo na lata
2012-2017” stanowigey zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2, Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Kotbaskowo,

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

T Ryszard Wierzbicki

1d: 00285BBB-9DB3-40F0-8BF0-F31A744D6F7C. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX11/280/2012
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia 26 listopada 2012 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA
20412-2017

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoéei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalue i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale mieszkalne bedace wiasnodcig Gminy Kotbaskowo.
Strukture lokali wedtug stanu na dzief 26.11.2012 roku przedstawia Tabela Nr 1.
Tabela Nr 1

L.p. Wyszczegolnienie Stan na dzien
26.11.2012r.
1 Liczba lokali mieszkalnych bez lokali socjalnych 1
2 Liczba lokali socjalnych 2
W Lokale socjalne w budynkach stanowiacych w 100% wiasno$¢ gminy |0
tym:
Lokale socjalne w budynkach stanowiacych wspétwlasnosé osébj2
fizycznych 1 Gminy
3 Liczba lokali mieszkalnych ogolem 3

§ 2. Z uwagi na to, ze Gmina Kolbaskowo posiada w swoich zasobach facznie 3 lokale mieszkalne, progrozuje
sie zwigkszenie stanu ilo§ciowego lokali mieszkalnych w sposéb nastgpujacy:

-w toku 2013 oddanych do uzytkowania zostanie 24 nowych lokali mieszkalnych, faczna liczba lokali do
uirzymania wynosi¢ bedzie 27.

-w roku 2014 oddanych do uzytkowania zostanie 29 nowych lokali mieszkalnych, fgczna liczba lokali do
utrzymania wynosi¢ bedzie 56.

- w roku 2015 utrzymanych zostanie 56 lokali mieszkalnych,
- w roku 2016 utrzymanych zostanie 56 lokali mieszkalnych,
- w roku 2017 utrzymanych zostanie 56 lokali mieszkalnych,

§ 3. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy Kofbaskowo wlatach 2012-
2017 okresla Tabela Nr 2.

Tabela Nr 2
L.p. Adres Pow. uzytkowa | Liczba | Wyposazenie
z;;eruchomos lokatu izb Lazienka Gaz | Woda jc.0. Kanali {Instal.
zacjia |elektry
cz.
Stan na 2012 r.
! Barnistaw 33/1 3607 |2 |+ + e s |+
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2 Moczyly 16/1 344 12 Adaptacia |- - ; o+ +
W ?:akresie
najeme
3 Moczyly 16/1a 20,52 11 + - + - + +
Lokale mieszkalne przewidziane do wynajmu w 2013 r,

4 Kotbaskowo 87a/1 32726 |1 + - + + + +
5 Kotbaskowo 87a/2 81,53 |4 + - + + + +

Dla osoby

niepelnosprawnej
6 Kolbaskowo 87a/3 39,77 2 + - + + + +
7 Kotbaskowo 87a/4 34,10 |1 + - + + + +
8 Kotbaskowo 87a/5 34,05 11 + - + + + +
9 Kotbaskowo 87a/6 3930 12 + - + + + +
10 Kotbaskowo 87a/7 2519 11 + - + + + +
11 Kolbaskowo 87a/8 3501 11 + - + + + +
12 Kotbaskowo 87a/9 34,89 11 + - + + + +
13 Kotbaskowo 87a/10 21,34 1 + - + + + +
14 Kotbaskowo 87a/11 3366 11 + - + + + +
15 Kolbaskowo &7a/12 35,07 1 + . + + + 4

Dila osoby

niepelnosprawnei
16 Kolbaskowo 87a/13 40,04 12 + - + + + +
17 Kolbaskowo 87a/14 40,16 |2 + - + 4 + +
18 Kolbaskowo 87a/15 3939 2 + - + + + +
19 Kolbaskowo 87a/16 26,54 |1 + - + + + +
20 Kolbaskowo 87a/17 26,61 |1 + - + + + +
21 Kotbaskowo 87a/18 40,06 |1 + - + + + +
22 Kotbaskowo 8§7a/19 40,49 11 + - + + + +
23 Kotbaskowo 87a/20 40,39 1 + - + + + +
24 Kolbaskowo 87a/21 4039 11 + - + + + +
25 Kolbaskowo 87a/22 40,20 11 + - + + + +
26 Kotbaskowo 87a/23 40,21 11 + - + + + +
27 Koltbaskowo 87a/24 40,47 11 + - + + + +

Lokale mieszkalne przewidziane do wynajmu w 2014 ¢

28 Rosowek 16/1 33,57 12 + - + + + +
29 Ros6wek 16/2 2588 11 + - + + + +
30 Roséwek 16/3 51,68 14 + - + + + +
31 Roséwek 16/4 2548 11 + - + + + +
32 Roséwek 16/5 3477 12 + - + + + +
33 Rosowek 16/6 32,20 11 + - + + + +
34 Rosowek 16/7 29,77 11 + - + + + +
35 Roséwek 16/8 41,34 12 + - + + + +
36 Roséwek 16/9 28,76 11 + - + + + +

Rosowek 16/10 30,00 2 + - + + + +
37 Rosowek 16/11 34,74 11 + - + + + +
38 Roséwek 16/12 27,15 41 + - + + + +
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39 Rosdwek 16/13 36,36 11 + . + + + +
40 Rosdwek 16/14 33,62 12 + - + + + +
41 Rostéwek 16/15 28,96 + - + + + +

Dla osoby

niepelnosprawnej
472 Roséwek 16/16 40,91 |2 + - + + + +
43 Roséwek 16/17 26,96 11 + - + + + +
44 Rosowek 16/18 4492 172 + - + + + +
45 Roséwek 16/19 4580 13 + - + - + +
46 Rosowek 16/20 39,72 12 + - + + + +
47 Rosowek 16/21 3892 11 + - + + + +
48 Roséwek 16/22 35,05 12 + - + + + +
49 Roséwek 16/23 33,49 12 + - + + + +
50 Roséwek 16/24 29,46 11 + - + + + +
51 Rostwek 16/25 2447 11 + - + + + +
52 Rosowek 16/26 31,112 + - + + + +

Dla osoby

niepetnosprawnej
53 Roséwek 16/27 3945 {2 4 + + + +
54 Rosowek 16/28 41,77 12 + - + + + +
55 Roséwek 16/29 31,88 12 + - + - + +

Dla osoby

niepelnosprawnej

§ 4. 1. Wyznacza sie lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy, ktére oddane zostang do uzytkowania
w latach 2013-2014 w miejscowosci Kolbaskowo i Roséwek.

2. Lokale socjalne przeznaczone sg na wynajem dla 0s6b o najnizszych dochodach, wtym wychowankéw
opuszczajacych domy dziecka irodziny zastgpcze oraz dla oséb, ktérym przyznano uprawnienia do lokalu
socjalnego prawomocnym wyrokiem sadu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

§ 5. Z uwagi na fakt, ze posiadane przez Gming 3 lokale mieszkalne znajdujg si¢ w budynkach stanowigcych
wspétwlasnoéé oséb fizycznych i Gminy, nie podjeto porozumienia w sprawie partycypacji w kosztach remontu
obiektu tj. wymiana dachu, ocieplenie budynku itp. Czlonkowie wspélnot mieszkaniowych nie posiadaja
odpowiednich $rodkéw finansowych na pokrycie kosztéw remontu. W zwigzku z powyzszym wykonywane sa
jedynie prace naprawcze wynikajgce ze zuzycia rzeczy w skutek prawidiowego ich uzywania. Brak jest zalecen
pokontrolnych wynikajgcych z przeprowadzonych przegladéw na podstawie art. 61 i art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 07
lipca 1994 r. prawo budowlane.

Dla nowo oddanych obiektéw gminnych w miejscowosel Kotbaskowo iRoséwek nie przewiduje sig
remontéw w latach 2013-2017.
Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w koleinych latach.
§ 6. W latach 2012-2017 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kotbaskowo.

Rozdzial 4,
Zasady polityki czynszowe].

§7.1.Majac na uwadze art. 7i 8ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego okresla sie ponizsze zasady ustalania stawki
czynszu za 1 m? powierzehni uzytkowej lokali.
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2. Stawke czynszu stanowigca podstawe naliczania indywidualnego czynszu za lokal mieszkalny stanowi
stawka bazowa w zlotych za 1m? (Sb) ustalana w drodze Zarzadzenia Wéjta Gminy Kotbaskowo, odpowiada ona
lokalowi wyposazonemu w podstawowe urzadzenia techniczne i instalacje tj. woda, prad.

3. Stawke bazows czynszu za 1m? lokalu podwyzsza sie w przypadku wystapienia czynnikéw podwyzszajacych
wartoéé uzytkowa lokalu lub obniza w przypadku wystgpienia czynnikéw obnizajacych wedlug indywidualnie
ustalonej tzw. karty inwentaryzacyjnej lokalu.

4, Warto$é odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych — ogloszonego przez Wojewode
Zachodniopomorskiego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki bazowej czynszu regulowanego
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Wysoko$é stawki do wyliczenia miesiecznego czynszu stanowi skorygowana stawka bazowa pomnozona
przez wielko$¢ powierzchni lokatu liczong w m?2.

7. Obliczenia stawki za 1m? dokonuje wynajmujacy.

8. W celu poprawienia efektywnoéci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego zasobu
ustala sie nastepujace zasady polityki czynszowej:

a) podwyzszenie czynszu corocznie,

b) dazenie do ustalenia czynszéw na poziomie 3% wartodci odtworzeniowej, co umozliwi petne pokrycie kosztow
administracii i remontéw biezacych.

§ 8. 1. Wéjt Gminy Kolbaskowo, z zastrzezeniem art. 7 ust. 2 — 11 ustawy, na wniosek najemcy moze obnizy¢
czynsz najmu na czas okre$lony, jednak nie dhuzszy niz rok, wylacznie w przypadku najemcy o niskich dochodach
a takze w przypadku poniesienia przez niego szkody wskutek kleski zywiotowej, pozaru, dlugotrwalej choroby lub
innych zdarzen losowych.

2. Podstawa zastosowania obnizki, o kiérej mowa wust. 1 jest dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, ktéry nie przekracza 50% najnizszej emerytury, w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% wysokosei naleznego czynszu.

§ 9. W przypadku wykonania remontu lokalu na koszt najemcy za zgoda wynajmujacego wyrazong w formie
pisemne] umowy, stawka czynszu zostaje obnizona do poziomu 50% stawki czynszu obowigzujacego dla danego
lokalu na okres pozwalajacy odliczyé kwote poniesionych przez najemcg nakiadéw. Zakres proponowanych prac
remontowych oraz ich koszt stanowigcy kwote odliczenia podlega zatwierdzeniu przez whasciciela. Nie podlegaja
odliczeniu na mocy niniejszej uchwaly koszty wykonania obowiazkéw obcigzajacych najemce na mocy ustawy
i umowy najmu. Ostateczna kwota podlegajgca odliczenin ustalana jest na podstawie kosztorysu po wykonawczego
i protokotu odbioru robét, Odliczenie nastepuje od nastgpnego miesigca po miesigeu, w ktérym dokonano odbioru
robét,

Rozdzial 5.
Spes6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza gmina. W imieniu
gminy obowiazki zarzadzania zasobem powierzono Przedsigbiorstwu Gospodarki Komunalnej w Kotbaskowie
7 siedziba w Roséwku. Nie przewiduje sie zmian sposobu zarzadzania posiadanym zasobem mieszkaniowym.
Zgodnie zustawg z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0
zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami wykonywane
3 ponizsze zadania.

1) Zawieranie uméw o najem lokalu mieszkalnego,
2) Naliczanie czynszu i pozostatych opfat,
3) Analiza ciggalnoéci naleznosci wynikajacych z uméw najmu lokali,

4) Wypowiadanie uméw najmu z powodéw wymienionych w art.11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5) Wyrazanie zgody na wykonanie ulepszef przez najemcéw oraz sposobu rozliczania z tego tytutu,
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6) Protokolarne przekazywanie i przyimowanie lokali mieszkalnych,

7) Sprawowanie nadzoru stanu technicznego budynkéw mieszkalnych oraz zakresu niezbednych remontow

i modernizacii lokali mieszkalnych,

8) Wykonywanie badz zlecenie do wykonania remontu poszczegélnych lokali 1 budynkéw lub napraw 1 wymiany

instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym najemcy,

9) Sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci iporzadku w obrgbie budynkéw

komunalnych.

Zr6dia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Rozdzial 6.

§ 11. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Kotbaskowo bedg wydatki budzetu gminy,

wtym dochody uzyskane ztytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych, dotacje celowe zbudzetu gminy oraz
pozyskane $rodki zewnetrzne.

KARTA INWENTARYZACYINA LOKALU

-
A@KESe eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

(ulica, nr budynku, nr lokalu)

.
MAJEMCA: coovevevenes 4o B 06n0680006696000055000065600000600008600008006080306800

(nazwisko, imig)

Charakterystyka lokalu

Nominalna ilos¢ pkt

Hosé pki dia lokalu

Lokalizacja lokalu (komunikacia)

Kolbaskowo

Moczyly

Roséwek

Barnistaw

el 13020 AV =

Stan techniczny budynku

Nowe budynki

Stare budynki po remoncie

Pozostale stare budynki

Stare budynki do remontu kapitalnego

Stare budynki do rozbidrki

— R (W (8 [

Wyposazenie budynku

Instalacia centralnego ogrzewania

Instalacia ciepie] wody

Instalacia gazowa

Instalacja kanalizacyina

Instalacia wodociggowa

Instalacja elektryczna

[l LA LS B B~ AL R

Charakterystyka uzytkowa lokalu

Iazienka w lokalu

Lazienka poza lokalem

WC w lokalu

WC poza lokalem

WC poza budynkiem

Pokoje w uktadzie amfiladowym

Kuchnia bez naturalnego o$wietlenia
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E Wielkos¢ lokalu
Powierzchnia uzytkowa powyzej §0m? 7
Crztery pokoje z kuchnia 6
Trzy pokoje zkuchnig lub Cztery pokoje zaneksem|5
kuchennym
Dwa pokoje z kuchnig lubtrzy pokoje z aneksem kuchennym 4
Jeden pokéj z kuchniag lubDwa pokoje z aneksem kuchennym |3
Jeden pokdij z aneksem kuchennym 2
Jeden pokdi 1
¥ Usvtuowanie lokalu
Pietro podrednie 2
Parter lub ostatnie pietro 1
Poddasze/ skosne stropy -1
{z Kategoria lokaln w zaleznoScl od HloSci punkisw
L.p. kategoria punkty % Sb
1 i od 36 wzwyi 180
2 i od 31 do 35 160
3 ji od 27 do 30 140
4 v od 23 do 26 128
5 A4 od 16 do 22 100
6 Vi do 15 80
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