UCHWALA NR XX11/281/2012
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 26 listopada 2012 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolbaskowo.

Na podstawie art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22001
1. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 1. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 1.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457; z2006 1. Nr 17 , poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52 , poz. 420, Nr
157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40, p0z.230; z 201 1r. Nr 117, poz.679, Nr 134,
poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz.1281, Nr 149, poz.887; z 2012r., poz.567) oraz art. 41 art. 21 ust. 1 pkt
2 oraz ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22005 Nr 31, poz. 266, zm. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr
167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; 22010 Nr 3, poz. 13; z 2011 Nr
224, poz. 1342), Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych wsldad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kotbaskowo, w brzmieniu zatgeznika Nr 1 do niniejsze] uchwaly.

§ 2. Ustala sie system punktowy stosowany dila potrzeb przydziatu lokali wehodzacveh  wsklad
miseszkaniowego zasobu Gminy Kotbaskowo, w brzmieniu zatgcznika Nr 2 do ninigjszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Kolbaskowo,

§ 4. Traci moc Uchwala Nr VIII/66/95 Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia 11 maja 1995 r. w sprawie zasad
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dziennika Urzedowym Wojewadziwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gmigy

ard Wierzbicki
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Zatgoznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX11/281/2012
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 26 listopada 2012 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KOLBASKOWO

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej Gmina Koltbaskowo
zwana dalej Gming wynajmuje lokale wchodzace wsklad mieszkaniowego zasobu gminy na warunkach
okreSlonych w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej ustawa oraz w niniejszej uchwale.

§ Z. 1. Najem, o ktérym mowa w § 1 obejmuje lokale mieszkalne, lokale zamienne i lokale socjalne.

2. Gmina zawiera umowy najmu lokali na czas nieoznaczony, za wyjatkiem uméw najmu lokali socjalnych
oraz zwigzanych ze stosunkiem pracy, kt6re zawierane sg na czas oznaczony.

3. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktére sg:
1) peholstnie,
2) zameldowane na terenie Gminy,
3) nie posiadajgce tytulu prawnege do innego lokaly,

4) spetniajace kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 3 1 4, z wylaczeniem bylych whascicieli lokali, kt6rzy
przeniesli wlasnosé tych lokali na inne osoby.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego lub
lokalu socjalnego

§ 3. 1. Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktérej $redni miesieczny dochéd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesigey poprzedzajacych date zlozenia lub weryfikacji
wniosku o najem lokalu nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochdd uwaza sig wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek na
ubezpieczenia emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodéw nie wlicza
sig dodatkéw dla sierot zupelnych, zasitkéw pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych zpomocy spoleczne,
jednorazowych $wiadezefi pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocy spolecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

3. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemce samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce, jego
malzonka i inne osoby wspélnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktére swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.

4. Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury okre$lang w Komunikatach Prezesa
Zalkiadu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dziennika Urzedowym RP ,,Monitor Polski”.

§ 4. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, kt6rej sredni miesieczny dochéd
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia lub
weryfikacji wniosku onajem lokalu nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym lub osobie, ktérej uprawnienie do jego otrzymania orzekt
Sad w prawomocnym wyroku nakazujacym opréznienie lokalu.

2. Przepisy § 3 ust. 2-4 stosuje sie odpowiednio.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) Zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mnigjsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10m?w gospodarstwie jednoosobowym.

2) Zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacie) wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy Iub os6b wspélnie zamieszkujacych z powodu podesziego wieku
tych 0s6b, schorzef narzadéw ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw
ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. orehabilitacji zawodowej ispolecznej oraz zatrudnianiu 0s6b
niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreélone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socialnego

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobom posiadajgcym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbi6rki,

2) osobom zamieszkujacym w lokalu zamiennym przez czas dhuzszy niz rok z powodu koniecznej naprawy lokalu
zajmowanego na podstawie umowy najmu,

3) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywictowych lub zdarzen losowych,

4) osobom dokonujagcym zamiany lokali komunalnych na inne lokale, gdy jest to uzasadnione shisznymi
interesami stron,

5) osobom, zakwalifikowanym do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt przyszlego najemcy.
§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na ezas oznaczony przyshiguje oschom:

1) zamieszkujgcym w pomieszezeniach nie nadajgcych sie na pobyt staly ludzi,

2) w stosunku do ktérych Sad orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu sociainego.

§ 8. Spogrod osob, ktérym przystuguje pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje sie wyboru biorage pod uwage powierzchnie wolnego lokalu
w stosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia pokoi nie moze
by¢ mniejsza niz 5m? na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym 110 m? w
gospodarstwie jednocsobowym.
Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w skiad zasobu oraz zamiany pomiedzy najemecami
lokali naleZacych do tego zasobu, 2 osebami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali wehodzacych w skdtad zasobu wymaga zgody wynajmujacego.
2. Najemcy lokali moga dokonywaé zamiany lokali wchodzgcych wskiad zasobu, w szczegélnodei jezeli
przemawiajg za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne 1 materialne,

3. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, zlktérych chociaz jeden zalega z zaplatg czynszu
iinnych optat, zgoda wynajmujacego na zamiang moze byé wyrazony po dokonaniu splaty tych naleznosei.

§ 10. Dokonywanie zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach nastepuje na warunkach okreslonych w § 9 ust. 2 i za zgoda obu wynajmujacych lub wiasciciela
lokalu zajmowanego w innych zasobach.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw ¢ najem zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne]

§ 11. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sklada sig¢ na pismie do Urzedu Gminy w Kolbaskowie.
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2. Urzad Gminy prowadzi listy 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub
umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony. Zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ tylko z osobami
umieszezonymi na listach.

3. Wojt Gminy Kotbaskowo w formie zarzgdzenia powoluje Komisje Mieszkaniows rozpatrujgca wnioski,
o ktérych mowa w ust.1 oraz okresla wzory dokumentéw stosowanych w postepowaniach o zawarcie umowy
najiu.

4. Listy zatwierdza W6jt Gminy Kotbaskowo po zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowa.

5. Listy sg tworzone i aktualizowane na podstawie systemu punktowego okreslonego w zataczniku nr 2 do
uchwaly.

6. Osoby dwukrotnie odmawiajace zawarcia umowy najmu zaproponowanego lokalu sa skreslane z listy 0s6b
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemee lub
w lokalu, w ktdérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. Pelnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, matzonek nie bedgcy wspéhnajemea,
osoba ktéra pozostawala faktycznie we wspéluym pozyciu z najemcs, ktérzy pozostali wlokalu opuszezonym
przez najemce mogg ubiegac sig o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie dotyczy to sytuacji,
gdy byly najemca zamieszka na terenie gminy Kolbaskowo w lokalu/domu stanowigcym jego wiasnodd, bad?
uzyskanym na podstawie umowy najmu lub spéldzielczego prawa do lokalu, ajego powierzchnia pokoi
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest wieksza niz 5 m2w gospodarstwie wieloosobowym
i 10 m?w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 13. Wstepni, zstepni, rodzenstwo, zigé oraz synowa najemcy, ktérzy na podstawie przepiséw kodeksu
cywilnego nie s3 uprawnieni do wstapienia w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy mogs ubiegaé sie
o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, jesli zameldowane byly wspélnie z najemeg przez okres
ostatnich 36 miesiecy do chwili jego Smierci.

§ 14. 1. Osoby, o ktérych mowa w § 12 -13 zktérymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu zobowiazane sa
bez wezwania oprézni€, opuéci¢ i wydac lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce lub jego $mierci.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujgey wytoczy powddztwo o wydanie
lokalu,

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byé oddawane w najem osobom
umieszezonym na liscie oséb oczekujgeych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony gdy
gospodarstwo domowe tych 0sdb tworzy co najmniej 7 cztonkéw,

Rozdziat 9.
Przepisy koficowe

§ 16. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Wr 2(X11/281/2012
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia 26 listopada 2012 r.

SYSTEM PUNKTOWY WG KTOREGO TWORZONA JEST LISTA OSGB UPRAWNIONYCH DO
ZAWARCIA UMOWY NAJMU LOKALU KOMUNALNEGO

L. Kryterium Nominalna | Laczna ilogé
p ilo$¢ pkt. pkt.
1 | Czas oczekiwania 1 pkt za kazdy

rok

2 _|Zageszezenie (pow. mieszkalna w m % na 1 osobe)

ponizej 5 m?

[AB I ROV]

od 5 m%do 7 m?

o

powyzej 7 m?

3 1llo$éé rodzin w mieszkanin

4 rodziny i wiecej 3

3 rodziny

2 rodzin

4 | Stan techniczny budynku

do rozbidrki 3

do remontu kapitalnego

do modernizaciji

5 | WyposaZenie mieszkania

brak tazienki i WC 2

brak tazienki lub WC 1

6 |Stan zdrowia rodziny

Inwalidztwo 2

Osoby specjalnej troski

7 1Stan tloSciowy rodzin

niepeina

N

wielodzietna

8 |Rodzaj zajmowanego lokalu

sublokatorka

u cztonka rodziny

lokal socjalny

el 1\ BN 1US I N

lokal zamienny
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