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UCHWALA NR XXVII/326/09
RADY GMINY KO£BASKOWO
z dnia 9 listopada 2000r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Rajkowo

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z
2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. W zwigzku z Uchwalg Nr XXXVII/482/06 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16
pazdziernika 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych ustalen ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo,
uchwala sie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Rajkowo, zwany dalej planem.

2. Granice planu okres$la sie na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaly oraz na wyrysie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo, uchwalonego Uchwatg Rady
Gminy Kotbaskowo Nr XXXI11/434/06 z 12 czerwca 2006 roku, ktéry stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty. Granice planu majg nastepujacy przebieg: od strony pdinocno-
zachodniej granica terenéw kolejowych relacji Szczecin-Pasewalk (dziatki 13/9 i 13/8), od
strony potudniowo-wschodniej pas drogowy drogi powiatowej nr 0625Z (dz. nr 15), od
strony pdtnocno- wschodniej pas drogowy drogi zbiorcze] stanowigcej ul. Na Rajkowo
(teren w granicach m.Szczecina).

3. Problematyka planu obejmuje tereny o tacznej powierzchni ok. 10,17 ha,
przeznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo na cele mieszkalnictwa i ustug.

4. Integralng czescig planu sa:

1) zatgcznik nr 1 zawierajgey rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 zawierajgcy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w skali 1: 10 000;

3) zatgcznik nr 3 zawierajgcy okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 zawierajacy okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasady
finansowania tych inwestyciji.

§ 2.1. Definicie poje¢ i sformutowania terminéw uzywane w planie nalezy rozumieé
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jako tozsame z pojeciami i sformutowaniami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w przepisach odrebnych lub szczegdlnych, w
szczegolnosci - w ustawie Prawo budowlane oraz w rozporzgdzeniu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie — z uwzglednieniem
biezgacych nowelizacji ww. aktow prawnych.

1)

8)

2. llekroc w planie uzywa sie innych pojec, takich jak:

inzynieryjne urzgdzenia sieciowe - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia techniczne
bezposrednio wspolpracujgce z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu |
zapewnigjgce mozliwosS¢ ich sprawnego dziatania. Najczesciej wystepujgce
inzynieryjne urzgdzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki
teletechniczne i elekiroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody |
Sciekdéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

ogrodzenie azZurowe nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym fgczna
powierzchnia przeswitow (otwordw) wynosi co najmniej 25 % powierzchni ogrodzenia
pomiedzy stupami;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcq
granice usytuowania jakichkolwiek elementow obiektu budowlanego (w przyziemiu,
podziemiu i nadziemiu);

obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktorej nalezy
usytuowac gtoéwne Sciany zewnetrzne zabudowy tworzacej front dziatki budowlanej i
wspoéttworzacej pierzeje ulicy, wymoég zgodnosci z obowigzujgcg linig zabudowy jest
spetniony, jezeli $ciana zewnefrzna budynku frontowego pokrywa sie z tg linig na
odcinku stanowigcym co najmniej 70% catkowitej szerokosci elewacji frontowe;

obszar zabudowany — nalezy przez to rozumieC obszar, na kidérym dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw w odlegiosci od krawedzi jezdni okreslonej zgodnie z
odpowiednimi przepisami ustawy o drogach publicznych dla terendw zabudowy miast i
WSi;

strefa zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zwarty zespot zieleni wysokiej
i $redniej (drzewa, krzewy, zywopioty) z przynajmniej 50 % udziatem zieleni
zimozielonej sytuowany w celu izolacji akustycznej i wizualnej;

teren elementarny - nalezy przez to rozumiec teren spojny wewnetrznie pod wzgledem
zorganizowania, przeznaczenia i zasad zagospodarowania; kazdy feren elementarny
jest okreslony terytorialnie (wyodrebniony jest liniami rozgraniczajgcymi) i wyrozniony
oznakowaniem zawierajgcym liczbe porzadkowg oraz symbol Ilub symbole
podstawowych funkcji terenu; w granicach terenu elementarnego dopuszcza sie
stosowanie wydzielen wewnetrznych, okreslonych w tekScie i na rysunku planu,
wynikajgcych ze specyfiki uwarunkowan i sformutowanych ustalen;

zasada kontynuacji - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jednakowych lub podobnych
rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych i budowlanych jako elementow
ksztattujgcych tad przestrzenny; przy ksztaltowaniu pojedynczego zespofu zabudowy
zasada kontynuacji oznacza formowanie jednolitych bryt i gabarytow obiektow na bazie
identycznego modutu kompozycyjnego, obowigzuje stosowanie jednakowego ksztattu
dachéw, jednakowej kompozyciji architektonicznej i wystroju zewnetrznego elewacji
(detal architektoniczny, kolorystyka i rodzaj uzytych materiatow), w odniesieniu do
struktury ztozonej z zespofow zabudowy sgsiadujgcych ze sobg zasada kontynuacji
oznacza stosowanie podobnych (nie koniecznie identycznych) fizjonomicznie
rozwigzan w zakresie kompozycji przestrzennej, norm urbanistycznych i generalnych
rozwigzan architektoniczno-budowlanych;
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9) zespot zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teren wraz z zagospodarowaniem
niezbednym do samodzielnego funkcjonowania zabudowy, na ktérym znajdujg sie co
najmniej 3 budynki zabudowy wielorodzinnej lub co najmniej 5 budynkéw w zabudowie
szeregowej jednorodzinnej, charakteryzujacy sie jednorodnoscigq kompozycyjng i
architektoniczng;, zesp6f zabudowy powinien by¢ objety jednym projektem
budowlanym.

3. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania
terenéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki.

DZIAL I
USTALENIA PLANU
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 3.1. Na obszarze objetym planem wyodrebnia sie:

1) tereny o symbolach 1-MW/U o powierzchni ok. 1,31ha oraz 2-MW/U o powierzchni ok.
2,00ha oraz, ktére przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;
z zagospodarowaniem towarzyszgcym, w tym ustugami uzytecznosci publicznej; na
terenie 1-MW/U przewiduje sie wydzielenie wewnetrzne oznakowane symbolem ZP,
przeznaczone na cele zieleni urzadzonej ogolnodostepne] oraz wydzielenie
wewnetrzne oznakowane symbolem W na cele zbiornika retencyjnego dla waod
opadowych,

2) teren o symbolu 3-MN o powierzchni ok. 4,44ha, ktéry przeznacza sie na lokalizacje

. zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z zagospodarowaniem towarzyszacym;

3)) teren o symbolu 4-KD.Z o powierzchni ok 1,57ha, ktdry przeznacza sie na pas

— drogowy drogi zbiorczej nr 0625Z i czesci skrzyzowania wskazanej drogi z drogg
zbiorczg stanowigcyg ul. Na Rajkowo,

4) teren o symbolu 5-KD.Z o powierzchni ok. 0,08ha, ktéry przeznacza sie na cele
poszerzenia pasa drogowego drogi zbiorczej stanowigcej ul. Na Rajkowo;

o) teren o symbolu 6-KDW o powierzchni ok. 0,76ha, ktéry przeznacza sie na cele pasa
drogowego drogi wewnetrznej o walorach drogi publicznej dla mieszkancéw obszaru
planu.

2. Zakres i asortyment ustug lokalizowanych na obszarze planu powinny stuzyc
wytgcznie zaspakajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow tego obszaru;

3. Na terenach 1-MW/U i 2-MW/U dopuszcza sie lokalizacie ustug wediug

nastepujgcych zasad:

1) w budynkach mieszkalnych jako lokale wbudowane o powierzchni uzytkowej do 30%
powierzchni uzytkowej catego budynku mieszkalnego;

2) w obiektach wolnostojgcych pod warunkiem, Zze powierzchnia terenu z nimi zwigzana
nie przekroczy 10% ogdlnej powierzchni bilansowej kazdego z wymienionych terendw
elementarnych.

(V8]
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warunkiem, ze Eowierzchnia rzutu poziomego kazdego z wymienionych elementéw nie
przekroczy 10m~ a wysunigcie nie przekroczy 2,5m.

6. Dla wszystkich typdw obiekidw kubaturowych ustala sie maksymalng wysokosc
zabudowy — w rozumieniu przepiséw budowlanych — 12,0 m. Wskazana wysokos$¢ nie
moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych, w tym kondygnacji poddasza.

7. Dla wszystkich obiektow dopuszcza sie mozliwos¢ ksztaltowania dwoch typow
dachow, w tym jednego typu dachu plaskiego i jednego typu dachu wysokiego; nalezy
zachowac jednolitoS¢ rozwigzan w ramach poszczegolnych zespofow zabudowy zgodnie z
zasadg kontynuacji. Wzajemny uklad kompozycji sasiadujgcych zespoftow zabudowy
powinien stanowi¢ harmonijng catosc.

8. Ogrodzenia od strony drég, ciggoéw pieszych i terendw zieleni ogdinodostepnej nie
mogg by¢ wyzsze niz 1,5m. Wymog nie dotyczy ogrodzenia zbiornika retencyjnego na
wody opadowe.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 9. Teren objety planem nie podlega ochronie okreslonej w przepisach ustawy o
ochronie przyrody. W oparciu o opracowanie ekofizjograficzne na obszarze planu nie
ustala sie stref wystepowania i zasad ochrony dla:

1) siedlisk przyrodniczych objetych ochrong prawng;

2) gatunkéw rodlin objetych ochrong $Scistg i czeSciowg, w tym gatunkéw rzadkich i
zagrozonych wyginieciem;

3) miejsc gniazdowania i rozrodu gatunkoéw zwierzat podlegajgcych ochronie prawnej;

4) specjalnych obszardw ochrony siedlisk Natura 2000;

5) obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.

Rozdziat 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Obowigzuje podziat terenu dziatki nr 14 na rzecz wydzielenia terenow
elementarnych — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, w
tym:
1y) poszerzenia pasow drogowych drogi zbiorcze] nr 0625Z (teren 4-KD.Z) i ul. Na

Rajkowo (teren 5-KD.Z),

2) wydzielenia drogi wewnetrznej 6-KDW,
3) wydzielenia terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo ustugowych 1-MW/U, 2-MW/U i
3-MN.

2. Na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo ustugowych 1-MW/U, 2-MW/U i 3-MN
dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane lub inne dziatki gruntu zgodnie z normalizacjg,
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