UCHWALA NR XXT111/294/2012
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 28 grudnia 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polezonego
w obrebie geodezyjnym Kuréw w gminie Kotbaskowo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.
U. z 2012r.,, poz. 647 Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:
DZIAL L
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
ZAKRES REGULACJH

§ 1. 1. Zgodnie zuchwaly Nr XXXIII/387/10 z dnia 28 czerwca 2010 roku wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbaskowo w obrebie geodezyjnym
Kur6w, stwierdzajac zgodno$é zustaleniami Studium uwarunkowa 1kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbaskowo przyjetym uchwalg Nr XXX111/434/06 z dnia 12 czerwca 2006 r. uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Kuréw, zwany dale]
planem miejscowyi.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o lacznej powierzchni 5.8983 ha, kiérego granice ustala rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sg nastepujace zalaczniki do uchwaly:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,

2) zatgeznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy
Kotbaskowo w skali 1:10000,

3) zalgeznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalgeznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kolbaskowo o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadafi wlasnych gminy.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalefi planu miejscowego sg warunki zabudowy izagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacje funkceji mieszkaniowych, ustugowych, zieleni parkowe] i lednej oraz towarzyszaca
infrastrukture techniczng 1 komunikacyjna.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczonych w planie symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U — tereny ushug komercyjnych stuzacych zaspakajaniu potrzeb ludnosci z wylgezeniem:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko, wéwietle przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska oprocz
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych,

b) obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla §rodowiska, zycia lub zdrowia ludzi, chocby w przypadku awarii,
¢) przedsiewzie¢ wymagajacych skladowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,
d) obiektéw emitujacych odory,
3) ZP,ZL — teren zieleni parkowej i zieleni lesnej,
4) tereny tras komunikacyjnych:
a) KD.Z —droga zbiorcza,
b) KDW — droga wewnetrzna.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem miejscowyim,

2) granica wydzielenia wewngirznego,

3) granice stref ochronnych ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
4) istniejgce granice dziatek przeznaczone do Hikwidacii,

5) linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
0Znaczenia,

6) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu,
7) symbole literowo-cyfrowe terendw funkcjonalnych.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowafi geodezyjnych nalezy okreslié poprzez odezyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace definicje terminéw uzytych w tekscie planu:
1) dach stromy — forma dachu, w ktérym potacie nachylone sg pod katem co najmniej 30°,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice terenu, poza ki6rg realizacja zabudowy jest
niedopuszezalna,

3) wysoko$é zabudowy — wysoko$é budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do
budynku, do najwyzej potozonego punktu dachy, kalenicy lub zbiegu polaci dachowych,

4) teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi,

5) wydzielenie wewngtrzne — mniejszy obszar, wyodrgbniony w granicach terenu elementarnego, o rdznigoym sie
sposobie zagospodarowania obszaru integralnie Zwigzaiy z przeznaczeniem terenu elementarnego,

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — nalezy przez to rozumieé urzgdzenia techniczne bezpodrednio
wspolpracujace zsieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu izapewniajgce mozliwoéé ich sprawnego
dziatania. Najczesciej wystepujace inZynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/04 kY,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody iéciekéw, przelewy
burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej,
anteny telekomunikacyjnej i inne.

Rozdzial 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANTIA TERENT

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych mozliwa jest wzgodzie znieprzekraczalng linig zabudowy
wkreslong na rysunku planu,

2) zakazuje sig wznoszenia i ustawiania obiektéw o charakterze tymczasowym, np. konteneréw i blaszanych
garazy, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas realizacji (budowy) podstawowej funkcji terenu,

3) budynki zabudowy ustugowej nalezy sytuowaé wmiejscach najmniej narazonych na wystepowanie halasu
i drgaf, ajezeli one wystepuja i poziomy ich przekraczajg wartoSci dopuszezalne, okreslone w przepisach
0 ochronie przed hatasem i drganiami nalezy stosowaé skuteczne zabezpieczenia,

2. Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane: kazda dzialka budowlana winna mieé¢
mozliwosé:
1) dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej,
2) realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilodci okreslonej w przepisach szczegGtowych,
3) wydzielenia wladciwego miejsca gromadzenia odpadéw,

4) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 3.
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§6.1.Ze wzgledu na obowigzujaca strefe ochronng wody powierzchniowej zKanatu Kurowskiego,
obowiazuja w granicach strefy ochronnej ujecia wody zakazy inakazy zgodne zrozporzadzeniem Nr 15/2005
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie zdnia 30 listopada 2005 r. (Dz.Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 98, poz. 1974) zmienionej rozporzadzeniem nr 2/2006 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 16 lutego 2006 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 31,
poz. 540).

2. W granicach wszystkich objetych planem terenéw, gdzie beda wprowadzone jakiekolwiek formy
zagospodarowania, nalezy zinwentaryzowaé zasoby zdejmowanej warstwy prochniczej gleby oraz zagospodarowaé
je na cele rekultywacyjne.

3. Rekultywacja powinna polega¢ na odtworzeniu takich warunkéw biologicznych, w ktérych wymiana migdzy
gleby aszaty roslinng zapewnia pomy$lny przebieg sukcesji roélinnej iintensywny rozwdj procesow
glebotwérezych.

4. Sposéb  zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunku odptywu woéd  gruntowych
i powierzchniowych.
5.W celu zachowania funkcjonowania urzadzehi melioracyjnych iich droznosei zapewniajacych
odprowadzenie wéd z terendw przyleglych do obszaru planu cbowigzuje:
1) konieczno$¢ zachowania istniejacych rurociggéw drenarskich i rowéw melioracyjnych,

2) zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw kubaturowych oraz zakaz sadzenia drzew na trasie ich przebiegu.

6. W granicach objetego planem terenu, oznaczonego symbolem 5.ZP,ZL, a polozonego w granicach obszaru
chronionego pod nazwa Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000: specjalnej ochrony ptakéw ,,.Dolina Dolnej
Odry”, kod obszaru PLB 320003 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Dolna Odra”, kod obszaru PLH 320037,
zakazuje sie:

1) podejmowania dziatan powodujacych duze wahania wod podziemnych, mogacych mie¢ negatywny wplyw na
warunki abiotyczne w granicach siedlisk przyrodniczych strefy brzegowej Kanatu Kurowskiego,

2) zanieczyszczenia i eutrofizacji wod Kanalu Kurowskiego w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia
$ciekéw bytowo-gospodarczych,

3) fragmentacii siedlisk przyrodniczych, poza granicami wyznaczanych dziatek poprzez wygradzanie,
4) introdukeji gatunkéw geograficznie iekologicznie obeych, przyczyniajgeej sie do ich inwazji i wypierania
gatunkow rodzinnych.

7. Ze wzgledu na potencjalne zagrozenie pozarowe, ustala si¢ zakaz zabudowy w odlegloci muiejszej niz 10,0
m, od granicy lasu, zgodnie z rysunkiem planu. ,

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJS

§7.1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sie zistniejgoych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potgczonych z ukladem sieci drog w gminie 1 w rejonie.

2. Powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukfadem zewnetrznym zapewni: droga zbiorcza nr
0627 Z, o symbolu w planie 6. KD.Z.

3. Dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie terenéw wliniach rozgraniczajacych pasow
drogowych jak wiaty, kosze na $mieci, lampy iinne obiekty malej architektury pod warunkiem braku kolizji
7z sieciami i urzadzeniami podziemnymi, nie powodowaniem ograniczefi dla komunikacji, w tym rozmieszczenia
znakdw i sygnatéw drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badZ zmiana sposobu uzytkowania uwarunkowana jest
umieszezeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Ustala sie minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochod6w
osobowych wedtug przepiséw szczegbltowych.
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Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE MODERNIZACIL ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNES

§ 8. 1. Linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie drég, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych mogsg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu:

1) dojécia i dojazdy wydzielone lub urzadzone w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymienionymi
w pkt. 1, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu do obstugi danego terenu elementarnego,

2) dopuszeza sie prowadzenie sieci ilokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczeg6lowych,

3) dopuszeza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg
niezbednych inzynieryjnych urzadzes sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu.

2. Zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejgcej i nowej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacego wodociggu
grupowego Ustowo-Kuréw, zasilanego z ujecia wody w Ustowie. System wodociagowy nalezy realizowac:

1) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
2) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celdéw przeciwpozarowych.

3. Odprowadzenie §ciek6w sanitarnych poprzez istniejgeq i projektowang kanalizacje sanitarng grawitacyjno-
tloczng do istniejacego grupowego rurociggu $ciekéw o $rednicy 125 mm, w drodze powiatowej zbiorczej nr 0627
Z., o symbolu 6 KD.Z i dalej do istniejacej oczyszczalni Sciekéw w Przectawiu.

4. Odprowadzenie wéd opadowych istniejacg i nowa kanalizacja deszczowg do kolektoréw i dalej do rowu
melioracyjnego, po podczyszezeniu w piaskownikach iseparatorach substancji ropopochodnych; dla nowo
realizowanej zabudowy dopuszeza sig do czasu realizacji:

1) kanalizacji deszczowej w drogach, odprowadzenie woéd deszczowych do indywidualnych zbiornikéw
retencyjnych umozliwiajacych gromadzenie wod opadowych,

2) zabrania sie dokonywania zmiany naturalnego splywu -wéd opadowych wcelu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosei.

5. Zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejgcych i nowych sieci gazowych zasilanych z istniejacego gazociagu
éredniego ciénienia w Siadle Dolnym.

6. Zaopatrzenie wcieplo ustala sig zindywidualnych ilokalnych srodet  energii  wykorzystujgeych
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opalowy, energie elekiryczng lub odnawialne Zrédla
energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczeni spelniajacych
warunki ochrony srodowiska.

7. Dopuszeza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrédet wytwarzajgcych w skojarzeniu cieplo ienergie
elektryczng.

8. Ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodociggowa
90 mm, kanalizacja §ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

9. Zasilanie w energie elekiryczng =z istniejgcych inowych elektroenergetycznych linii napowietrznych
i kablowych 15 kV 1 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

10. Obshuga telekomunikacyjna z istniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektéw zwigzanych
z infrastruktura telekomunikacyjng.

11. Przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach ustawionych na poszezegdinych
posesjach, przy czym sposéb gromadzenia odpadow winien zapewnia¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki.

12. Nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, o ile ustalenia szezegdlowe
nie stanowia inaczej.
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DZIAL 1L
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na zalgezniku graficznym nr 1 symbolem 1.MN, o powierzchni 0.4009 ha, ustala
sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okre§lone w ustgpach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20 %,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokodé zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architekioniczna nowej zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojaca Iub dobudowana do budynku mieszkalnego — jedna
kondygnacja z dachem stromym dla zabudowy garazowej lub gospodarczej dobudowanej do budynku
mieszkalnego, wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 18,0 m,

d) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badZ ztozony z prostokatéw potaczonych ze sobg pod
katem prostym z dopuszczeniem ryzalitéw, gankow i werand,

e) dopuszeza si¢ zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukam ibalkonéw, zakaz
stosowania wiezyczek,

f) elewacje wykoniczone materialem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy; tynki w jasnych barwach,

6) ksztalt dachu: stromy zkalenica usytuowana réwnolegle do drogi, oznaczonej na zalgezniku graficznym
symbolem 7.KDW:

2) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci 30° - 45°, bez ich przesunigcia
w pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku, kalenica daszku
ponizej kalenicy giéwnych potaci dachowych,

b) dopuszeza sie o$wietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prostokgtnej, utrzymujac
odleglodé od krawedzi polaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

¢) kolorystyka: pokrycie dachu materialem pokryciowym w kolorach czerwono-brgzowym lub brazowym,

7) dopuszeza sie wygrodzenie dzialek ogrodzeniami trwatymi, o wysokosci do 1,50 m liczonej od poziomu
terenu, wzdtuz drogi, typu ozdobnego z materialéw 1 wystroju nawigzujacym do tradycji lokalnych; zakaz
wznoszenia ogrodzen z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementéw betonowych,

8) odlegtosé miedzy budynkami mieszkalnymi nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0 m.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomosci: cze$¢ terenu dzialek o numerach
ewidencji geodezyjnej 39/3 1 39/11,

2) wielkos¢ dziatki, minimalna: 0,1000 ha,
3) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 27,0 m, maksymalna: 35,0 m,

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,
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5) dopuszeza si¢ wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnoéé drogowa: od drogi wewnetiznej, oznaczonej w planie symbolem 7.KDW,
2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie Sciekéw iwéd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze wewnetrznej, oznaczonej
w planie symbolem 7.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu  kulturowego oraz débr kultury
wspbiczesnej: tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdhiz granic terenu elementarnego — lisciastymi gatunkami rodzimych drzew
lub krzew6w np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzgb, badz gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wylgczeniem terenéw pod niezbedng komunikacje
wewngtrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji nosnik6w reklamowych wolno stojgcych.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia  dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgeej zabudowy i infrastruktury  technicznej,
wymagajacych przeksztalcenn lub rekultywacji: teren wymagajacy przeksztalcen; obszary wlaczone do terenu
1.MN:

1) planowane dziatania: realizacja zabudowy mieszkaniowej,

2) oczekiwane rezultaty: whaczenie nowej zabudowy mieszkaniowej w zainwestowany obszar miejscowosci,
uporzadkowanie i urzadzenie terenu o duzych walorach krajobrazowych.

11. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

12. Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przed przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzié badania geotechniczne gruntu celem ustalenia
mozliwosci 1 glebokosci posadowienia obiektow,

2) nalezy zlagodzié iwyprofilowaé skarpy oraz wszelkiego rodzaju nachylenia zabezpieczajac je przed
obrywaniem i zsuwaniem, jakie moze nastapi¢ w wyniku erozji powierzchniowej,

3) wszystkie skarpy nalezy zakrzewic.

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na zalgczniku graficzoym nr 1 symbolem 2.MN, o powierzchni 0.2484 ha,
ustala sie nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatek: 70%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m,
b) maksymalna wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

5) forma architektoniczna nowej zabudowy:
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a) zabudowa wolno stojaca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego ~ jedna
kondygnacja z dachem stromym dla zabudowy garazowej lub gospodarcze] dobudowane] do budynku
mieszkalnego, wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 18,0 m,

d) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badZ zlozony z prostokatéw potgczonych ze sobg pod
kgtem prostym z dopuszezeniem ryzalitéw, gankéw i werand,

e) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkondw, zakaz
stosowania wiezyczek,

1) elewacje wykoficzone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy; tynki w jasnych barwach,

6) ksztalt dachu: stromy z kalenica usytuowang réwnolegle do drogi, oznaczonej na zalgczniku graficznym
symbolem 8. KDW:

a) dach budynkéw powinien byé symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci 30° - 45°, bez ich przesuniecia
w pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku, kalenica daszku
ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ oswietlenie poddasza lukarnami lub oknami polaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujac
odlegio$¢ od krawedzi polaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

¢) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym w kolorach czerwono-brazowym lub brazowym,

7) dopuszeza sie wygrodzenie dzialek ogrodzeniami trwalymi, o wysokosci do 1,50 m liczonej od poziomu
terenu, wzdhiz drogi, typu ozdobnego z materiatéw i wystroju nawiazujgoym do tradycji lokalnych; zakaz
wznoszenia ogrodzen z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementéw betonowych.

8) odleglosé miedzy budynkami mieszkalnymi nie powinna byé mniejsza niz 8,0 m.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalefy i podziatéw nieruchomosei: czesé terenu dziatek o numerach
ewidencji geodezyjnej 39/3 1 39/11,

2) wielkos¢ dziatki, minimalna: 0,1000 ha,
3) szerckodé frontu dzialki, minimalna: 30,0 m,
4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90°,
5) dopuszcza sig wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami,
5. Zasady dotyczace systeméw komunikacii { infrastruktury techniczne;:
1) dostepnosé drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 8 KDW,
2) parkingi: wskaZnik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energic elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drogach wewnetrznych,
oznaczonych w planie symbolem 7.KDW i 8 KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny i obiekty objete ochrona konserwatorskg nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejace] zielen,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdhiz granic terenu elementarnego — lisciastymi gatunkami rodzimych drzew
lub krzewdéw np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab, badZ gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wylaczeniem terendéw pod niezbedng komunikacje
wewngtrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzong.
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8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojacych.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszeza sig¢ dotychczasowy sposob jego uzytkowania,

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji  istniejacej zabudowy iinfra-struktury  technicznej,
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren wymagajacy przeksztalcen; obszary whaczone do terenu
2.MN:

1) planowane dziatania: realizacja zabudowy mieszkaniowej,

2) oczekiwane rezultaty: wiaczenie nowej zabudowy mieszkaniowej w zainwestowany obszar miejscowosci,
uporzadkowanie i urzgdzenie terenu o duzych walorach krajobrazowych.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentows stuzgea naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosei: 30%.

12. Szczegolne waranki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

1) przed przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia
mozliwosci i glebokosei posadowienia obiektéw,

2)nalezy zlagodzi¢ iwyprofilowaé skarpy oraz wszelkiego rodzaju mnachylenia zabezpieczajac je przed
obrywaniem i zsuwaniem, jakie moze nastgpié w wyniku erozji powierzchniowej.

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym na zalgezniku graficznym nr 1 symbolem 3.MN, o powierzchni 0.5788 ha,
ustala si¢ nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania okreglone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna jak na rysunku plany,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czyrmej w stosunku do powierzchni dziatek: 70%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowe;j i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna nowej zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszezalnym podpiwniczeniem, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca lub dobudowana do budynku mieszkalnego — jedna
kondygnacja zdachem stromym dla zabudowy garazowej lub gospodarczej dobudowanej do budynku
mieszkalnego, wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

¢) maksymalna szerokosé elewacii frontowej budynku mieszkalnego,
d) rzut nowych budynkéw powinien byé prostokatny badz zlozony z prostokgtéw polaczonych ze soba pod
katem prostym z dopuszczeniem ryzalitéw, gankow i werand,

e) dopuszeza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn ibalkonéw, zakaz
stosowania wiezyczek,

f) elewacje wykoficzone materialem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy:; tynki w jasnych barwach,

6) ksztalt dachu: stromy z kalenica usytuowana réwnolegle do drogi, oznaczonej na zalgezniku graficznym
symbolem 8. KDW:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci 30°~45°, bez ich przesuniecia
w pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku, kalenica daszku
ponizej kalenicy gléwnych potaci dachowych,
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b) dopuszeza sie o$wietlenie poddasza lukarmnami lub oknami potaciowymi o formie prostokgtnej, utrzymujge
odleglod¢ od krawedzi polaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

¢) kolorystyka: pokrycie dachu materialem pokryciowym w kolorach czerwono-bragzowym lub brazowym,

7) dopuszcza sie wygrodzenie dzialek ogrodzeniami trwatymi, o wysokosei do 1,50 m liczonej od poziomu
terenu, wzdhiz drogi, typu ozdobnego z materiatéw i wystroju nawigzujacym do tradycji lokalnych; zakaz
wznoszenia ogrodzen z kamienia, cegly 1 prefabrykowanych elementéw betonowych,

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei;

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomodei: cze$é terenu dziatek o numerach
ewidencji geodezyjnej 39/3 1 39/11,

2) wielkos¢ dzialki, minimalna: 0,1000 ha,

3) szeroko$é frontu dziatki, minimalna: 30,0 m, dopuszcza sie 10,0 m dla terenu dziatki przylegtej do placu
zawracania.

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,
5) dopuszcza sie wiérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemow komunikaciji 1 infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem 8. KDW,
2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng itelekomunikacje oraz odprowadzenie Sciekéw iwéd
opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze wewnetrznej, oznaczonej
w planie symbolem 8 KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: tereny 1 obiekty objete ochrong konserwatorska nie wystepuja.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi gatunkami rodzimych drzew
lub krzew6w np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab, badZ gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wylaczeniem terenéw pod niezbgdng komunikacjg
wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzagdzong.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolno stojgoych.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sig dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji  istniejacej zabudowy iinfra-struktury technicznej,
wymagajacych przeksztatceni lub rekultywacji: teren wymagajacy przeksztalcen; obszary wigczone do terenu
3.MN:

1) planowane dziatania: realizacja zabudowy mieszkaniowej,

2) oczekiwane rezultaty: wigczenie nowej zabudowy mieszkaniowej w zainwestowany obszar miejscowosci,
uporzadkowanie i urzadzenie terenu o duzych walorach krajobrazowych.

11. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczaniu oplaty, o kiérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przed
przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci
i gleboko$ci posadowienia obiektow.

§ 12. 1. Na terenie oznaczonym na zalgczniku graficznym nr 1 symbolem 4. U, o powierzchni 0.4962 ha ustala
sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza sie realizacje mieszkania funkcyjnego w kubaturze budynku
ustugowego.

3. Zasady ksziattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 50%,
4) maksymalna wysokoé¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej 9,0 m,
b) dla zabudowy garazowej 7,0 m,

5) forma architektoniczna nowej zabudowy powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu bryla i detalem do zabudowy
lokalnej, bez ograniczefi w zakresie materiatéw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materialow
wykoficzeniowych,

6) ksztatt dachu: stromy i symetryczny, zardwno dia zabudowy ushugowe] jak i garazowe] 1 gospodarcze].
7) zakaz wznoszenia ogrodzen z kamienia, cegly 1 prefabrykowanych elementdw betonowych.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomodei:
1) wielko$¢ dziatki, minimalna, 0.2000 ha,
2) szeroko$é frontu dziatki, minimalna: 80,0 m,
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90°,
4) dopuszcza sig wtérny podzial zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) dostepnodé drogowa: od drogl dojazdowej przylegle] do zachodniej granicy plamu, o numerze ewidencii
geodezyinej 50 dr,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

a)dla zabudowy uslugowej — 1 miejsce postojowe /10 zatrudnionych 12 miejsca postojowe / 100 m2
powierzchni uzytkowej,

b) mieszkania funkcyjne —1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng itelekomunikacje oraz odprowadzenie Sciekéw 1wod
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze dojazdowsj
przyleglej do zachodniej granicy planu, o mumerze ewidencji geodezyjnej 50 dr.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspblezesne]: tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska nie wystepuja.

7. Zasady ochrony érodowiska 1 przyrody:
1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

2) obowiazuje nasadzenie zieleni wzdluz granic terenu elementarnego — lisciastymi gatunkami rodzimych drzew
lub kizewdw np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wylgczeniem terenéw pod niezbgdng komunikacje
wewnetrzng powinna byé zagospodarowana zielenia urzadzong,

4) nalezy ustabilizowaé grunty teremu poeksploatacyjnego.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych wolno stojacych,
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2) dopuszeza sig¢ umieszezenie reklam wylgcznie zwigzanych z prowadzong dziatalnoseig ktérych sumaryczna
powierzchnia nie przekracza 2,5 m2.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okre$lonym w planie dopuszeza si¢ dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia  dotyczace obszaréw rehabilitacji  istniejacej zabudowy i infrastruktury  technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacii: teren wymagajacy przeksztalcen; obszar wlaczony do terenu 4.U:

1) planowane dziatania: realizacja nowej zabudowy o funkeji ushugowej,
2) oczekiwane rezultaty: wigczenie nowej zabudowy ushugowej w zainwestowany obszar miejscowosci.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentows stuzgcg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci; 30%.

12. Szezegblne  warunki zagospodarowania terenéw  oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przed
przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzié badania geotechniczne gruntéw celem ustalenia mozliwogci
i glebokosci posadowienia obiektéw.

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 1 symbolem 5.ZP,ZL, o powierzchni 3.7976 ha
ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okrelone w ustepach od 2 do 6.

2. Przeznaczenie: teren zieleni parkowej i ledne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)na terenie wydzielonej, wedhig rysunku planu, zieleni lesnej, oznaczonej ewidencyjnie symbolem Ls
obowigzuje:

a) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania,
b) bezwzgledny zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy,
¢) istniejgey réw melioracyjny przeznaczony jest do zachowania,

2) na pozostalym terenie, poza wymienionym w punkcie 1) dopuszeza sie lokalizacje matlej architektury, alejek
parkowych i o$wietlenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni terenu: 10%,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni terenu: 90%,
3) zakaz wznoszenia ogrodzen z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementéw betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci, po wydzieleniu terenu wzdhiz lini rozgraniczajacych
obowigzuje zakaz przeprowadzania wtérnych podzialéw.

5. Zasady dotyczace system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od drogi dojazdowej, przyleglej do zachodniej granicy planu, oznaczonej ewidencyjnie
symbolem 50 dr,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

3) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych realizuje sie w oparciu
o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze dojazdowe] prazyleglej do zachodniej granicy
planu, o numerze ewidencji geodezyjnej 50 dr.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspblczesnej: tereny i obiekty objete ochrona konserwatorskg nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejgce] zieleni,
2) nalezy ustabilizowa¢ grunty terenu poeksploatacyjnego, po wybieraniu kruszywa,

3)nalezy zlagodzi¢ iwyprofilowaé skarpy oraz wszelkiego rodzaju nachylenia zabezpieczajac je przed
obrywaniem i zsuwaniem, jakie moze nastapi¢ w wyniku erozji powierzchniowej,

4) wszystkie skarpy nalezy zakrzewié.
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8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojacych.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okredlonym w planie dopuszeza sie dotychezasowy sposob jego uzytkowania.

10. Ustalenia  dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury —technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywaci: teren wymagajacy przeksztalcen; obszar wlaczony do terenu
5.7ZP,7L:

1) planowane dziatania: zachowanie istniejgce] zieleni lesnej oraz uporzadkowanie iurzadzenie parku na
pozostalym terenie,

2) oczekiwane rezultaty: wzbogacenie obszaru miejscowodcei o urzadzony park.

11. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentows shizacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoéci: 30%.

12. Szezegbdlne  warunki  zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przed
przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntéw celem ustalenia mozliwoéci
i glebokosei posadowienia obiektéw malej architektury,

Rozdzial 2.
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJT i SIECT INFRASTRUKTURY TECHNICZNES

§ 14. 1. Na terenie o powierzchni 0.0328 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 6.KD.Z, ustala
sie nastepujace zasady 1 standardy zagospodarowania okredlone w ustepach od 2 do 11,

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorczej, o kategorii powiatowsj nr 0627 Z.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w linlach rozgraniczajacych: pas terenu o szerokodel 6,0 m przeznaczony na poszerzenie drogi,
o docelowe] szerokodci pasa drogowego réwnej 20,0 m, jak na rysunku planu,

2) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: istniejace sieci inzynierii technicznej do zachowania.
4, Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez droge powiatows nr 0627 Z do drogi krajowej nr 13.
5. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

1) zakaz dokonywania podzialéw terenu nie zwigzanych wydzieleniem dzialek gruntu pod droge, o kibrej mowa
wust. 2,

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalefi i podzialéw nieruchomodci: obszary wigczone do terenu 6 KD.Z:
czesd terenu o numerze ewidencyjnym 39/11.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie i uzupelnienie istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgeej z warunkami bezpieczefistwa ruchu,
2} wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej.
7. Ustalenia dotyczace obszaréw i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztalcen:
1) teren wymagajacy przeksztalcer: pas drogowy w obszarze planu,
2) planowane dziatania: poszerzenie i rozbudowa istniejgcej drogi,
3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczefistwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miejscowoscei.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terent.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych,

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
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10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa shizacg naliczaniu oplaty, o kt6rej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 1%.

11. Szezegdlne warunki  zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przed
przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem uwzglgdnienia warunkow
hydrotechnicznych panujacych w jej otoczeniu.

§ 15. 1. Na terenie o powierzchni 0.1669 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 7.KDW, ustala
sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreélone w ustepach od 2 do 11.

2. Przeznaczenie: droga wewnetrzna,

3. Parametry 1 wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m, jak na rysunku planu,
2) dostepnoéé do terendw przyleglych: nieograniczona,
3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:

a) projektowana sie¢ gazowa sredniego ciénienia,

b} projektowana kanalizacja deszczowa,

¢) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa,

d) projektowana sie¢ wodociggowa,

e) projektowana kanalizacja sanitarna,

f) projektowania linia sieci telekomunikacyjnej podziemnej.

4, Powigzania z ukladem zewnetrznym, poprzez droge dojazdowa przylegly do zachodniej granicy plamy,
oznaczong ewidencyjnie symbolem 50 dr.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:

1) zakaz dokonywania podzialéw terenu niezwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod drogg, o kibrej mowa
wust. 2,

2) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen ipodzialéw nieruchomodci: obszary wigczone do terenu
7.KDW:

a) czes$¢ terenu o numerze ewidencyjnym 39/3,
b) czesé terenu o numerze ewidencyjnym 39/11.
6. Zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody:
1) zachowanie i uzupelnienie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu,

2)nalezy wyprofilowaé skarpy oraz wszelkiego rodzaju nachylenia zabezpieczajac przed obrywaniem
i zsuwaniem, jakie moze nastapié w wyniku erozji powierzchniowej.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:
1) teren wymagajacy przeksztalcen: pas drogowy w obszarze planu,
2) planowane dzialania: budowa drogi,
3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczenstwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrgbie miejscowoscl,

8. Sposoby i, terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenuL.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) zakaz lokalizacji no$nik6éw reklamowych,
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 1%.
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11. Szczegolne warunki  zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przed
przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem uwzglednienia warunkow
hydrotechnicznych panujacych w jej otoczeniu.

§ 16. 1. Na terenie o powierzchni 0.1767 ha, Oznaczonym na zalgczniku graficznym symbolem 8. KDW, ustala
si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 11.

2. Przeznaczenie: droga wewnetrzna.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z placem do zawracania o wymiarach 12,0 m x 12,0 m, jak na
rysunku planu,

2) dostepno$é do terenéw przyleglych: nieograniczona,
3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) projektowana sie¢ gazowa éredniego ciénienia,
b) projektowana kanalizacja deszczowa,
¢) projektowana elekiroenergetyczna linia kablowa,
d) projektowana sie¢ wodociagowa,
e) projektowana kanalizacja sanitarna,
f) projektowania linia sieci telekomunikacyjnej podziemne;.

4. Powigzania z ukladem zewnetrznym, poprzez droge wewnetizng, o symbolu wplanie 7KDW idroge
powiatows o symbolu 6. KD.Z,

5. Zasady 1 warunki scalania i podziah: nieruchomosci:

1) zakaz dokonywania podzialéw terenu niezwigzanych wydzieleniem dzialtek gruntu pod droge, o kidre] mowa
w ust. 2,

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalefi ipodzialéw nieruchomodci: obszary wlaczone do terenu
E8KDW:

a) czgs¢ terenu o numerze ewidencyjnym 39/3,
b) czesé terenu o numerze ewidencyjnym 39/11.

6. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: zachowanie i uzupelnienie istniejgcej zieleni wysokiej nie
kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu okre$lonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenie nalezy dokonad
przy uzyciu gatunkéw obecnie istniejgcych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa, dab, klon, jesion,
wigz, jarzab.

7. Ustalenia dotyczace obszaréw i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztalcen:
1) teren wymagajacy przeksztatcert: pas drogowy w obszarze planu,
2) planowane dziatania: budowa drogi,
3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczefistwa i komfortu obshugi komunikacyjnej w obrebie miejscowosci.

8. Sposoby i, terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymezasowego zagospodarowania
terenu.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) zakaz lokalizacji nognikéw reklamowych,
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentows shuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 1%.
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11. Szezegblne  warunki  zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przed
przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem uwzglednienia warunk6w
hydrotechnicznych panujaeych w jej otoczeniu.

DZIAL HIL
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Niniejsza uchwaly przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne, pochodzenia mineralnego klasy
bonitacyjnej R 1 iR Il ai Ps 111, o tacznej powierzchni 3.1344 ha, za zgods Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja z dnia 29 czerwea 2012r. Nr GZ.1r.057-602-273/12.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kolbaskowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

-~»~““"‘?&%§f§m rd W E@f&hé@é@
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXH1/294/2012
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 28 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag waiesionych do prejekiu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tekst

jednolity (Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Gminyw Kotbaskowie rozstrzyga co nastepuje:

w zwiazku z brakiem uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Kuréw, wylozonego do wgladu publicznego wraz z Prognoza oddziatywania na

$rodowisko nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgeznik Nr 4 do Uchwaly Nr XX111/294/2012
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia 28 gradnia 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie realizacji zadah z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tekst
jednolity (Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Gminy Kolbaskowo rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficdw,
zgodnie zart. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591
z pbZniejszymi zmianami), stanowia zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastrukiury techniczne] zapisane w niniejszym planie obejmuja: inwestycje
samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég gminnych lub poza tymi liniami.

§ 2. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma terendw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje
z zakresu infrastrukiury technicznej nalezace do zadan whasnych gminy.

§ 3. Inwestycje w zakresie przesytaniu i dystrybucii paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektryczne]
realizowane beda w sposdb okreflony wart. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz. UL
z 2006r. Nr 89, poz. 625, z pbZn, zmianami)
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