UCHWALA NR XXII1/270/09
RADY GMINY KOLBASKOWO
z dnia 30 marca 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego
ezgfel miejscowosel Koltbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednelity: Dz U, z 2001 r. Nr 142
poz. 1591; Dz. U. 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806; 22003 1.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 . Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457; 22006 . Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 1. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 1 Nr 220, poz. 1413), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1 .
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwaly nr DU/92/07 Rady Gminy Kolbaskowo z duia 24 wrzednia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwisrdzenin zgodnodci ze "Studium uwarankowat i
iderunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo” zatwierdzonym uchwala Nr XXXII/434/06 z dnia 12 czerw-
ca 2006 1., uchwala sig misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czedei misjscowosei Kotbaskowo.

§2. 1. Plan migjscowy obejmuje obszar polozony w obrebie Kolbaskowo o powierzchni 58,7893 ha, a granice plamu
migjscowego okreslone na rysunku planu w skali 1:1000 wyznaczaia kolsjno: poludniowa granica autostrady A6 (dziatki nr 84);
potudniowo-wschodnia granica pasa drogowego istniejacego wezla komunikacyinego; pélnocno-wschodnia granica dziatki nr
78/1; wschodnie granice dziatek nr 80/11, B0/16, B0/13, 80/8, 80/7, 247/, 247/2; potdniows granica dziafki nr 247/2; wschod-
nie ogrodzenie dziatki nr 111/3; wschodnia granica pass drogowego (dzialki or 181); pdnocna granica pasa technicznego wzdhiz
istniejgcego rown melioracyjnego (dziatki nr 193); zachodnie granice dzialek nr 184/4, 184/3, 18472, 179/2, 176/2, poludniows
wydzielenie na dziatee 176/1; pofudniowa granica pasa infrastruktury technicznej przebiegajacego przez dziatki nr 176/1, 170/4,
170/2; fragment potudnicwo-zachodniej granicy dziatki nr 173; pohudniows-wschodnia granica pasa infrastruktury technicznej
przebiegajacego przez dziatki nr 168/2, 193, 167; péinocno-wschodnie wydzielenie na dzialkach nr 191/1, 191/2; fragment
wschodniej granicy dziatki 191/2; pohudniowo-zachodnie granice dziatek nr 191/3, 191/13; fragmenty potudniowo-wschodnich
dzialek ar 191/6, 195; poludniowo-zachodnie granice dziatek nr 241, 238, 234, 199723, 199/22, 199/21, 199/25, 199/15; potu-
dniowo-zachodnie wydzielenie z dziatki nr 147 (drogi krajowej ur 13); poludniowo-wschodnie granice dzialek nr 142 (fragment),
141/1; poludniowo-zachodnia i péinocno-zachodnia granica dzialki nr 141/2: zachodnia granica dziatki nr 136; péinocno-
zachodnia granica dziatki nr 134 (fragment); péinocno-zachodnia granice dzialki nr 128/8; zachoduia granica dzialki nr 128/12;
péinocno-zachodnie granice dziatek nr 128/12; 128/9 (fragment); poludniowo-zachodnie wydzielenie z dzialki nr 133; potudnio-
wo-zachodnia granica dzialki nr 37/3; pénocno-zachodnie dziatek nr 37/3, 243, 244, 220/2.

2. Integralng czedcig niniejsze] uchwaly sq
1) zalacznikmrl - rysunck planu w skali 1:1000 skladajacy sie zatkuszy nr 112,

2) zalgemiknr2 - wyrysze "Studium uwarankowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbaskowo",

3) zalgczmiknr3 - rozstezygnigele w sprawie uwag waiesionych do projektu planu,

4) zalacmniknrd - rozstzygnigele w sprawie sposobu realizacji inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisarm o finansach publicz-
nych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej, zabudowy
ustug administracyjnych, socjeluych, handlowych, gastronomicznych, rzemiediniczych, produkeyinych, skladowych, obshigi komuni-
kacji (bazy transportowe i stacje paliw), zieleni parkowej i cmentarnej, rolne oraz na cele kommmikacii i infrastruktury technicznej.

§3. Ustala si¢ preeznaczenie poszezegbluych terendéw oznaczonych symbolami:

1) 1L.MN, 2MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej §7
2) 3.MN,4MN, 5 MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej §8
3)  6.MN,7.MN, 8 MN, 9.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; §9
4)  10MN, 11.MN, 12.MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej §10
5)  13.MN, 14 MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej §11
6)  LMN/U, 2MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] 1 ushigowej..u......... §12
7)  6.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej §13
8  LMW/U, 2MW/U, 3 MW/U —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushagowej §14
9) 1U,20,3.U,4U.5.U,6.U - tereny zabudowy ushigowej §15
10y 7., 8.U, 9.U~ tereny zabudowy ushigowej §16
11) 10.U, 11U~ tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego i cmentarnej §17
12) 12.U —teren zabudowy uslugowej o$wiatowej §18
13) 1.U/KS,2.U/KS, 3.U/KS, 4.U/KS — tereny zabudowy ustugowej 1 obstugi komunikacii §19
14) 1R,2R,3R,4R,5R,6R,7R —tereny rolne §20
15) 1.RM,2RM,3.RM, 4.RM, 5.RM - tereny zabudowy zagrodowej §21
16) 1.ZL —teren lasu (do zalesienia) §22
17y 1.ZP,2.ZP,3.ZP — tereny zieleni parkowej §23
18) 1.ZC —teren cmentarza §24
19) 1.WS,2.WS, 3.WS — tereny wod powierzchniowych érédladowych §25
20) 1.E,2.E,3.E,4E,5E,6.E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyli. §26



ust. zakres ustalenia pkt trefé ustalenia
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokosé jednorazowej oplaty, pobieranej przez wéjta przy zbyeiu nieruchomoéei, kidrej wartosé
9. SLUZACANALL- | wzrosta w zwiazku z nstaleniami ninisjszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci nierucho-
CZENIU OPEATY | modci.
PLANISTYCZNEI »
§14. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNES i USLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre§¢ ustalenia
L | o e 5027
. TERENOW . powierzchni 1, a
3) | 3.MW/U o powierzchni ,2972 ha
1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinna,
Dopuszeza sie lokalizacje uzupelniajacej funkeji ustugowej (z wylaczeniem rodzajow przed-
) PRZEZNACZENIE | 2) sigwzigé, dla k"iérygh ob?wiqzek sporzadzenia rapo‘rtu ogdzia%y\ivania na érodowisko jcsf
. TERENOW wymagany }?aLdZ moze byé wymagaiy) - pod wamnk%ems ze ‘powicrzchm'a nzytkowa funkcji
ustugowe] nie przekroczy 30 % powierzchni uzytkowe] funkeji mieszkalnej.
3 Obowiazuje zakaz lokalizacji lokali ustugowych powyzej kondygnaciji parteru. Zakaz nie
dotyczy ushug biurowych i rzemiosta nieuciazliwego.
Ustala sie obowiazujace linie zabudowy wedlug rysunku plamu. Dopuszcza sig sytuowanie
1) | budynkéw bezposrednio przy granicy sasiednicj dziatki budowlanej pod warunkiem spefnie-
nia wymagah okreslonych w przepisach odrebnych w zakyesie bezpieczenstwa pozarowego.
2) Tloéé kendygnacji nadziemnych nie moze przekvacza czterech i nie moze by¢ mniejsza niz
trzy.
3) | Wysokoé¢ budynkdéw nie moze przekraczaé 16 m.
4) | Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 11 m.
W nowych budynkach mieszkalnych cbowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwu-
spadowych o nachyleniu potaci gléwnych od 30 stopni do 50 stopni. Dopuszeza sig stosowa-
5} | nie naczdétkéw oraz lukam o iaczne] szerokodel nie przekraczajacej 50 % szerokodei elewacji
ZASADY frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad Tukarnami, wyku-
KSZTALTOWANIA szami, tarasami i wejdciami.

. ZABUDOWY — — - -

3. i ZAGOSPODA- 6) W nowych budynkach gospodarczyg‘a Tub g@ia?ach obowiazuje stosowanie dafzhoxv syme-
ROWANIA trycznych, dwuspadowych o nachyleniu pofaci gtéwnych od 30 stopni do 50 stopni,
TERENOW W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegblny, w przypadku ich

7) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slonewpkt1,2,3,4,516.
8) | Obowigzuje zakaz lokalizacii garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.,
9) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej nie moze przekracza¢ 25 %.
10) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 40 % powierzchni dziatki
budowlane].
1) Obowiazuje nasadzenie zieleni nrzadzonej w pasie terenu o szerokoéei minimum 3 m wzduz
granic dzialek przylegajacych do drég.
Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
12) : N - vami
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokoéei przekraczajace] 1,7 n.
Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszeza si¢ wtérny podzial nieruchomoscei pod warun-
kiem zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
ZASADY a)  szerokodci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
SCALANIA . Lo L C .. . ,
4. { PODZIALU b) powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 oraz zapewniajace] spelnienie wymagan okreslonych
NIERUCHOMOSCI wust. 3 pkt 91 10 oraz w ust. 7 pkt 2,
¢} kata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopai,
d) bezpodredniej dostgpnodcei do drég oznaczonych symbolami 3.KDZ, 3. KDW (dojazdu i doj-
$cia).
ZASADY
 OCHRONY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochmicze] warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
5. SRODOWISKA ) :
PRZYRODNICZE- | W& BTUntow.
GO
Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U, ustanawia sig stref¢ E oznaczong na
rysunku planu (strefe ochrony ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego), obowiazuje
ZASADY zapewnienie widoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkéw. Zapewnienie widoku polega
) rOCHRONY na:
6. Kig¥5§§$éo D a) wylaczeniu fragmentu terenu objgtego strefy spod zabudowy zaktbcajacej wglad na
i ZABYTROW zabytek,
b) lokalizacji w strefie nosnikéw reklamowych i innych elementéw zagospodarowania
teremu wylgcznie w oparciu o studium ekspozycji.
2 W strefie E obowiazuje wspdldziatanie we wszelkich dzialaniach inwestycyjnych z wiadci-

wym urzedem ochrony zabytkow - na podstawie dokumentacji projektowej.
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ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ nstalemia
Na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami 1.MW/U, 2MW/U ustanawia sig strefy
3) | "W HI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologiczaych) — wedtug
rysunku planu,
W strefach ,,W III” obowiazuje :
a) wspbtdziatanie z whasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadlku prowa-
4 dzenia prac ziemnych,
by pizeprowadzenie archeologicznych badaf ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.
ZASADY OBSLUGH | 1) Obowiazuje obstiga komunikacyjna dziatek budowlanych z drdg oznaczonych symbolami
7. KOMUNIKACY]J- 3.KDZ, 3.KDW.
NEJ 2) W granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ migjsca postejowe dla samochoddw
osobowych w ilodci pokrywajace] potrzeby - | miejsce postojowe na kazde mieszkanie.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowsj w przyleglych drogach, Nieza-
0 leznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjuych studni
publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-
rowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.
2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacii $ciekowe] w przyleghych drogach.
3 Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszozowe] w przyleglych drogach,
3 ZASADY OBSLUGI / wyposazone] w separator substanciji ropopochodnych.
T INZYNIERYINE] 8 Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy Tub inne indywidual-
7| ne frodia - z wylaczeniem paliw stalych.
5 Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elekirosnergetycznej 0,4 kV w przyleghych
~ | drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunaluych musi byé oparte o obowiazujacy w gminie
6) |system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoéz odpadéw
komunaluoych na gminne wysypisko §mieci.
SPOSOBY TYM-
9 CZASOWEGO Ma terenach nisuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
* | ZAGOSPODARO- |niem okredlonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia { pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
PR?)E%%I%WA Wysokodé je@ncrazewej op%.aty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomodei, kidrej wartoéé
10 SLUZACA NALIL- wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na:
"1 czENTU OPLATY | @ 0 % wazrostu warto$ci nieruchomodei — dla nieruchomodci nalezacych do gminy Kolbaskowo,
PLANISTYCZNES | B) 30 % warostu wartosci nieruchomosci — dia pozostatych nieruchomodci.
§ 15, TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt ire§é ustalenia
1) | L.U o powierzchni 1,2455 ha
2) 12.U o powierzchni 1,0432 ha
1 OZNACZENIE 3) |3.U o powierzchni 0,6696 ha
’ TERENOW 4) 14.U o powierzchni 0,7313 ha
5) | 8.U o powierzchni 0,6659 ha
6) |6.U o powierzchni 1,9061 ha
Tereny przeznaczone pod zabudowe ustigows jako przedsigwzigcia podstawowe — z dopusz-
1) | czeniem rodzajGw przedsigwzied, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania
na $rodowisko moze by¢ wymagany.
Dopuszcza sie lokalizacje uzupelniajacej funkcji mieszkalnej wylacznie na potrzeby wlasne
5 PRZEZNACZENIE inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod warankiem, Ze jej powierzchnia
’ TERENOW 2 uzytkowa nie przekroczy 50 % powierzehni funkeji podstawowej, a takze raport oddzialywa-
nia na érodowisko nie wykluczy mozliwoéci wspélnej lokalizacji funkcji mieszkalnej ze
wzgledu na rodzaj przedsiewzigeia podstawowego oraz na terenach oznaczonych symbolami
5., 6.U, rowniez ze wzgledu na zakres negatywnego oddziatywania autostrady A6,
3} | Obowiazuje zakaz lokalizacii funkcji mieszkalne] na parterze budynkdw ushugowych.
ZASADY Ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu oraz strefy
KSZTALTOWANIA z zakazem zabudowy obowiszujace do czasu przebudowy lub likwidacji napowietrznef linii
3. i ;iggggg\gi 1) | elektroenergetycznej 15 kV. Dopuszceza sie sytuowanie budynkéw bezpodrednic przy granicy
! ROWANIA : sasiedniej dzialki budowlanej pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach
TERENOW odrebnych w zakresie bezpieczenistwa pozarowego.
Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac:
2) |a) trzech w budynkach ustugowych lub ushugowo-mieszkalnych,
b)  dwbéch w budynkach mieszkalnych,
Wysoko$§¢ budynkéw nie moze przekraczad:
3) {a) 12 mw budynkach ushugowych lub ustugowo-mieszkalnych,

b) 10 m w budynkach mieszkalnych.
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ust.

zakres ustalenia

phkt

tresé ustalenia

4)

Wysoko$é elewacji frontowej nie moze przekraczac:
a) 7 mw budynkach ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych,
b) 5 m w budynkach mieszkalnych.

5)

W nowych budynkach ushugowych obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspa-
dowych, a przy dachach o spadku polaci do 25 stopni, obowiazuje zastosowanie éeianek
attykowych kryjacych spadek polaci.

6)

W powych budynkach ustugowo-mieszkalnych lub mieszkalnych obowigzuje stosowanie
dachéw symetrycznych o nachyleniu polaci gtéwnych od 35 do 45 stopni, maksymalnym
wystepie okapéw - do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawisow - do 0,5 m. Dopuszcza sig
stosowanie naczétkéw oraz lukam o laczne] szerokodei nie przekraczajgcej 50 % szerokodei
elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarna-
mi, wykuszami, tarasami i wejSciami.

7

W istniejacych budynkach oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sig utrzymanie istniejacej wysokodcl
budynku, wysckodci elewac]i frontowej i geometrii dachu.

8)

W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w spostb szezegélny, w przypadku ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuja zasady ksztaltowania zabudowy okre-
Slone wpkt1,2,3,4,516.

Obowiazuje zakaz lokalizacii garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym,

10)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlane] nie moze przekracza¢ 30 %,

11)

Powierzchniz biologicznie czynna musi zajmowad co najmniej 30 % powierzchni dziafki
budowlane].

12)

Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzone] w pasie terenu o szerokodci minimum 3 m wzdioz
granic dzialek przylegajacych do drég.

13)

Na terenie oznaczonym symbolem 5.1 ustala sig nieprzekraczalng linie zadrzewienia w odle-
glodei 15 m od osi skrajnego toru kolejowego (poza obszarem planu).

14)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzed z prefabryko-
wanych elementéw betonowyeh, a takze o wysokodei przekraczajace] 1,7 m.

ZASADY
SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszeza sig wtdmy podziat nieruchomosei pod warun-
kiem zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:

2)
b)

<)
d)

szerokoscei frontu dziatki nie muiejszej niz 20 m,

powierzchni nie mniejsze] niz 1500 m2 oraz zapewniajacej spelnienie wymagan okreslonych w
ust. 3 pkt 101 11 oraz wust, 7 pkt 2,

kata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,

bezpodredniej dostgpnosei do drég cznaczonych symbolami 1L.KDGP/L.KDZ, 3. KDZ, 2KDW,
3.KDW, 8 XDW, 18.KDW (dojazdu i dojscia) — z zastrzezeniem zakazu, o ktérym mowa w
ust. 7pkt 1.

ZASADY
OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZE-
GO

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartodei nzytko-
wej gruntow.

ZASADY
OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

s
g

Na terenie oznaczonym symbolem 3.U, ustanawia si¢ strefe B oznaczona na rysunku planu
(strefe ochrony ukladn przestrzennego z dominacjy fragmentéw wartofciowych), w kidrej
obowiazuje dostosowanie nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej, w
tym usytuowanie budynku mieszkalnego na obowiazujacej linii zabudowy.

2

Na terenie oznaczonym symbolem 3.U, ustanawia sig strefe E oznaczona na rysunku planu

(strefe ochrony ekspozycji historycznegoe ukladu przestrzennego), ochronie podlega teren

stanowiacy zabezpieczenie widoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkéw z zachowaniem

nastepujacych warankow:

a) wylgczenia fragmentéw terendw spod zabudowy zaktdcajacej wglad na zabytek,

b)  zakazu lokalizacji w strefie noénikéw reklamowych i innych elementéw zagospodaro-
wania terenu bez opracowania studium ekspozycji.

3

Obowiazuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatoskich z
whadciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

4

Na terenie oznaczonym symbolem 4.U ustanawia sig strefe "W III" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedhug rysunku planu.

5)

W strefie ,, W III” obowigzuje

a) wspéldzialanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badafi ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.,
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ust. zakres nstalenia pki trefé ustalenia
SPOSOBY TYM-
9 CZASOWEGO Na terenach nienzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
© | ZAGOSPODARO- | giem okreslonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielesnacii trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokoé¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez wéjta pray zbyoiu nieruchomodei, ktérej wartosé
10. | SLUZACANALL | wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego plamy, ustala sig na 0 % wzrostu wartoéci nieruchoma-
CZENIU OPLATY | 4ci.
PLANISTYCZNEJ]
§25. TERENY WOD SRODLADOWYCH
ust, zakres ustalenia phkt tres nstalenia
" - -
L | om0 0 e
. TERENOW . powierzchni 0, 2
3) | 3.WS o powierzchni 1,5774 ha
2. PRZ;’EZSEJ;%Z@NE Istnieface tereny wod srédladowych — do dalszego uzytkowania.
Obowigzuje zakaz zabudowy rowu melioracyjnego obstugnjacego istniejacy system wodny oraz
ZASADY zakaz lokalizacii:
3. ZAGOSPODARO- Tk 5
WANIA TERENGW | @) nodnikéw reldamowych,
b) tymezasowych obicktéw handlowo-ustugowych.
ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
’ i PODZIALY lenin i scaleniach stosownie do potrzeb, obowigzuje zakaz wibrnego podziahy nieruchomodei.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY OBSLUGT Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendw z drég oznaczonych symbolami 3.KDZ, 1.KDL,
5. KOMUNIKACYJ- s . X e
NE] 1.KDW Iub poprzez tereny sasiednie w oparciu o zasade shuzebnodci,
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokoé¢ jednorazowej oplaty, pobierans] przez wojta przy zbyciu nieruchomosei, ktbrej wartodé
6. SLUZACANALL- | wzrosla w zwigzku z ustaleniami niniejszego plann, ustala sie na 0 % wzrostn wartodei nieruchomo- |
CZENIU OPLATY | éoi
PLANISTYCZNE]
§26. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ELEKTROENERGETYEI
ust, zakres ustalenia plkt tresC ustalenia
1) | 1.E o powierzchoi 8,0040 ha
2) | 2.E o powierzchni 6,0036 ha
1 OZNACZENIE 3} 13.E o powierzchni 0,0095 ha
’ TERENOW 4) | 4.E o powierzchni 0,0028 ha
5} | 5.E o powierzchni 0,0025ha
6) | 6.E o powierzchni 0,0053 ha
2. PRZ,EE}QZ%%%Z‘?]NIE Istniejace tereny urzadzen elektroenergetyczuych (stacje transformatorowe) - do zachowania.
1 Gabaryty i forma urzadzen — wedhug stanu istniejacego Iub wedlug standardéw stosowanych
przez dysponenta infrastruldury technicznej elekiroenergetyki.
ZASADY W przypadku realizacji indywidualuej zabudowy kubaturowe] — obowiazuje wysockodé
KSZTALTOWANIA 2) | obiektéw do 6 m, wysokoé¢ elewacii frontowych do 3 m oraz dachy symetryczne o nachyle-
3. lgi’gggg (;%Qg niu pelaci co najmniej 25 stopni.
ROWANIA 3) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60 %.
TERENOW 4) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmaiej 20 %.
5) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych.
ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
’ i PODZIALU leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziaku nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
1 Na terenie oznaczonym symbolem 4.E ustanawia si¢ strefe "W III" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY W strefie ,,W III” obowiazuje :
OCHRONY o . o .
5 DYIEDZICTWA a) wspo.idzxalan.le z whasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
KULTUROWEGO 2) dzenia prac ZI@I‘nn‘yCh, ) . . ) ) )
| ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badaf ratunkowych na terenie objetym realizacia prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.
ZASADY OBSLUGH | Obowigzuje obshuga komunikacyjna terenéw bezpoérednio z drég oznaczonych symbolami 1. KDW,
6. KOMUNIKACYJ- | 5. KDW, 7XKDW, 8.KDW, 9.KDW, 11L.KDW lub poprzez tereny sasiednie w oparciu o zasade
NEJ shuzebnodci.
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