UCHWALA NR 11/34/2018
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 21 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Barnistaw w gminie Kotbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Urz. z 2018r.
poz. 994, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 27 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XL1/429/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 19. marca 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
w obrebie geodezyjnym Barnistaw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleri Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbaskowo przyjetym uchwalg Nr XI11/125/2015 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 16. listopada 2015 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Barnistaw, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 1.7514 ha, ktérego granice okresla rysunek planu miejscowego
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgsciami planu sa nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalgeznik nr 2 wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo w skali 1:10 000,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kofbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji izasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacjg funkcji produkcyjno - ustugowych wraz z towarzyszaca infrastrukture techniczng i komunikacyijna.

2. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem:

P/U — teren zabudowy produkcyjno - ustugowej obejmujacy wszelka dzialalnos¢ gospodarcza, dla ktorej
ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia: skfady, magazyny ogélnego przeznaczenia, magazyny wyspecjalizowane,
obiekty zwigzane zprowadzeniem funkcji produkcyjnych, zbiorniki, silosy, wtym obstuge sprzetu
i samochodéw zwigzanych prowadzong na terenie dzialalnoscig gospodarczg oraz inne rodzaje przeznaczenia
podobne do wymienionych, z wylaczeniem:

a) obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi, cho¢by w przypadku awarii,
b) przedsigwzig¢ wymagajacych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,
¢) obiektow, ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice obszaru objetego planem,

dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza — lokal
mieszkalny str6za lub technologa, na dzialce wspélnej z obiektem produkcyjno - ustugowym.

3. Zabudowa produkcyjno - ustugowa obejmuje zabudowe produkcyjng, zabudowe ustugowa oraz jednoczesng
realizacj¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,

3) linie zabudowy,
4) symbole literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych — np. P/U,
5) symbol literowy wydzielenia wewngtrznego — np. ,,A”
2. Ustala sig nastepujgce definicje terminéw uzytych w tekscie planu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca granice terenu, poza ktéra realizacja zabudowy jest
niedopuszczalna; nie dotyczy elementéw podziemnych,

2) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé, takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym obszarze,

3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

4) wydzielenie wewnegtrzne — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgsé terenu, na ktérej wprowadza sie
dodatkowe ustalenia ograniczajgce lub wzbogacajace ustalenia obowiazujgce na danym terenie,

5) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci dachowych, aw przypadku
silosow wysoko$¢ mierzona do najwyzszego elementu infrastruktury lub urzadzenia zwigzanego
z funkcjonowaniem silosu.

Rozdzial 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§5.1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
lokalizacja nowych, przebudowywanych irozbudowywanych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku planu,

2. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, granic
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz terenéw gérniczych ze wzgledu na brak takich potrzeb.

Roz'dzial 3.
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§ 6. 1. Powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe zwylaczeniem terenow pod niezbedna
komunikacj¢ wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.

2. Sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ w spos6b nie naruszajacy systemow korzeniowych drzew.

3. Na obszarze objetym planem, gdzie beda wprowadzane jakiekolwiek formy zagospodarowania, nalezy
warstwy prochniczej gleby zagospodarowac na cele rekultywacyijne.

4. Rekultywacja powinna polega¢ na odtworzeniu takich warunkow biologicznych, w ktérych wymiana miedzy
glebg, aszata roslinng zapewnia pomyslny przebiec sukcesji roélinnej i intensywny rozwdj proceséw
glebotwoérczych.

) Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 7. 1. Powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym zapewni: droga
powiatowa klasy zbiorczej nr 3924Z, przebiegajaca wzdhiz potudniowo - zachodniej granicy obszaru planu,
taczaca Barnistaw ze Smolgcinem, Bedargowem oraz z drogg krajowa nr 13.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAK,RSIE MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. 1. Dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzone w granicach terenu elementarnego stanowig korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

2. Nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacego wodociggu grupowego o srednicy 80— 100 mm Warnik —
Karwowo — Smolgcin — Barnistaw — Bobolin. Wodociag zasilany jest z ujecia wody w Warniku,

2) system wodociggowy winien zapewni¢ funkcjonowanie publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

3) system wodociggowy winien spetnia¢ wymagania zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

4. Odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych:

1) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych poprzez istniejaca kanalizacje sanitarng i projektowang kanalizacje
sanitarng grawitacyjno — ttoczng do istniejacego grupowego rurociagu ttocznego sciekéw w drodze powiatowej
klasy zbiorczej nr 3924Z, przebiegajacej wzdtuz potudniowo - zachodniej granicy obszaru planu i dalej do
istniejgcej grupowej oczyszczalni Sciekéw w Przectawiu,

2) odprowadzanie wéd opadowych z dachéw budynkéw na teren w granicach dziatki do gruntu, studni chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych, natomiast z drég i parkingéw po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych do projektowanej kanalizacji deszczowej z niezbednymi na odptywie do rowu
melioracyjnego urzadzeniami oczyszczajacymi lub do studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, zbiornikéw
retencyjno odparowujacych.

3) dopuszcza sig¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych (gromadzenie i przetrzymywanie) 1iich
wykorzystanie do celow wiasnych.

4) na calym obszarze ustanawia si¢ zakaz likwidacji rowéw, kanatéw odwadniajacych i uktadéw drenarskich.
W wypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracji wodnych dokonuje sie ich naprawy w sposob
umozliwiajgcy zachowanie dotychczasowych kierunkéw sptywu.

5. Zaopatrzenie w gaz i ciepto:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez projektowang sie¢ gazowa $redniego cisnienia zasilang z istniejgcego gazociggu
$redniego ci$nienia Przectaw — Kotbaskowo,

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodel, o parametrach emisji zanieczyszczen
spelniajgcych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie
z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne #rédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych inowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn., zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istniejace
i nowe stacje transformatorowe SN/nn.;

2) dopuszcza sig likwidacje oraz przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN
i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

7. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow zwiazanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna.

8. Dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob bezpieczny dla $rodowiska
np.: w postaci wygrodzonego punktu selektywnej zbiorki odpadéw, wiaty lub pomieszczenia gospodarczego.
Obowigzuje gromadzenie odpadéw w sposéb zapewniajacy mozliwo$é ich selektywnej zbiorki.

9. Ustala si¢ minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sieé gazowa Sredniego ci$nienia 25 mm,
sie¢ wodociggowa 90 mm, kanalizacja sciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.
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DZIAL IL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1. )
PRZEZNACZENIE 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.P/U o powierzchni 1.7514 ha ustala si¢
nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy produkcyjno - ustugowej,
2) dopuszczalne: dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) komunikacji wewnetrznej w formie dojazdow i ciggoéw pieszych,
b) urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 50%
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 15%

4) maksymalna wysokosé zabudowy: 20,0 m; w granicach wydzielenia wewngtrznego ,A” dopuszcza sig
wysokosc¢ siloséw wraz z elementami technologicznymi do 35,0 m,

5) ksztatt dachu: kat nachylenia dachu od 1° do 30°.
4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,2000 ha,
2) szerokos$¢ frontu dziatki: minimalna 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°
4) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod komunikacje lub trafostacjg.
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dostepnos¢ drogowa: poprzez drogg powiatowg klasy zbiorczej nr 39247,
2) parkingi; minimalny wskaznik do obliczenia zapotrzebowania na migjsca postojowe:

a) dla zabudowy produkcyjno - ustugowej — 2 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych, w tym jedno miejsce
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) mieszkanie funkcyjne — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie Sciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze powiatowej
klasy zbiorczej nr 39247, przyleglej do terenu oznaczonego w planie symbolem 1.P/U,

4) istniejace przylagcza wody w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem przeznacza si¢ do
przebudowy,

5) istniejagce  napowietrzne elektroenergetyczne linie 0,4 kV wprzypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem przeznacza si¢ do przebudowy.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,
2) nakazuje sie nasadzenie wzdtuz granic terenu zieleni izolacyjnej w formie zadrzewien i zakrzewien.

7. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.
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DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo, zatwierdzonego uchwata Nr XXXIV/409/10 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
15 lipca 2010 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr2010.81.1507)

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kotbaskowo.

Przedemczqca Rady Gminy

LL wk)\

Dorota ‘l‘rzebmska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr 11/34/2018
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 21 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945) Rada Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga co nastepuje:
Przyjmuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wojta i nie uwzglednia sie¢ uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie Barnistaw.

Lp. Data Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla
wplywu uwagi nieruchomosci, nieruchomosci, ktorej dotyczy
ktérej dotyczy uwaga
uwaga
1 2 3 ) 5
1. 05.11.2018r. -zachowanie zapiséw obowigzujgcego mpzp dz. nr ewid. 175/27, Ustalenia dotyczace terenu 1.P/U
175/281 175/30 Ustalenia dotyczace terenu 1.P/U

-ustalenia wysokosci budynkéw krytych dachem
stromym do 12,0m i 8,0m dla budynkéw krytych
dachem ptaskim

-ustalenie wysokosci silosow liczong razem

z instalacja wsypowa do 12,0 m

‘zmiana ustalent dot. wskaznika maks. pow.
zabudowy na poziomie 40%

Ustalenia dotyczace terenu 1.P/U

Ustalenia dotyczgce terenu 1.P/U

Wykaz wniesionych uwag oraz uwagi stanowiag integralng czes¢ dokumentacji formalno — prawnej prac
planistycznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/34/2018
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 21 grudnia 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2008r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945) Rada Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Urz. z2018r. poz. 994, poz. 1349,
poz. 1432), stanowig zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszej zmianie planu obejmuja: inwestycje
samodzielne, realizowane w dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu funkcjonalnego.

§ 2. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma terendéw funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 3. Zadania w zakresie budowy drdg, budowy sieci wodociagowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji
Sciekowej ideszczowej na terenach funkcjonalnych zmiany planu, finansowane bgda ze srodkéw wiasnych
zarzadcow terenu lub ich wiascicieli zgodnie zart. 8ust.2i3 ustawy o drogach publicznych (Dz. U.
2018 poz. 2068, poz. 12, poz. 317)

§ 4. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
realizowane bgda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U.
z 2018 r. poz. 755).
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