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UCHWALANTr ...../...../2019
RADY GMINY KOLBASKOWO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Kamieniec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009]

Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLVI/490/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 17 wrze$nia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Kamieniec, po stwierdzeniu, ze nie narusza sie
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
przyjetego uchwatg Nr XIII/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala sie
Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
geodezyjnych Kamieniec i Kotbaskowo w gminie Kotbaskowo, zatwierdzonego uchwatg nr
XXVII/274/2017 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 30 stycznia 2017 r. [Dz. Urz. Waj.
Zachodniopomorskiego poz. 965], zwang dalej ,zmiang planu”.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu o powierzchni 25,988 ha, okresla rysunek zmiany
planu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1 : 1 000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo";

3) zafgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw ustugowo-produkcyjnych
wraz z obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym
sposobie zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
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7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu
ponizszych regulacji, w planie nie okreséla sie:

1) terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych;

2) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Rozdziat 2
Zasady konstrukcji planu

8§ 3. 1. Obszar objety zmiang planu podzielony zostat zgodne z § 5 na tereny elementarne o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajgcymi, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku zmiany planu oraz w tekscie zmiany planu
identyfikatorem cyfrowo — literowym: liczba - oznacza kolejny numer terenu [tereny komunikacyjne
poprzedzone sg dodatkowo cyfrg ,0"], symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje
funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia zmiany planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdélnym i szczegétowym; ustalenia
ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym zmiang planu, ustalenia szczegétowe obowigzujg na
obszarze wtasciwego terenu elementarnego.

4. Peiny tekst ustalen dla okreSlonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogdlne i
szczegobtowe.

5. Na rysunku zmiany planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami
zmiany planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
6. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) teren elementarny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem cyfrowo- literowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz ktérego winien
zawieraC sie obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych.
Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej od drég wewnetrznych:

a) dla takich elementéw budynku jak: wiatrotapy, daszki nad wejsciami, studzienki do$wietlajgce
piwnice, rampy, schody zewnetrzne i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy i inne podobne
elementy bryly budynku nie przekraczajace 40% dtugosci Sciany budynku i gtebokosci nie
wiekszej niz 1,2 m,

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonych w obrebie Kamieniec, Gm. Kotbaskowo - str. 2



b) dla jednokondygnacyjnych budynkdéw, krytych ptaskim dachem o wysokosci do 4m i

powierzchni zabudowy do 10m?, stanowiacych strézdwki, wartownie itp.,

c) dla niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym inzynieryjnych urzadzen sieciowych

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne poziomg, przyjmujac za podstawe obrys:

- parteru, jezeli jest on wiekszy od obrysu Scian fundamentowych; do  powierzchni  zabudowy
wlicza sie powierzchnie takich elementdw budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy),
garaze lub wiaty garazowe; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schoddw,
pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych;

4) urzadzenia i obiekty technologiczne — urzadzenia i obiekty technicznych lub ich zespét powigzane
technologicznie, niezbedne dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej [np. suwnice, maszynownie
dzwigdw, kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, silosy ... itp.]

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne bezposrednio
wspdtpracujgce z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwos¢ ich
sprawnego dziatania. NajczeSciej wystepujgce inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe

pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne.

Rozdziat 3
Ustalenia ogodlne

§ 5. Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, tereny:

a) U/P - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, obejmujgce dziatalno$¢ gospodarczg w
zakresie ustug, produkcji, sktadéw, baz i magazynéw,

b) komunikacji:
- KD.GP - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
- KDW - teren drog wewnetrznych
- KP - teren ciggu pieszego

¢) infrastruktury technicznej:
- IT - teren urzadzen infrastruktury technicznej

8 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza sie posadowienie zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz okresSlonej w przepisach odrebnych w odniesieniu do
wewnetrznych granic dziatek terenu inwestycji sktadajacej sie z wiecej niz jednej dziatki.

2) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terendw, albo stuzace obstudze innych terendw:
wiaty, altany, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrddta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac zagrozeniom $rodowiskowym zwigzanych
planowang funkcjg terenu.

2. Ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do
ktérego wiasciciel ma tytut prawny, a znajdujagce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.
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3. Obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje uciagzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, waéd
gruntowych oraz klimatu akustycznego.

2. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

1) zachowanie w max. stopniu istniejgcego zadrzewienia z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew dla
celdw sanitarnych; dopuszcza sie réwniez niezbedng wycinke drzew, jezeli jest to spowodowane
potrzeba realizacji sieci infrastruktury technicznej i komunikacji oraz w zakresie niezbednym dla
realizacji zabudowy zgodnej z przeznaczeniem podstawowym;

2) uzupeinienia nowymi nasadzeniami gatunkami rodzimymi w razie koniecznych wycinek drzew,
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem i realizacjg obiektéw kubaturowych;

3) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi;

4) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wdd gruntowych i

powierzchniowych na terenach sasiednich;

5) projektowane nawierzchnie utwardzone drég powinny by¢ tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢
bezposrednio przenikanie zanieczyszczen do gruntu i wyposazone w wewnetrzny system
kanalizacyjny;

6) zakaz realizacji rozwigzan produkcyjnych powodujgcych degradacje $rodowiska;

7) zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajgcych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,

8) zakaz realizacji obiektow emitujgcych odory,

9) przy realizacji ustalert zmiany planu nalezy przestrzega¢ nastepujgcych zasad:

a) chroni¢ préchniczg warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,

b) przewidzie¢ zdjecie préchniczej warstwy ziemi - zaleca sie wykorzystanie préchniczej warstwy

gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntéw w gminie.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr kultury

wspdtczesnej:

1) w obrebie obszaru objetego niniejszg zmiang planu wystepujg stanowiska archeologiczne objete
ochrong konserwatorska;

2) ustala sie strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania
prac ziemnych w obrebie ktorych obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
Z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi, dotyczgcymi ochrony zabytkéw,

c) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spetnienia wszystkich
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

8§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng na obszarze zmiany planu jest teren drogi publicznej, oznaczonej symbolem
01 KD.G;

2) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzadzen technicznych, o
ktérych mowa w § 11 ust. 3;

3) lokalizacja obiektdw i urzadzen oraz elementdw urzadzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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1. W granicach opracowania zmiany planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci, stad nie okresla sie granic tych obszarow.

2. Ustala sie mozliwos¢ taczenia i dokonywania podziatdow istniejgcych dziatek w celu
wyodrebnienia nowych dziatek oraz powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejgcych
granic dziatki na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych — wedtug proponowanych
zasad podziatu terendw na dziatki w ustaleniach szczegétowych terendéw elementarnych:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki — 90°,
dopuszcza sie odstepstwo o +10/-10 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek,

2) dopuszcza sie 10% tolerancje szerokosci frontu dziatek, 10% tolerancje powierzchni dziatek,

3) ustalone w ustaleniach szczegdtowych minimalne szerokosci frontdw nowo wydzielanych dziatek
nie dotycza dziatek naroznych oraz dziatek planowanych w gtebi terenu elementarnego.

3. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku zmiany planu.

4. Ustalone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz
minimalne szerokosci ich frontdéw nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdéw
wewnetrznych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, nie dotyczg rowniez wydzielen dla
regulacji granic miedzy dziatkami oraz wydzielen na poprawe uzytkowania dziatek.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - czeS¢ terenu 01 KD.GP znajduje sie w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 — obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody lub innych aktualnie
obowigzujacych przepisow, w zwigzku z czym obowigzuje bezwzgledne wspodtdziatanie z organem
wiasciwym do spraw ochrony Srodowiska w zakresie zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego zmiang planu z uktadem zewnetrznym
zapewnia droga krajowa nr 13.

2. Obstuge komunikacyjng terendw objetych zmiang planu ustala sie z drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego [01 KD.GP] poprzez zjazd na teren 02 KDW, ktéry winien odpowiada¢ wymaganiom
przepisdw odrebnych, natomiast obstuge komunikacyjng terendw ustugowo-produkcyjnych i terenéw
infrastruktury technicznej ustala sie jedynie z terenéw drég wewnetrznych [02 KDW, 03 KDW, 04
KDW, 05 KDW].

3. Na terenach komunikacji drogowej ustala sie lokalizowanie w zaleznosci od potrzeb:

1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodéw;

2) Sciezek rowerowych,

3) zieleni przyulicznej,

4) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu,

5) urzadzen organizacji ruchu,

6) elementow wyposazenia drdg oraz urzadzen i obiektow przestrzeni publicznych,

natomiast dla terenu 01 KD.GP realizacja elementdw wymienionych w punktach 1-6 musi spetniac
przepisy odrebne w zakresie drog publicznych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych.

5. Ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla terenéw ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na 50 m2 pow. uzytkowej;
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b) dla terendw produkcyjnych - min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

c) dla terendw magazynowy i sktadowych - min. 1 miejsca postojowe na 500 m2 pow.
magazynowej lub skladowej, jednak nie mniej niz min. 1 miejsce postojowe na 3
zatrudnionych,

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla terenéw ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na 10 miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych,

b) dla terendéw produkcyjnych - min. 1 miejsce postojowe na 20 miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) dla terendw magazynowy i skladowych - min. 1 miejsce postojowe;

3) dla rowerdw:

a) dla terenéw ustugowych — min. 1 miejsca postojowe na 100 m2 pow. uzytkowej;

b) dla terenéw produkcyjnych, magazynowy i skladowych - min. 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1.Na terenie zmiany planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég oraz innych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia tych terendw.

3. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe oraz zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi).

4. Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
uwzgledniajac nowe Srednice i nowe materiaty.

5.Na przebiegach infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i
krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym.

6. Zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7.W przypadku kolizji istniejgcej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem
terenu — mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociggowej;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie alternatywne Zrédta zaopatrzenia w wode,

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantdw nadziemnych, zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie rowniez wykorzystanie dla potrzeb p.poz. wode opadowg i roztopowg gromadzong
w zbiornikach retencyjnych naziemnych lub podziemnych,

5) min. $rednice sieci wodociggowej: 32 [mm].

9. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1) do systemu kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie objetych zasiegiem istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekdw przemystowych — w przypadku $ciekdw, ktdre moga
negatywnie wptywac¢ na stan sieci kanalizacyjnej, Scieki te winny by¢ podczyszczone przed
wprowadzeniem do kanalizacji [uzyta technologia oraz sposob oczyszczania $ciekdw uzalezniona
jest od skfadu chemicznego $ciekdw przemystowych],

4) min. Srednice sieci kanalizacyjnej: 100 [mm].

10. Odprowadzenie wod opadowych:
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1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

do systemu kanalizacji deszczowej;

w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wdd

opadowych z:

a) powierzchni utwardzonych po ich wczes$niejszym podczyszczeniu w osadnikach i separatorach
substancji ropopochodnych do np. dotdw chtonnych, zbiornikdw retencyjnych [nadziemnych
lub podziemnych] itp., w sposob zapewniajgcy gleby i wody podziemne przed
zanieczyszczeniem,

b) dachéw budynkéw w granicach wiasnej nieruchomosci do np. dotdw chtonnych, zbiornikéw
retencyjnych [nadziemnych lub podziemnych] itp.;

z utwardzonych powierzchni na terenach drogowych istniejagcym lub projektowanym systemem

kanalizacji deszczowej — powierzchniowo do rowdéw lub do dotéw chtonnych zlokalizowanych w

liniach rozgraniczajgcych drég;

odprowadzane Scieki opadowe do gruntu winny spetnia¢ wymogi przepisdw odrebnych,

dotyczacych warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekéw do wadd lub do ziemi.

11. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw:

gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej

gospodarki odpadami [selektywna zbidrka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w

pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania];

wywoz odpaddw specjalistycznym transportem na wysypisko gminne — poza obszarem

opracowania;

ewentualne odpady niebezpieczne winny by¢ skiadowane w odpowiednich pojemnikach na

obszarze wiasnego terenu i odbierane przez wyspecjalizowane firmy specjalistycznym sprzetem.

12. Zaopatrzenie w gaz:

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych i lokalnych zbiornikéw

gazu,

min. $rednice sieci gazowej: 25 [mm].

13. Zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidualnych Zzrédet ciepta zasilane ekologicznymi

nosnikami energii (gaz przewodowy, gaz w zbiornikach podziemnych lub nadziemnych, energia
elektryczna, olej opatowy, pompy cieplne, pelet, energia odnawialna poprzez systemy solarne),
z eliminacjg paliw, powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

14. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

zasilanie obiektéw rozdzielczg siecig kablowag niskiego napiecia ze stacji transformatorowych
15/04 kV usytuowanych na obszarze objetym zmiang planem lub poza jej granicami;

zasilanie  projektowanych  stacji  transformatorowych  15/0,4 kV  kablowymi liniami
elektroenergetycznymi 15 kV;

kablowe linie elektroenergetyczne 0,4 kV lokalizowac w liniach rozgraniczenia drog [poza jezdnia];
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych.

15. Obstuga telekomunikacyjna:

obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejgce lub projektowane na obszarze
opracowania linie kablowe dalekosiezne,

sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe doziemne w liniach rozgraniczajgcych drég,
ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenu:

1)

na obszarze zmiany planu nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia sposobu i terminu

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu;
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2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektéow zaplecza budowy w trakcie realizacji planowanego
zagospodarowania terenu.

§ 15. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegdinych terendéw
w ustaleniach szczeg6towych.

2. Na terenach, na ktérych niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub
zmienia w niewielkim zakresie (dla ktdrych naliczenie stawki procentowej skutkowato by
niegospodarnoscig — koszty wyceny i sporzadzenia operatow przewyzszaty by dochody gminy) oraz
dla nieruchomosci przeznaczonych na realizacje przestrzeni publicznej i bedacych wtasnoscig Gminy
Kotbaskowo nie podejmuje sie ustalen przedmiotowej stawki.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe

8§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi obiektom budowlanym, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
1) 1 U/P o powierzchni 2,891 ha,

2) 2 U/P o powierzchni 4,208 ha,
3) 3 U/P o powierzchni 1,911 ha,
4) 4 U/P o powierzchni 2,508 ha,
5) 5 U/P o powierzchni 2,906 ha,
6) 6 U/P o powierzchni 5,081 ha.

2. Na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej ustala sie realizacje zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatalnosci gospodarczych w zakresie: ustug, produkcji, sktadow, baz
transportowych i przetadunkowych oraz magazyndw, stacji paliw i myjni samochodowych wraz z
niezbedng zabudowg administracyjno-socjalng.

3. Dopuszczalny zakres ustug:
1) handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, w tym handel hurtowy
2) centrum badawcze, logistyczne, technologiczne
3) gastronomia, rzemiosto, sport i rekreacja,
4) ustugi zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg oraz z obstugg pracownikéw.

4. Jezeli w ramach terenu, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 6 U/P i 04 KDW,
nastapi realizacja jednej inwestycji, to dopuszcza sie realizacje zabudowy bez uwzgledniania przebiegu
drogi 04 KDW oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych od niej [ust. 6 pkt.1 litc], a przebieg
komunikacji wewnetrznej bedzie dostosowany do rodzaju prowadzonej dziatalnosci
| zagospodarowania terenu. Wéwczas w miejscu likwidacji drogi wewnetrznej 04 KDW na styku z
terenem 03 KDW, obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci okreslonej w ust. 6 pkt 1
lit.e.

5. Na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej:

1) w zaleznosci od potrzeb i prowadzonej dziatalnosci dopuszcza sie rowniez realizacje zabudowy
gospodarczej, garazowej, warsztatowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;

2) dopuszcza sie funkcje ustugowe i wytwdrcze, ktorych ucigzliwos¢ musi zamknac sie w granicach
terenu, na ktorych realizowana jest inwestycja,

3) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen wykorzystujgcych odnawialne zrddta energii wraz z
zabudowg towarzyszacg funkcjonalnie zwigzang z podstawowym przeznaczeniem, w tym
zabudowy systemami fotowoltaicznymi o mocy nie przekraczajgcej 100kV,

4) dopuszcza sie realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
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6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy [zgodnie z
rysunkiem zmiany planu]:
a) w odlegtosci 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej 01 KD.GP,
b) w odlegtosci 5m i 10m od linii rozgraniczajgcej teren 02 KDW,
c) w odlegtosci 5m i 10m od linii rozgraniczajgcej teren 04 KDW, w wyjatkiem zastosowania ust.4,
d) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajgcej teren 05 KDW,
e) w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcej teren 03 KDW i 06 KP oraz dziatki drogowej nr 113/3
[obr. Kamieniec], potozonej poza obszarem zmiany planu,
f) w odlegtosci 3m m od linii rozgraniczajgcej terendw: 7 IT, 8 IT i 9 IT;
2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) max.—-2,4
b) min.-0,1
4) wysoko$¢ zabudowy — do 15m;
5) dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen technologicznych o wysokosci niezbednej dla realizacji
prowadzonej dziatalnosci lecz nie wiecej niz 30m;
6) geometria dachow - dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu do 20°%

7. Zasady podziatu terenu na dziatki:
a) teren 1 U/P stanowi cze$¢ dziatki nr: 113/1 [obr. Kamieniec] i wymaga wydzielenia zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi;
b) teren 2 U/P stanowi dziatki nr: 114/20-114/27 i 124/5 oraz czes¢ dziatki nr 114/6 [obr. Kamieniec]
i wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;
c) teren 3 U/P stanowi dziatki nr: 114/10, 114/35, 114/36 i 124/3 [obr. Kamieniec];
d) teren 4 U/P stanowi dziatke nr: 114/19 [obr. Kamieniec];
e) teren 5 U/P stanowi dziatki nr: 114/15-114/17 [obr. Kamieniec];
f) teren 6 U/P stanowi dziatki nr: 114/29-114/34 [obr. Kamieniec];
g) dopuszcza sie scalanie terendw dziatek w ramach jednej inwestycji;
h) dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej:
— 1 500m? dla terenéw 2 U/P i 4 U/P,
— 3 000m? dla pozostatych terendw;
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.30m

8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego;

3) obowigzujg ustalenia wg § 7.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspodtczesnej:
1) na czesci terenu 6 U/P wystepujg stanowiska archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;
2) obowigzujg ustalenia wg §8.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu 1 U/P z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 02 KDW, 05 KDW z zastrzezeniem
pkt 2,
b) terenu 2 U/P z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 02 KDW, 03 KDW,
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c) terenu 3 U/P z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 03 KDW z zachowaniem istniejgcego
Zjazdu na teren dziatki nr 114/10 (obr. Kamieniec),
d) terenéw 4U/P, 5 U/P z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 03 KDW,
e) terenu 6 U/P z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 03 KDW, 04 KDW;
2) zjazdy z drogi wewnetrznej 02 KDW na teren oznaczony symbolem 1 U/P winny by¢ realizowane w
odlegtosci min. 50m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 01 KD.GP;
3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 01 KD.GP;
4) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte w § 12 ust.5.

11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) mozliwo$¢ lokalizacji obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej;
2) obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 niniejszej uchwaty.

12. Stawka procentowa, o ktdrej mowa w § 15, stuzgca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30%.

8§ 17. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami:
1) 6 IT o powierzchni 0,009 ha — teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
2) 7 IT o powierzchni 0,01 ha — teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
3) 8 IT o powierzchni 0,005 ha — teren przepompowni wod deszczowych,
4) 9 IT o powierzchni 0,02 ha — teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV i przepompowni Sciekow
sanitarnych,

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) stacje transformatorowe typu miejskiego lub kontenerowego,

2) na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie réwniez realizacje innych niezbednych
inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

3. Zasady podziatu terenu wg rysunku planu:

1) 6 IT — stanowi czeS¢ dziatki nr 113/1 [obr. Kamieniec] - teren wymaga wydzielenia zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi,

2) 7 IT — stanowi cze$¢ dziatki nr 114/13 [obr. Kamieniec] - teren wymaga wydzielenia zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi,

3) 8 IT - stanowi czeS¢ dziatki nr 114/13 [obr. Kamieniec] - teren wymaga wydzielenia zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi,

4) 9 IT — stanowi cze$¢ dziatki nr 114/13 [obr. Kamieniec] - teren wymaga wydzielenia zgodnie z
liniami rozgraniczajacymi,

5) dopuszcza sie wtdrny podziat na dziatki dla poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia wg § 7.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) 6 IT -z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 05 KDW.
2) 71T, 81T, 9 IT — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 03 KDW,

6. Stawka procentowa, o ktdrej mowa w § 15, stuzgca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci — zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 18. 1. Wyznacza sie teren drogi klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 01 KD.GP o powierzchni 3,184 ha - inwestycja celu publicznego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi: od 22m do 24m;
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2)

3)

1)

2)

w ramach terenu oznaczonego symbolem 01 KD.GP ustala sie realizacje Sciezki rowerowej
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drdg publicznych, ktérej wrysowany na rysunku
zmiany plany przebieg nie stanowi przesadzen lokalizacyjnych;

wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

cze$¢ pasa drogowego znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Dolina Dolnej Odry PLB320003;

obowigzuja ustalenia wg § 7.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej - ograniczona dostepno$¢ komunikacyjna terenéw jedynie do

Zjazdu na droge wewnetrzng 02 KDW.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala sie przebieg infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jedynie przej$¢ poprzecznych pod

jezdnig — zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowigzujg ustalenia wg § 13 ust. 10 pkt 3 i 4.

6. Stawka procentowa, o ktorej mowa w § 14, stuzgca naliczeniu opflaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci — zgodnie z § 15 pkt 2.

8§ 19. 1. Wyznacza sie tereny drdg wewnetrznych oznaczone na rysunku zmiany planu

symbolami:

1) 02 KDW o powierzchni 0,815 ha,

2) 03 KDW o powierzchni 1,577 ha,

3) 04 KDW o powierzchni 0,48 ha,

4) 05 KDW o powierzchni 0,29 ha.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 02 KDW - zmienna od 21 do 48m,
b) 03 KDW - 15m,
c) 04 KDW - 15m,
d) 05KDW —10m;

2) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem;

3) w ramach realizacji drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 02 KDW ustala sie przebudowe
istniejgcego zjazdu z drogi krajowej oznaczonej symbolem 01 KD.GP, dostosowujgc go do
parametréw technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 02 KDW ustala sie dodatkowo realizacje
zZieleni urzadzonej, miejsc postojowych ogolnodostepnych [zespoly parkingowe] oraz $ciezki
rowerowej, ktdrej przebieg wrysowany na rysunku zmiany plany nie stanowi przesadzen
lokalizacyjnych;

5) droga 04 KDW zakonczona placem do zawracania.

3. Zasady podziatu terenu:
1) 02 KDW - stanowi dziatki nr: 114/37, 114/39 i 124/2 oraz cze$¢ dziatek nr: 124/1 i 124/6 [obr.
Kamieniec] - teren wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,

2) 03 KDW - stanowi cze$¢ dziatek nr 114/13 i 124/1 [obr. Kamieniec] - teren wymaga wydzielenia
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,

3) 04 KDW — stanowi czes¢ dziatki nr 114/13 [obr. Kamieniec] - teren wymaga wydzielenia zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi,

4) 05 KDW — stanowi cze$¢ dziatek nr 113/1 i 113/2 [obr. Kamieniec] - teren wymaga wydzielenia
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,

5) po dokonaniu wydzielen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustala sie zakaz wtdrnego podziatu.
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4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia wg § 7.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostepnos$¢ komunikacyjna: nieograniczona z zastrzezeniem §
16 ust. 10 pkt 2.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala sie przebieg infrastruktury technicznej,
2) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowigzujg ustalenia wg § 13 ust. 13 pkt 3 i 4.

7. Stawka procentowa, o ktdrej mowa w § 14, stuzgca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci — zgodnie z § 15 pkt 2.

8§ 20. 1. Wyznacza sie teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
06 KP o powierzchni 0,012 ha.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3m.

3. Zasady podziatu terenu:
1) 06 KP stanowi dziatke nr 114/28 [obr. Kamieniec],
2) obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia wg § 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej - z drogi wewnetrznej 03 KDW.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala sie przebieg infrastruktury technicznej,
2) odprowadzenia wod opadowych powierzchniowo.

7. Stawka procentowa, o ktdrej mowa w § 15, stuzgca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci — zgodnie z § 15 pkt 2.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 21. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie
terendw.

§ 22. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwaty Nr XVII/274/2017 Rady
Gminy Kofbaskowo z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebach geodezyjnych Kamieniec i
Kotbaskowo w gminie Kotbaskowo [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 965].

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w
Kotbaskowie.
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