UCHWALA Nr ................
Rady Gminy Kotbaskowo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Warzymice w gminie Kotbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE
ZAKRES REGULACJI

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XII/110/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
05 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie geodezyjnym
Warzymice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo, przyjetym
uchwatg Nr XIlI1/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Warzymice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 5.5653 ha, ktérego granice
ustala rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo w skali 1:10000,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrze-
nia uwag do projektu planu,

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan witasnych gminy.



§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu przeznaczonego pod lokalizacje zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgcag
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczonych w planie

symbolami:

1)

U — tereny ustug z wytgczeniem:

a) obiektéw stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi,

b) przedsiewzie¢ wymagajgcych sktadowania materiatobw sypkich na otwartej

przestrzeni,

c) obiektéw emitujgcych odory,

dopuszcza sie:

a) funkcje ustugowe, ktoérych ucigzliwosé musi zamkng¢ sie w granicach terenu,
na ktérym realizowana jest inwestycja,

b) mieszkanie stuzbowe integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
ustugowg — na dziatce wspdlnej z obiektem ustugowym,

R — tereny rolnicze,

tereny obstugi komunikacyjne;j:

a) KD.Z - teren drogi klasy zbiorczej,

b) KD.D - teren drogi klasy dojazdowe;.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujg-

cymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)
5)

granice obszaru objetego planem,
istniejgce granice dziatek przeznaczone do likwidacji,
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,
linie zabudowy,
symbole literowo cyfrowe terendw funkcjonalnych.
2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych

nalezy okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujgce definicje termindéw uzytych w tekscie planu:
attyka — Scianka nad gtébwnym gzymsem, czesto dla wzbogacenia zwienczenia
i zakrycia dachu. Przy dachach tarasowych moze wystepowac w roli balustrady,
dach ptaski - forma dachu, w ktérym kat nachylenia potaci nie moze wynosi¢
wiecej niz 12°,
gzyms — poziomy i zazwyczaj profilowany, gorny element architektoniczny, silnie
wystepujgcy z lica sciany, stuzgcy do jej zdobienia, czasami zabezpieczenia
przed opadami atmosferycznymi,
inzynieryjne urzadzenia sieciowe — nalezy przez to rozumieé urzgdzenia
techniczne bezposrednio wspétpracujgce z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia
terenu i zapewniajgce mozliwos¢ ich sprawnego dziatania. Najczesciej
wystepujgce inzynieryjne urzgdzenia sieciowe to: stacje transformatorowe
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15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe
pompownie wody i Sciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne,

5) jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — jednorodny pod
wzgledem budowy, skfadu, formy, kompozycji, tworzgcy zwartg zharmonizowang
catosc,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajgca granice terenu,
poza ktérg realizacja zabudowy jest niedopuszczalna; nie dotyczy elementow
podziemnych, zewnetrznych podjazdéw, okapdw i schodéw wejsciowych,

7) wysokosé zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujgcym sie na kondygnacji
naziemnej do gornej krawedzi elewac;ji frontowej, jej gzymsu lub attyki.

Rozdziat 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych
mozliwa jest w zgodzie z nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku
planu,

2) zakazuje sie wznoszenia i ustawiania obiektow o charakterze tymczasowym,
np. konteneréw i blaszanych garazy, za wyjagtkiem obiektéw lokalizowanych
na czas realizacji (budowy) podstawowej funkcji terenu.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych
oraz warunkow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw ze wzgledu na brak
takich potrzeb.

3. Ustala sie pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:

1) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii napowietrznej) dla sredniego napiecia

SN - 15 kV,
2) w pasach ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych:
a) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow,
c) zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi.

4. Ustala sie strefe ucigzliwosci od obszaru kolejowego w granicach
wkreslonych na rysunku planu, o szerokosci 10,0 m liczonej od granicy obszaru
kolejowego i odlegtosci 20,0 m od osi skrajnego toru potozonego poza obszarem
planu. W strefie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.



Rozdziat 3.
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 6. 1. Teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 122 — Dolina kopalna Szczecin, obowigzujg
ustalenia zawarte w dokumentacji geologicznej zatwierdzonej decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 23.12.1988 r., znak: nr DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia
15.12.2011 r., znak: nr DGIKGhg-4731-40/6897/55559/11/MJ.

2. W granicach wszystkich objetych planem terenéw, gdzie bedg wprowadzone
jakiekolwiek formy zagospodarowania, nalezy warstwe prochniczej gleby
zagospodarowac na cele rekultywacyjne.

3. Sposbdb zagospodarowania terenu nie moze zmieniac kierunku odptywu wéd
gruntowych i powierzchniowych na terenach sgsiednich.

Rozdziat 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
ORAZ BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istnie-
jacych i projektowanych drég publicznych oraz dojazdéw potaczonych z uktadem
sieci dréog w gminie i w regionie.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukfadem
zewnetrznym zapewnig: droga powiatowa o klasie zbiorczej, z kierunku pétnoc -
- potudnie — droga 39202, oznaczona w planie symbolem 3.KD.Z.

3. Dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie terendow
w liniach rozgraniczajgcych paséw drogowych jak wiaty, kosze na smieci, lampy pod
warunkiem braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi, nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji, w tym rozmieszczenia znakéw i sygnatdéw drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa bgdz zmiana sposobu
uzytkowania uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiednigj
ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Ustala sie minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych wedtug przepisow szczegotowych.

6. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych
oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych
inzynieryjnych urzgdzen sieciowych obstugujgcych ustalone planem przeznaczenie
terenu, przy czym:

1) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych wyznaczajg
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,



2) dojscia i dojazdy wydzielone lub urzgdzone w granicach terenu elementarnego,
poza terenami wymienionymi w ust. 1, pkt 1, wyznaczajg korytarze infrastruktury
techniczne;.

Rozdziat 5.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
1.R, o powierzchni 3,9728 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 5.
2. Przeznaczenie: tereny rolnicze.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw rolnych,
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu: 100%.
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.
5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: dojazd od drogi dojazdowej, oznaczonej w planie
symbolem 4.KD.D,
2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci 0% ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem 2.U,
o powierzchni 1,0800 ha ustala sie nastepujgce =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 25%,

4) wskaznik intensywnosci dla kondygnacji nadziemnych:
a) minimalny 0,2,
b) maksymalny 1,2.

4. Forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywane;j
zabudowy powinna by¢ ksztaltowana zgodnie z nizej wymienionymi cechami
zabudowy:

1) rzut poziomy budynkéw — prostokatny badz ztozony z prostokatéw potgczonych
ze sobg pod kagtem prostym z dopuszczeniem ryzalitow i uskokow,



2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m,

3) ksztatt dachu: ptaski, ostoniety attyka,

4) kolorystyka — elewacje budynkoéw, wykonczone materiatami w kolorach szarosci
od grafitowego do bieli, dopuszcza sie zastosowanie detalu architektonicznego
w kolorze naturalnego drewna.

e

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci:
wielkos¢ dziatki, minimalna: 0,2500 ha,
szerokos¢ frontu dziatki, minimalna: 50,0 m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi 3.KD.Z: 90°,
powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture

techniczng.

6. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem
4.KD.D oraz drogi zbiorczej, oznaczonej w planie symbolem 3.KD.Z,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca
postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych, oraz 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg / 1 obiekt,

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy
zabezpieczy¢ z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

a) zaopatrzenie w wode dla celbw gospodarczo —  bytowych

i przeciwpozarowych ustala sie istniejgcg i projektowang siecig wodociggowg

w drogach oznaczonych symbolami 3.KD.Z oraz 4.KD.D,

odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez istniejgcg i projektowang

kanalizacje sanitarng w drogach oznaczonych symbolami 3.KD.Z oraz

4 KD.D,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ustala sie nowg i istniejgca

kanalizacjg deszczowg w drogach oznaczonych symbolami 3.KD.Z i 4.KD.D.

Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie nastepujgce

zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

b)

dla inwestycji realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci
dachowych i utwardzonych powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?,
obowigzuje zastosowanie retencji wdd opadowych, ich wtdrne
wykorzystanie lub po oczyszczeniu odprowadzenie do kanalizacji,

dla inwestycji realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci
dachowych i utwardzonych powierzchni terenu do 1000 m? dopuszcza
sie retencje (zbiorniki retencyjne, zbiorniki zamkniete, skrzynki
rozsgczajgce itp.) oraz wtdérne wykorzystanie wdd opadowych i
roztopowych z mozliwoscig odprowadzenia do kanalizacji.

d) ustala sie utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku

kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,

remont i podtgczenie drenazu do kanalizacji deszczowej.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez istniejgcg i nowg sie¢ gazowg Sredniego cisnienia
zlokalizowang w drogach oznaczonych symbolami 3.KD.Z oraz 4.KD.D,



5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem
opatowym; dopuszcza sie zastosowanie innych zrédet ciepta spetniajgcych
warunki ochrony srodowiska, jak niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo
state, ptynne i gazowe, energie elektryczng, kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne,

6) zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcych i nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia SN i niskiego napiecia nn.,
zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istniejgce i nowe
stacje transformatorowe  SN/nn. Istniejgce linie  elektroenergetyczne
przeznaczone sg do skablowania lub przetozenia w przypadku kolizji z
projektowanym zagospodarowaniem terenu.

7) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji:  sieci, urzadzen i obiektbw zwigzanych z infrastrukturg
telekomunikacyjna,

8) dopuszcza sie gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami,

9) ustala sie minimalne Srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa
Sredniego cisnienia 25 mm, sie¢ wodociggowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20
m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

8. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: powierzchnia terenu nie
wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendéw pod niezbedng komunikacje
wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 10. 1. Na terenie o powierzchni 0.3843 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 3.KD.Z, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorczej, kategorii powiatowe;j.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 15,0 m do 18,0 m, jak na
rysunku planu,

2) dostepnos¢ do terendw przylegtych: ograniczona do drogi, oznaczonej w planie
symbolem 4.KD.D,

3) wyposazenie: dopuszcza sie lokalizacje $ciezki pieszo — rowerowej,

4) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: ustala sie realizacje sieci
wodociggowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
i gazowej.

4. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez droge krajowg nr 13.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa
w ust. 2.



6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: dopuszcza sie nasadzenie zieleni
wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenhstwa ruchu.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej: obowigzuje jednolity rysunek
kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

9. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielko$ci 0% ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. 1. Na terenie o powierzchni 0,1282 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 4.KD.D, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;j.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 6,0 do 12,0 m, jak na rysunku
planu,

2) dostepnosc¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,

3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: ustala sie realizacje sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
I gazowej.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge zbiorczg, oznaczong
w planie symbolem 3.KD.Z..

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa
w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: dopuszcza sie nasadzenie zieleni
wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczehstwa ruchu, okreslonymi
w przepisach odrebnych.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej: obowigzuje jednolity rysunek
kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

10. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci 0% ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Rozdziat 6.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Niniejszg uchwalg przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne
pochodzenia mineralnego klasy bonitacyjnej PslV, o zmienionej klasyfikaciji
bonitacyjnej z Pslll na PslV decyzjg Starosty Polickiego, o powierzchni 1,0952 ha.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy
Kotbaskowo.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej

w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikaciji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczacy Rady



