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1. PODSTAWOWE DANE DOTYCZACE OPRACOWANIA.
1.1. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem raportu o odziatywaniu na srodowisko jest przedsi¢wziecie pn.: ,,Budowa
budynkéw mieszkalnych z niezbedna infrastruktura techmiczna i zagospodarowaniem
terenu” na terenie dzialek ew.: 14/1, 14/2, 14/6, 14/8, 14/9, 14/10, 14/11, 14/12, 14/14, 14/15
obreb Rajkowo, gm. Kolbaskowo.

Inwestor: RONSON DEVELOPMENT PARTNER 3 Sp. z o.0.
NOWE WARZYMICE” Sp. komandytowa
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa.
Zakres informacji zawarty w raporcie wynika z

e postanowienia Wojta Gminy Kotbaskowo w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia
mogacego  potencjalnie  znaczgco  oddziatywa¢  na  Srodowisko  znak:
GK.6220.3.2022.EB/GG z dnia 8.06.2022r.

oraz

e obowigzujacych przepisow prawa tj. art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze
zm.), ktory okreéla, jakie elementy powinien zawiera¢ raport.

1.2. Podstawa formalno-prawna.

Podstawa formalna: opracowanie zostato wykonane przez zespot specjalistow pod kierunkiem
mgr inz. Pawta Molendy, spetniajacego wymagania, o ktérych mowa w art. 74 a ust. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddzialywania na S$rodowisko oraz
posiadajacego uprawnienia biegltego Wojewody Zachodniopomorskiego w zakresie:

e sporzadzania ocen oddzialywania na srodowisko, postepowania wodnoprawnego.
Podstawa prawna niniejszego raportu sg (m.in.):

1.  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 1973).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.).
4.  Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

6.  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13.04.2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, a
takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).



1.3. Kwalifikacja przedsiewziecia.

W $wietle rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. (Dz. U. z 2019 ., poz. 1839)
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, analizowane
przedsiewziecie kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z (m.in.):

. §3 ust. 1 pkt 58 - garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktérych
mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz:

%

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
. §3 ust. 1 pkt 55 - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacq infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.
w zwigzku z:

o §3 ust. 2 pkt. 2 - przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko polegajace na rozbudowie, przebudowie lub montazu realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewziecia wymienionego w ust. 1, z wylaczeniem przypadkow, w
ktorych ulegajaca zmianie lub powstajaca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub
montazu czgs¢ realizowanego lub zrealizowanego przedsigwzigcia nie osigga progow
okreslonych w ust.1, o ile zostaly one okreslone; w przypadku gdy jest to druga lub
kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegaja parametry tej
rozbudowy, przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub
montazami, o ile nie zostaty one objete decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z §1 ust 2 ww. rozporzadzenia przez:

. powierzchnie uzytkowa rozumie si¢ sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej
przez pozostate kondygnacje nadziemne 1 podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym
rzutu poziomego obiektu budowlanego, powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢
powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnie
przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewzigcia.

Dla przedmiotowej inwestycji zostalo wydane postanowienie Wojta Gminy Kotbaskowo w
sprawie koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko dla

planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko znak:
GK.6220.3.2022.EB/GG z dnia 8.06.2022r.

1.4. Uwarunkowania budowlane i planistyczne.
Uwarunkowania budowlane:
Inwestor posiada dla dziatek nr 14/8 i 14/9 (budynki D, E, F, G) decyzje:

. zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe¢ Nr 774/20 z dnia
28.08.2020r. znak: AB-.6740.117.K.2020.JN wydana przez Staroste Polickiego.



Inwestor posiada dla dziatki nr 14/4, 14/1, 14/2 (budynki A, B, C) decyzje:

. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe Nr 770/2019 z
dnia 23.08.2019r. znak: AB.6740.54.K.2019.JN wydang przez Starost¢ Polickiego
zmieniong decyzjg nr 300/2021 zatwierdzajaca projekt zamienny z dnia 15.03.2021r.

Inwestor posiada dla dziatki nr 14/14, 14/15 (budynek H) decyzje:

. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe Nr 1446/2021 z
dnia 28.12.2021r. znak: AB.6740.136.K.2021.JN wydang przez Starost¢ Polickiego
zmieniong decyzja nr 505/2022 zatwierdzajaca projekt zamienny z dnia 06.06.2022r.

Uwarunkowania planistyczne.

Na terenie inwestycji obowigzuje Uchwata NR XX1/260/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 2
pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie Rajkowo (Dz. Urz. Woj. Zach., poz. 5002).

Inwestycja planowana jest w granicach nastgpujacych terenéw elementarnych:

. 1MW/U — dziatki nr 14/14, 14/15, 3MN — dziatka nr 14/10, 14/11, 14/12,

. 2MWI/U — dziatki nr 14/6, 14/8, 14/9, 1 KD.Z — dziatka nr 14/1, 2 KD.Z — dziatka nr 14/2.
Inwestor posiada dla fragmentu terenu nw decyzje:

. zatwierdzajaca projekt budowlany i1 udzielajaca pozwolenia na budowe¢ Nr 774/20 z dnia
28.08.2020r. znak: AB-.6740.117.K.2020.JN wydana przez Staroste Polickiego.

o zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe Nr 770/2019 z
dnia 23.08.2019r. znak: AB.6740.54.K.2019.JN wydana przez Starost¢ Polickiego
zmieniona decyzja nr 300/2021 zatwierdzajaca projekt zamienny z dnia 15.03.2021r.

o zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe Nr 1446/2021 z
dnia 28.12.2021 r., znak: AB.6740.136.K.2021.JN wydana przez Starost¢ Polickiego
zmieniong decyzja nr 505/2022 zatwierdzajacg projekt zamienny z dnia 06.06.2022r.

2. OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA.
2.1. Lokalizacja przedsi¢wzigcia.
Przedsiewzigcie jest zlokalizowane na nw. dziatkach, obreb Rajkowo, gmina Kotbaskowo:

— stan istniejacy: 14/1, 14/2, 14/6, 14/8, 14/9, 14/14, 14/15 (etap 1-4 budynki mieszkalne
wielorodzinne),

— stan projektowany: 14/10, 14/11, 14/12 (etap 5 - budynki mieszkalne jednorodzinne).
Teren inwestycji graniczy od strony:
— pdnocno — wschodniej z ulicag Do Rajkowa,

— potnocno — zachodniej i zachodniej z nieuzytkowanymi i niezabudowanymi gruntami,
bezposrednio przylegtymi do linii kolejowej, ktore w znacznej czesci sg zadrzewione,

— potudniowo — wschodniej pasem drogowym ulicy Aleja Sliwkowa, gdzie przy ulicy rosng
drzewa.
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Ryec. Lokalizacja terenu przedsiewziecia (wielokat koloru niebieskiego) w Warzymicach, w gminie
Kolbaskowo.

2.2. Stan istniejacy.

Przedmiotowy teren inwestycyjny polozony jest w Rajkowie, na terenie wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, pomigdzy ulica Aleja Sliwkowa (dz. nr 15 dr) oraz dzialka kolejowa
13/9 Tk oraz obejmuje dziatki inwestycyjne o nr 14/10, 14/11, 14/12. Obszar jest
niezabudowany, porosnigty nieuporzadkowang ro§linno$cig niska, bez obiektow kubaturowych
oraz infrastruktury technicznej. Teren posiada dostep do drogi publicznej poprzez projektowany
zjazd z ul. Aleja Sliwkowa (dz. nr 15 dr z obrebu Rajkowo). Wzdhuz Alei Sliwkowej na dziatce
14/1 istniejgca droga rowerowa. Teren przedsigwzigcia obejmuje nizej wymienione dziatki w
obrebie Rajkowo, w gminie Kotbaskowo:

a) Stan istniejacy:

Dziatki nr: 14/2, 14/6, 14/8, 14/9 — na dzialkach zostaly zrealizowane budynki wraz z
towarzyszacym zagospodarowaniem oraz sg tam realizowane nast¢pne budynki wraz z
towarzyszacym zagospodarowaniem.

Dziatki nr 14/14, 14/15 — dziatki w catosci podlegajg zabudowie.
b) Stan projektowany:

Dzialki nr: 14/10, 14/11, 14/12: dziatki obejmuja nieuzytkowane i niezabudowane grunty,
ktére w calo$ci sg porosniete przez roslinnos¢ niska. Na dziatkach nie ma drzew i krzewow,
ciekoéw 1 zbiornikow wodnych, miejsc podmoktych.



W granicach dziatki 14/14 i 14/15 przebiega linia elektroenergetyczna 220kV Krajnik — Glinki
(przesto 70-71). Czg$¢ ww. dziatki znajduje si¢ w pasie technologicznym ww. linii o szeroko$ci
50m — po 25 metrow w rzucie poziomym od osi linii w obu kierunkach, w przgsle ograniczonym
stupami nr 701 71.

2.3. Charakterystyka przedsiewziecia i warunki uzytkowania w fazie budowy i eksploatacji.
2.3.1. Gléwne informacje o przedsiewzieciu.

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie budynkow mieszkalnych z niezbedna
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu. Zamierzenie inwestycyjne zostato
podzielone na 5 etapow i dotyczy budowy i eksploatacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
ktorych etap 1-4 znajduje si¢ w trakcie realizacji.

Ww. zamierzenie inwestycyjne obejmuje dziatki:

o stan istniejacy: 14/1, 14/2, 14/6, 14/8, 14/9, 14/14, 14/15 (etap 1-4 budynki mieszkalne
wielorodzinne),

o stan projektowany: 14/10, 14/11, 14/12 (etap 5 - budynki mieszkalne jednorodzinne).
Przedstawiony raport dotyczy etapu 5, ktory rozpatrywany jest jako etap rozbudowy etapow 1-4.

Podzial inwestycji:

TYP ZABUDOWY FAZA REALIZACYJINA

ETAP 1

wielorodzinna budowa zakonczona (05.2021r.)

budynek A: 3 kond z antresolg;
garaz podziemny

budynek B: 3 kond z antresola

budynek C: 3 kond z antresola

ETAP 2

wielorodzinna budowa zakonczona (03.2022r.)

budynek D: 3 kond z antresola;
garaz podziemny

budynek E: 3 kond z antresola
ETAP 3

wielorodzinna budowa w trakcie

(planowane zakonczenie: IV kw.
budynek F: 3 kond z antresola 2022)

budynek G: 3 kond z antresola;
garaz podziemny




ETAP 4

wielorodzinna Pozwolenie na budowe
budynek H: 3 kond z antresola (rozpoczecie budowy luty 2022r.)
ETAP5
jednorodzinna faza projektowa

94 budynki jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej

i
36 budynkow jednorodzinnych
szeregowych;

tj. 130 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych

(251 lokali mieszkalnych)

Planowane przedsigwzigcie, polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, na terenie
dziatek ew.: 14/10, 14/11, 14/12 obreb Rajkowo.

Cale zamierzenie inwestycyjne realizowane i planowane przez inwestora zostalo podzielone
na 5 etapow ogolnie wskazanych w punkcie 2.3 raportu.

Etap 5, ktory analizowany jest w niniejszym dokumencie obejmowac bedzie budowe: 130
budynkéw jednorodzinnych, na ktory sktada¢ si¢ beda 94 budynki w zabudowie blizniaczej oraz
36 budynkow w zabudowie szeregowej, i stanowi¢ bedzie przedsiewzigcie realizowane w ramach
rozbudowy zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wielorodzinnej realizowanej na terenie dziatek
nr 14/1, 14/2, 14/6, 14/8, 14/9, 14/14, 14/15 obreb Rajkowo.

Etap 5 planowany jest w obrebie dzialek nr 14/10, 14/11, 14/12.

Zabudowa mieszkaniowa realizowana w etapach 1-4 zostala ukonczona lub jest w trakcie
realizacji na podstawie prawomocnych decyzji opisanych w pkt. 1.2.

Etap 5 inwestycji polega¢ bedzie na:

. zagospodarowaniu terenu w zwigzku z zabudowg jednorodzinng m.in. na usytuowaniu
projektowanych budynkéw, budowie drog dojazdowych i parkingdw naziemnych,

o budowie innych elementéw zagospodarowania jak dojécia piesze, place rekreacyjne i
place zabaw, ostony s$mietnikowe, nasadzenia zieleni i1 inne elementy malej
architektury, budowie instalacji zewnetrznych dla wodociagu, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, oSwietlenia terenu 1 instalacji teletechnicznych.

Przewiduje si¢ realizacje inwestycji w nastepujacych etapach:

. Etap 5A: budowa 32 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz =z
zagospodarowaniem terenu i zewng¢trznymi instalacjami na dziatce nr 14/10;

o Etap 5B: budowa 32 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami na dziatkach nr 14/101 14/11;

o Etap 5C: budowa 30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
zagospodarowaniem terenu i zewn¢trznymi instalacjami na dziatkach nr 14/11 1 14/12;



o Etap 5D: budowa 36 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z

zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami na dziatkach nr 14/11 1 14/12.

Na terenach sgsiadujacych trwajg prace budowlane polegajace na budowie budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych na planie zagospodarowania przestrzennego D — H,
ktore uzyskaty pozwolenia na budowe.

Bilans terenu:

Powierzchnia calosci inwestycji 92 573,00 m?
(dz. nr 14/1, 14/2, 14/6, 14/8, 14/9, 14/10, 14/11, 14/12, 14/14, 14/15)
Powierzchnia dziatek budowlanych (dz. nr 14/10, 14/11 i 14/12) 53 136,00 m?, w tym:
- powierzchnia zabudowy inwestycji 10 625,80 m?
- powierzchnie utwardzone w terenie 20 278,20 m?
- powierzchnie biologicznie czynne: 22 232,00 m?
- powierzchnia miejsc parkingowych 6 275 m?

Uklad komunikacyjny

Teren inwestycyjny posiada dostep do drogi publicznej - ul. Aleja Sliwkowa, dz. nr 15 dr obr.
Rajkowo - poprzez projektowany zjazd. Dostep do budynkow zapewnia uktad wewnetrznych drog
dojazdowa, potaczonych w calo$¢ zrealizowanym juz osiedlem budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dziatach sasiednich.

Miejsca parkingowe

Dla planowanej inwestycji zapewniono niezb¢dnag ilo$¢ miejsc parkingowych. Wymagana ilo$¢
miejsc parkingowych wg MPZP wynosi: 2 MP na 1 mieszkanie. Zaprojektowano 251 lokali
mieszkalnych w 130 budynkach, 502 miejsca postojowe naziemne na terenie inwestycji.

Ogrodzenie i mury oporowe

Na terenie wlasnym wprowadza si¢ ogrodzenia ogrédkow indywidualnych. Nie przewiduje si¢
ogrodzenia wzdtuz granicy wtasnej. Elementy malej architektury - tawki parkowe, wyposazenie
terenow zielonych w tym placu zabaw zaprojektowano z wykorzystaniem urzadzef gotowych,
systemowych lub indywidualnych.

Zielen i tereny rekreacyjne

Teren porosniety jest zielenig niskg — nie wystepuja kolizje istniejgcego drzewostanu z
planowang inwestycja. Nowe nasadzenia - $rednia i wysoka zostala zaprojektowana jako
nasadzenia bezposrednio na gruncie rodzimym. Zorganizowang zielen wysoka. Srednig i niska
projektuje si¢ jako strefe zieleni ciggu rekreacyjnego poprowadzonego wzdtuz osi podtuznej
inwestycji. Ponadto projektuje si¢ nasadzenia zieleni niskiej jako zagospodarowania ogrédkow
indywidualnych.

2.3.2. Warunki uzytkowania na etapie realizacji.

W czasie trwania prac budowlanych zwiazanych z realizacja przedsigwzigcia, woda pobierana
bedzie do celow bytowych z miejskiej sieci wodociggowej lub dowozona beczkowozami.

[lo§¢ materiatéw budowlanych (wartosci orientacyjne):
Budynki:
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) beton 88 000 m?: silikaty Scienne 59 000 ton;

e  styropian 45000 m?; mebrany p.wodne 185 000 m?;

. stal 7 600 ton;
Elementy zagospodarowania dziatki:

e kostka betonowa 96 000 m?; podbudowa z kruszywa tamanego 96 000 m?.
Na etapie eksploatacji nie b¢dg zuzywane zadne surowce i materiaty.

Paliwo (olej napedowy) moze by¢ zuzywane do pracy urzadzen budowlanych oraz pojazdow
transportujgcych materialty budowlane. Orientacyjne zuzycie paliwa: 1000 1/d.

2.3.3. Warunki uzytkowania na etapie eksploatacji.
Zuzycie mediow
Woda - dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi od gestora

sieci. Orientacyjne zapotrzebowanie na wode dla poszczegdlnych etapow przedstawiono w
ponizszej tabeli.

Scieki bytowe - odprowadzane beda do istniejacej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami
technicznymi od gestora sieci. Przewidywana ilo$¢ odprowadzanych $ciekéw dla poszczegdlnych
etapow przedstawiono w ponizszej tabeli.

Scieki przemystowe — nie beda powstawaly.

Wody opadowe - z terenu inwestycji odprowadzane beda odprowadzane do sieci kanalizacji
deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z pismem Wojta Gminy Kotbaskowo znak:
GK.6342.4.2020.MK z dnia 13 stycznia 2020r. w sprawie odprowadzania wod deszczowych.
Przewidywana ilos¢ wod opadowych zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

Cieplo - przewiduje si¢ zapotrzebowanie ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej z cieptociggu gestora sieci. Przewidywane maksymalne zapotrzebowanie na ciepto
przedstawia tabela ponize;.

Energia elektryczna — instalacja zasilana bedzie z projektowanej trafostacji dla kazdego z
obiektow na terenie inwestycji. Zasilanie do poszczegdlnych obiektow bedzie wykonane kablami
uktadanymi w gruncie.

W ponizszej tabeli przedstawiono bilans mediéw dla wszystkich budynkow.

Tab. Zestawienie zapotrzebowania na media dla kazdego z realizowanych i planowanych etapow
inwestycji.

TYP SCIEKI WODY
zasupowy | WODPA | ByTOWE | oPADOWE SEC PRAD
ETAP 1
60 I/s

dla wszystkich
etapow lacznie

wielorodzinna (od 1 d(.) 5+ .
retenC]a w zapotrzebowame
uktadzie mocy cieplnej: moc
instalacji Qco=170 kW; przylaczeniowa:
20 m3/h 18 m3/h zewnetrznych | Qcwu=63,0 kW 263,34 KW

11



ETAP 2
60 I/s
dla wszystkich
etapow lacznie
wielorodzinna (od1 d(.) 5+ .
retencja w zapotrzebowanie
uktadzie mocy cieplnej: moc
instalacji Qco=163 kW; | przylaczeniowa:
22 m3/h 20 m3/h zewnetrznych | Qecwu=77,0 kW 268 kW
ETAP 3
60 I/s
dla wszystkich
etapow facznie
wielorodzinna (od1 d(? 5+ .
retencja w zapotrzebowanie
uktadzie mocy cieplnej: moc
instalacji Qco=165 kW; przytaczeniowa:
21 m3/h 19 m3/h zewngtrznych | Qcwu=77,0 KW 268 kW
ETAP 4
60 I/s
dla wszystkich
etapow facznie
wielorodzinna (od1 d(.) 5)* .
retencja w zapotrzebowanie
uktadzie mocy cieplnej: moc
instalacji Qco=176 kW, przytaczeniowa:
32 m3/h 29 m3/h zewnetrznych | Qcwu=88,0 kW 103,5 kW
ETAPS5
MAX. 60 I/s Zﬁ)gérngowan.ie moc
. y cieplnej:
dla V‘,’SZBI/Stk'C.h Qco=1400 kW; |przylaczeniowa
jednorodzinna| 105m3/h | 95m3/h | CtAPOW lacznie | Ao, ma5h iy 3263 kW
(od1dob) +
retencja w .
rz
ukladzie P ew'dyv.vaqe
instalacji roczne zuzycie
zewnetrznych energil:
1 600 000 kWh

2.4. Gléwne cechy charakterystyczne proceséw produkcyjnych.

Planowane przedsiewziecie nie jest zwigzane z prowadzeniem proceséw produkcyjnych.

2.5. Przewidywane rodzaje i iloSci emisji, wynikajace z funkcjonowania przedsiewziecia.
2.5.1. Halas.

Szczegbdtowe informacje wptywu hatasu na srodowisko podczas eksploatacji inwestycji zostaty
przedstawione w podrozdziale 11.2.1.

2.5.2. Pole elektromagnetyczne.

Szczegotowe informacje wptywu pola elektromagnetycznego na srodowisko podczas eksploatacji
inwestycji zostaly przedstawione w podrozdziale 11.2.2.
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2.5.3. Powietrze atmosferyczne.

Szczegotowe informacje wplywu emisji gazow 1 pyléw do powietrza na srodowisko podczas
eksploatacji inwestycji zostaly przedstawione w podrozdziale 11.2.3.

2.5.4. Gospodarka odpadami.

W trakcie eksploatacji przedsiewzi¢cia powstang odpady sklasyfikowane wg rozp. Ministra
Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadoéw (Dz.U. z 2020 r., poz. 10).

2.6. Informacje o réznorodnosci biologicznej, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi.

Na terenie przedsigwzigcia nie ma zt6z surowcow naturalnych. Na terenie i1 przy jego granicach,
nie ma ciekow 1 zbiornikéw wodnych, terenow podmoktych, a powierzchnia ziemi jest w czesci
przeksztalcona antropogenicznie, w zwigzku z istnieniem budynkéw wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem.

2.7. Informacje o zapotrzebowaniu na energie i jej zuzyciu.

Cieplo - przewiduje si¢ zapotrzebowanie ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej z cieptociggu gestora sieci. Przewidywane maksymalne zapotrzebowanie na ciepto
przedstawia tabela w pkt 2.3.3.

Energia elektryczna — instalacja zasilana bedzie z projektowanej trafostacji dla kazdego z
obiektow na terenie inwestycji. Zasilanie do poszczeg6lnych obiektow begdzie wykonane kablami
uktadanymi w gruncie. W pkt 2.3.3. przedstawiono bilans mediow dla wszystkich budynkow.

2.8. Informacje o pracach rozbiorkowych dotyczacych ... .

W ramach planowanego przedsiewzigcia nie planuje si¢ jakichkolwiek prac rozbiérkowych.

3. OPIS ELEMENTOW OBJETYCH ODDZIALYWANIEM NA
SRODOWISKO.

3.1. Polozenie geograficzne, regionalizacja geobotaniczna i zoogeograficzna.

Pod wzgledem geobotanicznym obszar miasta Szczecina wedlug Szafera (1977) prezentuje si¢
nastepujaco: Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, obszar inwestycji potozony jest
w obrebie:

e podprowincji Pobrzeza Potudniowobattyckie (313),

e makroregionu Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3),

e mezoregionie Wzniesienia Szczecinskie (313.26).

e Podokreg Kotbaskowski
3.2. Budowa geologiczna i hydrogeologiczna terenu inwestycji.
Dla omawianego terenu wykonano:

e Opini¢ hydrogeologiczng dla okreslenia warunkow hydrogeologicznych dla osiedla w
Rajkowie potozonego na dzialce 14/1, 14/2, 14/6, 14/7, 14/5 1 15 obrgb Rajkowo przez
Srodowisko I&R w lipcu 2019r.,

e Opini¢ geotechniczng wraz z dokumentacjg badan podloza gruntowego opracowang przez
Petrus Ustugi geologiczne w listopadzie 2018r., czerwcu 2020r., lipcu 2021r.
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Powyzsze opracowania dotyczg terenow objetych etapami 1-4, ktore w wyniku realizacji etapu 5
tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ulegng rozbudowie. Jednakze dziatki przewidziane
na caly zakres przedsigwziecia tj. etap 1-5, sgsiaduja ze sobag bezposrednio w zwigzku z
powyzszym nalezy przyjaé, ze warunki geologiczne i hydrogeologiczne sg zblizone lub tozsame
dla catego terenu inwestycji.

3.3. Whnioski i zalecenia w zakresie warunkow gruntowo-wodnych.

Zgodnie z opracowana Opinia hydrogeologiczng:

Opisywany obszar potozony jest w granicach zlewni lewobrzeznej Odry. Suma opadow
na tym obszarze zawarta jest w przedziale 550 — 600 mm. Gtowny poziom wodonosny
jest izolowany od powierzchni terenu warstwa glin/itu o migzszosci okoto 30,0 m. W
przypowierzchniowych glinach wystepuja piaszczyste przewarstwienia w postaci
soczewek lub niecigglych warstw (warstwy zawieszone).

Na omawianym terenie okreslono III stopien — brak konfliktu planowanej inwestycji ze
srodowiskiem gruntowo wodnym, jak rowniez przyjmuje si¢, ze przedsigwzigcie w
trakcie eksploatacji projektowanych obiektéw nie bedzie negatywnie oddzialywac na
srodowisko wod podziemnych.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze udokumentowanego zbiornika
GZWP 122. Sptyw wod podziemnych odbywa si¢ w kierunku wschodnim. Podczas
eksploatacji nie przewiduje si¢ monitoringu wdod podziemnych. Zaleca si¢ wykonanie
sieci kanalizacji deszczowej przy wykorzystaniu urzadzen podczyszczajacych.

Zgodnie z opracowang Opinia geotechniczna:

Pod wzgledem geotechnicznym wigksza cze$¢ uzyskanych profili buduja nosne grunty,
mogace tam stanowi¢ podstawe oparcia rozwazanych opcji posadowienia.

Warunki wodne nalezy okresli¢ jako $rednio korzystne. Do celéw projektowych trzeba
uwzgledni¢, ze w przypadku kumulacji okresow dluzszych opadow/roztopow
wiosennych, nalezy pamigtac, ze w przypadku dtuzszych opadéw ponad stropem gruntow
spoistych, jak i w przewarstwieniach piaszczystych w ich obrebie, bedzie dochodzi¢ do
okresowego przyrostu aktywnosci zjawisk wodnych.

Zasilanie drogg infiltracji wod opadowych powodowaé bedzie cykliczne napltywy w
wyniku sptywu grawitacyjnego z potnocy, dodatkowo intensyfikowane przez czesto
szczelng okalajaca zabudowg. Szczeg6lnie kazdorazowo po obfitych opadach lub/i
wyniku roztopow pos$niegowych zjawiska te beda charakteryzowac si¢ duza dynamika, z
wystgpieniem wod otwartych we wszelkich zaglebieniach (np. koleinach) wlacznie
(niekontrolowane dodatkowe naptywy w okresach po opadowych.

Wykonanie wykopu w takich warunkach wodnych jak zastano trakcie prac terenowych,
nie bedzie nastrecza¢ wigkszych utrudnien. Jednak w okresach intensywnych opadéw,
systematycznie wraz z ich poglebianiem ze $cian bedzie si¢ nasilal naptyw wod do
wykopu podskornych. Nalezy wtedy liczy¢ si¢ z koniecznoscig skutecznego odwodnienia
wykopu. Naplywajaca do wykopu okresowa wode podskorng natychmiast odprowadzac
systemem sgczkow i usuwa¢ pompowaniem bezposrednim poza obrys wykopu.

Posadowienie w obrgbie podloza gliniastego wigzac¢ si¢ bedzie przede wszystkim z
obostrzeniami dotyczacymi starannosci robdt ziemno-fundamentowych. W czasie prac
wykopowych i fundamentowych nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢, gdyz w stanie
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mokrym (okres opadowy, wysieki podskoérne), pod wplywem prac w dnie wykopu
(drgania z oddzialywania na nie sprzetu mechanicznego, w tym takze przejazdéw
samochodéw 1 tadowarek), parametry udokumentowanego bloku gruntowego ulegna
drastycznemu pogorszeniu.

o Zbyt ,,ofensywne” prace w wykopie, w wyniku podciggania kapilarnego groza kurzawka.
Przy wykonywania rob6t ziemnych, nalezy pozostawi¢ nienaruszong warstwe gruntu —
ok. 0,3 0,5 m ponad projektowanym poziomem dna wykopu i warstwe te usungc recznie
lub za pomoca maszyn poruszajacych si¢ poza granicami wykopu, bezposrednio przed
wykonaniem fundamentow.

. Odkryte podtoze (przede wszystkim spoiste jego partie) nalezy jak najszybciej
zabezpieczy¢, najlepiej pokry¢ 10 — 20 cm warstwa stabilizowang cementem.

o Nalezy zwréci¢ uwage na odprowadzanie wod po opadowych z wody z potaci dachowych
1 nawierzchni drogowych i parkingowych oraz zadba¢ o odprowadzenie rur spustowych
najlepiej do kanalizacji deszczowej oraz zapewni¢ dobre odwodnienie terenu w
sgsiedztwie. Szczeg6lnie nalezy zadba¢ o dobre odwodnienie wyniesionych partii
przylegtych terenow, z koniecznym skanalizowaniem wszelkich naptywow od strony
istniejagcych powyzej posesji oraz ulic. Zagospodarowanie tego miejsca powinno
odbywac¢ si¢ kompleksowo, ze szczeg6lng dbatoscia by minimalizowac stopien
zaburzenia warunkow wodnych.

3.4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem
szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

3.5. Ustalenia zawarte w Planie Gospodarowania Wodami na obszarze Dorzecza Odry.

Ponizej przedstawiono ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.
72016 1., poz. 1967) w odniesieniu do obszaru objetego przedsiewzigciem.

Obszar inwestycji znajduje si¢ w granicach jednolitej czeSci wod podziemnych PLGW60003.

Europejski kod JCWPd: PLGW60003

Nazwa JCWPd: 3

Dorzecze : Odra, Ucker

Region wodny : Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

Obszar inwestycji znajduje si¢ w granicach jednolitej czeSci wod powierzchniowych Odra
od Parnicy do ujsciaPLRW60001619729.

Europejski kod JCWP: PLRW60001619729

Nazwa JCWP: Bukowa

Scalona cze$¢ wod: DO1001

Region wodny: Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
Obszar dorzecza: 6000 obszar dorzecza Odry
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;j: RZGW w Szczecinie

Uzasadnienie odstepstwa: brak mozliwosci technicznych oraz
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Dla przedmiotowej inwestycji oddziatywanie na JCWP gléwnie zwigzane na etapie budowy moze
si¢ wigza¢ gldwnie z: emisjg Sciekow bytowych (pracownicy). Przedmiotowa inwestycja zar6wno
w fazie budowy, eksploatacji jak i likwidacji nie bedzie kolidowac¢ z ustaleniami i celami
srodowiskowymi, zawartymi w Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry lub
stwarza¢ ryzyka ich niedotrzymania.

3.6. Gléwne zbiorniki woéd podziemnych.

Obszar planowanego przedsiewziecia, znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) - Zbiornik Dolina kopalna Szczecin nr 122.

3.7. Ujecia wad.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze z wyznaczong strefa ochronng dla uje¢ wod
podziemnych lub powierzchniowych.

3.8. Elementy Srodowiska objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody ... .

Teren objety przedsiewzigciem znajduje si¢ poza obszarowymi formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obszary Natura 2000 - teren przedsigwzigcia jest zlokalizowany w odlegtosci:

— ok. 2,8 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Odry
PLB320003, ok. 2,8 km od granicy specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
Dolna Odra PLH320037.

Ze wzgledu na oddalenie, na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia nie wystapig
oddzialywania na cele ochrony i integralno$¢ wyzej przywotanych obszarow Natura 2000.

Korytarze ekologiczne - zgodnie z informacja zawarta na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/), teren przedsiewzigcia zlokalizowany jest poza
granicami korytarzy ekologicznych.

Proponowane formy ochrony przyrody - zgodnie z Waloryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, teren przedsiewzigcia jest zlokalizowany poza granicami
proponowanych form ochrony przyrody.

3.9. Srodowisko przyrodnicze.
Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej stanowig zatacznik do raportu.

4. WYNIKI INWENTARYZACJI PRZYRODNICZEJ, NA POTRZEBY
SCHARAKTERYZOWANIA ELEMENTOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, ....

Dla terenu przeprowadzono wizje terenowe, ktorych wyniki stanowia zatacznik do raportu.

5. INNE DANE, NA PODSTAWIE, KTORYCH DOKONANO OPISU
ELEMENTOW PRZYRODNICZYCH.

Na potrzeby wykonania opracowania, wykorzystano informacje zamieszczone w Waloryzacji
Przyrodniczej Gminy Miasto Szczecin (BKP Szczecin, 2018 r.). Wykorzystano rowniez
informacje zamieszczone w bazie danych:

http://geoserwis.qdos.gov.pl/mapy/ https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy

https://www.pgi.gov.pl https://geolog.pai.gov.pl
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6. OPIS ISTNIEJACYCH W SASIEDZTWIE LUB W BEZPQSREDNIM
ZASIEGU ODDZIALYWANIA PRZEDSIEWZIECIA ZABYTKOW.

Na obszarze objetym planowanym przedsigwzigciem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie
wystepujg zabytki podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.), wpisane do rejestru
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie.

7. OPIS KRAJOBRAZU, W KTORYM DANE PRZEDSIEWZIECIE MA
BYC ZLOKALIZOWANE.

Zgodnie z definicja podang przez Europejska Konwencje Krajobrazowa, krajobraz to obszar,
postrzegany przez ludzi, ktorego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikéw
przyrodniczych i/lub ludzkich (Council of Europe 2000).

Teren przedsiewziecia znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody wskazanymi w art. 6 ustawy
z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, powotywanymi w celu ochrony ponadprzecietnych
walorow krajobrazowych, takich jak np. parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, czy
tez zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Nie znajduje si¢ w granicach prawnych i proponowanych
form ochrony krajobrazu, o ktorych mowa w Waloryzacji Przyrodnicze; Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego. Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w bazie danych Generalnej
Dyrekcji  Ochrony  Srodowiska  (zrodto:  https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/),  teren
przedsigwzigcia jest zlokalizowany poza granicami prawnych form ochrony przyrody w gminie
Kotbaskowo. W tym nie jest zlokalizowany w obszarach Natura 2000, z ktorymi nie graniczy.

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w bazie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska (zrédlo:  https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/), teren przedsiewzigcia jest
zlokalizowany poza granicami specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Natura 2000 oraz poza
granicami obszaréw majacych znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000, ktérych przedmiotem
ochrony sa m.in. siedliska przyrodnicze.

8. INFORMACJE NA TEMAT PQWIAZAN Z INNYMI
PRZEDSIEWZIECIAMI, W SZCZEGOLNOSCI KUMULOWANIA SIE
ODDZIALYWAN PRZEDSIEWZIEC REALIZOWANYC(H, ..., .

Oddzialywanie skumulowane emisja halasu.

W okresie realizacji przedsiewziecia oddziatywania akustyczne z jego terenu mogg si¢ okresowo
kumulowac¢ jedynie podczas realizacji wszystkich projektowanych budynkow réwnoczes$nie.

Etapowa realizacja planowanej zabudowy spowoduje, ze oddziatywania akustyczne beda
ograniczone w czasie i nie bedzie wystepowac ich kumulacja.

W okresie uzytkowania zrealizowanych budynkow mieszkaniowych, teren projektowanego
zagospodarowania, jako teren podlegajacy ochronie przed halasem, bedzie pod wptywem
skumulowanego oddziatywania akustycznego od sasiednich ciggéw komunikacyjnych — tj. ruchu
pociaggow na linii kolejowej nr 409 Szczecin Gumience — Tantow oraz pojazdow samochodowych
na ulicach Do Rajkowa i Alei Sliwkowej. Wypetiajac obowiazek natozony przez Wojta Gminy
Kotbaskowo w Postanowieniu z dnia 8.06.2022 r. znak GK.6220.3.2022.EB/GG, dokonano
szczegdtowej analizy emisji hatasu okreslajac oddziatywanie linii kolejowej 1 istniejacych drog na
teren projektowanej zabudowy uwzgledniajac ilo$¢ przejazdow kolejowych po ww. linii (po jej
modernizacji).
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Dla okre$lenia emisji hatasu z ul. Do Rajkowa i ruchu pociggéw na linii kolejowej nr 409
wykorzystano informacje zawarta w Mapie akustycznej przedstawionej w Portalu Informacji
Przestrzennej Miasta Szczecin. Jak podano, o warunkach akustycznych panujacych w rejonie
planowanego do realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych, decyduje hatas komunikacyjny
emitowany przez ruch pojazdéw wystepujacy na ulicy Do Rajkowa i Alei Sliwkowej oraz ruch
pojazdoéw szynowych na linii kolejowej nr 409. Obecnie w sgsiedztwie terenu zainwestowania nie
wystepuja inne zrodia dzwicku, ktore miatyby istotny wplyw na poziom hatasu w rejonie
projektowanych budynkoéw. Do niniejszej analizy wykorzystano informacje zawarte w mapie
akustycznej wykonanej przez Miasto Szczecin w 2019 roku, ktéra opublikowana jest na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin.

Mapa ta przedstawia m.in. oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — drogowego oraz szynowego,
wyrazone wskaznikami hatasu zewne¢trznego LDWN i1 LN.

Ponizej podano odczytane z ww. mapy akustycznej poziomy wskaznikow LDWN i LN dla:

- halasu drogowego wystepujacego przy ul. Do Rajkowa, na granicy terenu projektowanej
zabudowy: wskaznik LDWN = 63,0 dB, wskaznik LN = 54,0 dB.

- hatasu kolejowego (szynowego) wystepujacego od ruchu pociggéw na linii kolejowej nr
409, na granicy terenu projektowanej zabudowy: wskaznik LDWN = 58,5 dB, wskaznik
LN =49,5dB.

Dla okreslenia, na podstawie podanych warto$ci wskaznika hatasu zewngtrznego LDWN,
miarodajnego réwnowaznego poziomu dzwigku, odnoszacego si¢ do pory dnia, LAeq,D,
postuzono si¢ metodag obliczania podang w zataczniku E normy PN-B-02151-3:2015-10.

Biorac pod uwage charakter ruchu pojazdéow na ul. Do Rajkowa oraz lokalizacj¢ projektowane;j
zabudowy przyje¢to, ze pomi¢dzy poziomem Lp (okreslonym dla 12 godzin pory dnia od godz.
6.00 do 18.00) a poziomem Lw (okreslonym dla 4 godzin pory dnia od godz. 18.00 do 22.00)
réznica wynosi 0 dB, tzn. Lw = Lp. Dla wyzej podanych wielko$ci obliczono miarodajny
rownowazny poziomu dzwigku, odnoszacy si¢ do pory dnia, pochodzacy od ruchu drogowego
przy ul. Do Rajkowa, w wysokosci Laegp = 60,5 dB. Rownowazny poziom dzwigku A,
odnoszacego si¢ do pory nocy, Laegn, odpowiada wartosci dtugookresowego, w skali 1 roku,
poziomu dzwigku A odnoszacego si¢ do pory nocy, Ln, okreslanych na mapie akustycznej. W
porze nocy poziom dzwigku na granicy terenu projektowanej zabudowy od strony ul. Do Rajkowa
wynosi Laegn = 54,0 dB.

Analogicznie, dla okreslenia rownowaznego poziomu dzwigku, pochodzacego od ruchu
kolejowego (szynowego) na granicy terenu projektowanej zabudowy (od strony linii kolejowej nr
409) okreslono w odniesieniu do:

o pory dnia Laeqp = 56,0 dB, pory nocy Laeqn = 49,5 dB.

W wykonane] analizie obliczeniowej przyjeto, ze po zakonczeniu realizacji projektowanej
zabudowy mieszkaniowej na Alei Sliwkowej wzro$nie natezeniu ruch pojazdow tak, ze wynosié
ono moze do 70-80% nat¢zenia ruchu wystepujacego na ul. Do Rajkowa.

Z uzyskanych od projektantéw i Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie
informacji wynikalo, ze planowana jest przebudowa ww. linii kolejowej nr 409, co
w przyszlosci wplynie na wzrost predkosci oraz intensywnosci ruchu pociagow.

W(g Karty Informacyjnej Przedsiewzigcia pn. ,,Prace na liniach kolejowych Nr 408 i 409 Szczecin
Glowny — granica panstwa (Tantow)”, wykonanej przez TRANSPROJEKT GDANSK S.A.,
wrzesien 2017 r.:
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. trasy przebiegu linii nie ulegng zmianie,
J zwigkszy si¢ jedynie predkos¢ przejazdu oraz nat¢zenie ruchu pociggow.

Z przedstawionych w ww. Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia analiz wynika (aneks 1 analiza
akustyczna LK408-409), ze pomimo wzrostu emisji hatasu nie bedg przekroczone poziomy
dopuszczalne na terenach przylegtych do analizowanych linii kolejowych, ktore podlegaja
ochronie przed hatasem. W fazie eksploatacji linii nie zastosowano dodatkowych zabezpieczen
przeciwhatasowych.

Z udostepnionej dokumentacji Aneks nr 1 analiza akustyczna Lk408 — 409 (wykonanej w ramach
Karty Informacyjnej Przedsiewzigcia pn. ,,Prace na liniach kolejowych Nr 408 i 409 Szczecin
Gloéwny — granica panstwa (Tantow)) wynika, Zze na analizowanym odcinku LK409 (od 0+500 do
granicy panstwa) wystepowal ruch pociggéw w wysokosci (dzien/noc) — szynobus 14/2 i pociag
towarowy 2/0.

Po realizacji planowanego przedsiewziecia ilos¢ jednostek chrakteryzujacych taczng dhugosé
pociggdédw wyniesie — Szynobus 22/4 1 pociag towarowy 44/0. Na podstawie tych danych podano
prognozowany poziom hatasu dla zabudowy chronionej (tabela). Zlokalizowanej na
analizowanym odcinku linii kolejowej nr 409 (km 2+985), w odlegtosci 20 m od torowiska —
receptor 10 wynosi, dla pory dnia 57,6 — 59,1 dB(A), a w porze nocy 46,3 — 48,4 dB(A).

Regionalny Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Decyzja Nr 35/2018 o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 20 sierpnia 2018 r. znak WONS-0S.4210.8.2017.AW.33 orzek! nie
naktada¢ obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla ww.
przedsigwzigcia, okreslajac jednoczesnie warunki majace na celu ograniczenie ucigzliwosci dla
terenow sasiednich. W uzasadnieniu wskazano miedzy innymi, ze eksploatacja przedsigwzigcia
po jego przebudowie, nie przyczyni si¢ do przekroczenia standardow ochrony $rodowiska.

Dla oceny oddzialywania ruchu pociggéw na analizowanym odcinku linii kolejowej nr 409,
wykonane zostalty w pazdzierniku 2021 r. przez Biuro Projektowo Pomiarowe ELGWID ze
Szczecina pomiary i badania - ,,Raport z badan poziomow drgan i hatasu na dziatce nr 14/13, obreb
Rajkowo, gmina Kolbaskowo”, opracowanie nr GW-794/21. Na podstawie wynikéw tych
pomiaréw okreslony zostal migdzy innymi réwnowazny poziom ekspozycyjny LAEr dla
poszczegodlnych klas kursujacych pociagéw. Wyniki wykonanych badan i1 obliczen wykazaty
niskie poziomy przenoszonych przez ruch pociagéow drgan jak roéwniez niskie poziomy
emitowanego hatasu. Na granicy terenu od strony linii kolejowej réwnowazny poziom dzwigku
wynosit w granicach 40 - 42 dB(A).

Niniejsza analiz¢ obliczeniowa wykonano dla prognozowanego stanu docelowego, tj. po
zakonczeniu realizacji projektowanej inwestycji oraz po oddaniu do uzytkowania przebudowane;j
trasy kolejowej nr 409.

Przyjeto, ze do czasu zakonczenia realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej zakonczona
zostanie planowana przebudowa linii kolejowej nr 409, zgodnie z Kartg Informacyjng
Przedsiewzigcia pn. ,,Prace na liniach kolejowych Nr 408 i 409 Szczecin Glowny — granica
panstwa (Tantow)”.

Bioragc pod uwage wyniki przeprowadzonych pomiaréw emisji hatasu od ruchu kolejowego oraz
dane dotyczace planowanego przedsiewziecia pn. ,,Prace na liniach kolejowych Nr 408 i 409
Szczecin Gloéwny — granica panstwa (Tantow), na podstawie ekspozycyjnego poziomu dzwicku
LAEr, ilosci operacji oraz rodzaju klas danych zdarzen okre$lono zastgpcze poziomy mocy
akustycznej poszczegolnych odcinkow analizowanej linii kolejowej nr 409.
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W celu okreslenia i przedstawienia graficznego oddziatywania akustycznego przeprowadzono
obliczenia emisji halasu drogowego dla pory dnia oraz dla pory nocy, przy uzyciu programu
komputerowego HPZ’2001 Windows: wersja listopad 2007, opracowanego w Instytucie Techniki
Budowlanej w Warszawie. Program HPZ’2001 jest obliczeniowa realizacjag metody okreslania
imisji halasu wytwarzanego przez istniejgce lub projektowane zrodta hatasu, oparta na modelu
rozprzestrzeniania si¢ hatasu w §rodowisku zawartym w normie PN ISO 9613-2 Akustyka —
Thumienie dzwigku podczas propagacji w przestrzeni otwartej. Ogolna metoda obliczeniowa.

Podstawowym zadaniem programu jest obliczenie w wybranym punkcie obserwacji wartosci
poziomu dzwigku A, bedgcego wynikiem dziatania zrodet hatasu.

W niniejsze] analizie, w oparciu o wykonany model akustyczny prognozowanego
rozprzestrzeniania si¢ hatasu, okreslono poziom hatasu zewnetrznego, pochodzacy od
komunikacji drogowej i kolejowej, jako rownowazny poziom dzwigku A dla pory dnia i dla pory
nocy, na granicy terenu projektowanej zabudowy. Analiz¢ obliczeniowg wykonano dla
prognozowanego stanu docelowego, po zakonczeniu realizacji projektowanej inwestycji oraz po
oddaniu do uzytkowania przebudowanej trasy kolejowej nr 409.

Obliczone oddzialywanie akustyczne dla stanu docelowego wskazato, ze prognozowane poziomy
— rownowazny poziom dzwigku A od ruchu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego), na
granicy terenu projektowanej zabudowy wynosi¢ beda jak w zatgczonej ponizej tabeli.

Poziom Poziom
L s bol Lokalizacja pUI’]ktU LAqu dopuszczalny LAeqN dopuszczalny pora
p.| Symbo B :
obserwacji [dB] pora dnia [dB] ooy
[dB] [dB]
Granica terenu od strony
1 Pol linii kolejowej nr 409 (zabudowa 58,7 65 522 56

wielorodzinna)

Granica terenu od strony

2 P02 linii kolejowej nr 409 (zabudowa 59,3 61 52,8 56
jednorodzinna)

Granica terenu od strony

3 Po3 linii kolejowej nr 409 (zabudowa 59,7 61 53,2 56
jednorodzinna)

Granica terenu od strony

4 Po4 linii kolejowej nr 409 (zabudowa 59,0 61 52,6 56
jednorodzinna)

Granica terenu od strony

5 P05 linii kolejowej nr 409 (zabudowa 593 61 53,0 56
jednorodzinna)

Granica terenu od strony

6 P06 linii kolejowej nr 409 (zabudowa 614 65 55,9 56
wielorodzinna)

Granica terenu od strony
7 Po7 , 59,5 65 53,4 56
Alei Sliwkowej (zabudowa wielorodzinna)

Granica terenu od strony
8 Po8 ) 59,3 65 53,2 56
Alei Sliwkowej (zabudowa wielorodzinna)
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Granica terenu od strony
9 Po9 , 59,8 61 53,8 56
Alei Sliwkowej (zabudowa jednorodzinna)

Granica terenu od strony
10 Po10 60,2 61 54,2 56

Alei Sliwkowej (zabudowa jednorodzinna)

Granica terenu od strony
11 Pol1l , ) ] 59,5 61 53,5 56
Alei Sliwkowej (zabudowa jednorodzinna)

Granica terenu od strony
12 Pol12 ) 61,2 65 55,1 56
Alei Sliwkowej (zabudowa wielorodzinna)

Granica terenu od strony
13 Po13 ) ) ) 60,2 65 53,9 56
ul. Do Rajkowa (zabudowa wielorodzinna)

W zalgczniku nr 5 do raportu przedstawiono dane przyjete do obliczen i wyniki w formie liczbowej
(w charakterystycznych punktach obserwacji) oraz graficznej - map zasiggu oddziatywania hatasu.

Obliczenia skumulowanego oddziatywania akustycznego sasiednich ciggéw komunikacyjnych,
tzn. ruchu pociagdéw na linii kolejowej nr 409 Szczecin Gumience — Tantow oraz pojazdow
samochodowych na ulicach Do Rajkowa i Alei Sliwkowej, wykonano dla stanu docelowego po
zakonczeniu realizacji planowanego przedsigwzigcia oraz planowanej przebudowy linii kolejowej
nr 409. W wykonanej analizie obliczeniowej uwzgledniono prognozowane zmiany parametrow
ruchu pociggdéw po planowanej przebudowie okreslone w KIP przedsigwzigcia pn. ,,Prace na
liniach kolejowych Nr 408 i 409 Szczecin Glowny — granica panstwa (Tantow).

Podsumowanie

Wyniki wykonanych analiz i obliczen oddzialtywania akustycznego od ruchu pojazdéw na
sasiednich drogach (ul. Do Rajkowa i Alei Sliwkowej) oraz prognozowanego ruchu pociagdw na
linii kolejowej nr 409, na tereny projektowanego przedsigwzigcia — osiedla mieszkaniowego z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng, lokalizowanego w Rajkowie gmina
Kotbaskowo, na dz. nr 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 14/10, 14/11, 14/12 oraz 14/14, 14/15,

o wskazuja, ze podczas uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, na terenie
chronionym nie wystapia przekroczenia poziomow dopuszczalnych halasu
W srodowisku.

Oddzialywanie skumulowane emisji pylow i gazow do powietrza.

Z uwagi na lokalizacj¢ w sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia obiektow o podobnym
charakterze (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa), emisja pytow i gazow do powietrza
z projektowanej zabudowy nie bedzie si¢ kumulowata z innymi istotnymi Zrédtami emisji
zanieczyszczen, ktore moglyby wystepowac na terenach sgsiednich.

9. OPIS PRZEWIDYWANYCH SKUTKOW DLA SRODOWISKA W
PRZYPADKU NIEPODEJMOWANIA PRZEDSIEWZIECIA, ... .

W przypadku niepodejmowania realizacji planowanego przedsiewzigcia, dalsze zmiany w
srodowisku przyrodniczym oraz w krajobrazie, beda wystgpowaly w granicach dziatek nr 14/1,
14/2, 14/6, 14/8, 14/9, 14/14, 14/15. Wskazane dziatki zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu, ulegly lub podlegaja zabudowie. W zwiazku z tym, teren ten w calosci znajduje si¢ w
strefie oddziatywan antropogenicznych, wynikajacych z realizacji zabudowy. Natomiast dziatki
14/10, 14/11, 14/12 pozostang nieprzeksztalcone. W przypadku niepodejmowania realizacji
planowanego przedsiewzigcia, dziatki nr 14/10, 14/11, 14/12 /6 moga by¢ nieuzytkowane i
niezabudowane.
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Teren ten moze nadal podlega¢ zarastaniu przez pospolite i niezagrozone gatunki flory, w tym
przez drzewa i krzewy. Moze nadal by¢ wykorzystywany siedliskowo przez pospolite |
niezagrozone gatunki bezkr¢gowcow 1 ptakow, ktore sg typowe dla nieuzytkowanych i
niezabudowanych gruntow. Ze wzgledu na lokalizacj¢, w przypadku niepodjecia realizacji
planowanego przedsigwzigcia, nie nalezy spodziewaé si¢ wzrostu walorow przyrodniczych
dziatek nr 14/10, 14/11, 14/12 w tym ich znaczenia dla fauny.

10. OPIS WARIANTOW UWZGLEDNIAJACY CECHY
PRZEDSIEWZIECIA ... .

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w
art. 66, ust. 1, pkt. 5 wskazuje wykonanie wariantowej analizy realizacji przedsigwzigcia:

e wariantu proponowanego przez wnioskodawce, wariantu alternatywnego, wariantu
najkorzystniejszego dla §rodowiska, wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

10.1. Wariant proponowany przez wnioskodawce oraz wariant alternatywny.
10.1.1. Wariant proponowany przez wnioskodawce.

Wariant wybrany przez Inwestora opisany zostal w pkt. 2 niniejszego raportu, polegajacy na
budowie budynkéw mieszkalnych z niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu. Zamierzenie inwestycyjne zostato podzielone na 5 etapow i dotyczy budowy i eksploatacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z ktorych etap 1-4 znajduje si¢ w trakcie realizacji.

Ww. zamierzenie inwestycyjne obejmuje dziatki:

e stan istniejacy: 14/1, 14/2, 14/6, 14/8, 14/9, 14/14, 14/15 (etap 1-4 budynki mieszkalne
wielorodzinne),

e stan projektowany: 14/10, 14/11, 14/12 (etap 5 - budynki mieszkalne jednorodzinne).
10.1.2. Wariant alternatywny.
Ww. zamierzenie inwestycyjne wedtug wariantu alternatywnego obejmowatoby dziatki:

e stan istniejacy: 14/1, 14/2, 14/6, 14/8, 14/9, 14/14, 14/15 (etap 1-4 budynki mieszkalne
wielorodzinne),

e stan projektowany: 14/10, 14/11, 14/12 (etap 5 - budynki mieszkalne jednorodzinne).

Planowana jest budowa budynkow, budowa drog dojazdowych i parkingéw naziemnych oraz
budowa innych elementow zagospodarowania jak doj$cia piesze, place rekreacyjne 1 place
zabaw, ostony $mietnikowe, nasadzenia zieleni i inne elementy matej architektury, budowa
instalacji zewnetrznych dla wodociggu, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, oswietlenia terenu
1 instalacji teletechnicznych, oraz budowa budynkoéw jednorodzinnych szeregowych (188 szt.).

Etapowanie:
Przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji w nastepujacych etapach:

Etap 5A: budowa 43 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych dwulokalowych
wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami na dziatkach nr 14/10, 14/11,
14/12.
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Etap 5B: budowa 40 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych dwulokalowych
wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami na dziatkach nr 14/10.

Etap 5C: budowa 52 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych dwulokalowych
wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami na dziatkach nr 14/10, 14/11.

Etap 5D: budowa 53 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych dwulokalowych
wraz z zagospodarowaniem terenu i zewnetrznymi instalacjami na dziatkach nr 14/11, 14/12.

Wariant alternatywny zgodny jest z Uchwatg NR XX1/260/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
2 pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie Rajkowo (Dz. Urz. Woj. Zach., poz. 5002).

10.1.3. Por6éwnanie wariantu inwestora i wariantu alternatywnego.

Wariant alternatywny w odniesieniu do wariantu inwestora jest zblizony gtownie pod katem
zakresu i charakteru inwestycji. Pod wzgledem bilansu terenu warto$ci obu wariantoéw nie
przedstawiajg znaczacych réznic mogacych mie¢ wptyw na oddziatywania zainwestowania na
srodowisko. Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wariantu alternatywnego z wariantem
inwestora, ktory zostat wskazany do realizacji w odniesieniu do najistotniejszych wskaznikdw,
roéznigcych oba warianty.

Wariant inwestora Wariant alternatywny
POWIERZCHNIA MIEJSC 6 374,00 m? 9 646,00 m?
PARKINGOWYCH
ILOSC MIEJSC 502 miejsca parkingowe 752 miejsca parkingowe
PARKINGOWYCH
ILOSC BUDYNKOW 130 188

Podczas analizy przyjeto, ze wigksza ilo$¢ miejsc postojowych a tym samym ich powierzchnia
przyczyni si¢ do zwigkszenia utwardzenia terenow wokol zabudowy, jak rowniez spowoduje
zwigkszong ilo§¢ samochodow poruszajacych si¢ po terenie zainwestowania a jednocze$nie
zwigkszong emisje hatasu oraz pylow 1 gazéw do powietrza.

10.2. Racjonalny wariant najkorzystniejszy dla Srodowiska.

Wariant proponowany przez Wnioskodawcg, opisany w pkt. 2 oraz 10.1.3 niniejszego raportu jest
wariantem najbardziej racjonalnym i korzystnym dla Srodowiska.

W wariancie Inwestora wystepuje jest mniejsza ilos¢ budynkéw mieszkaniowych, miejsc
parkingowych oraz powierzchnia miejsc parkingowych co wymusza zwigkszony ruch pojazdow
po terenie przedsiewzigcia. Wieksza liczba budynkow mieszkalnych oraz miejsc parkingowych w
praktyce oznacza zwigkszong liczbe uzytkownikow terenu a tym samym zwigkszenie ilosci
wytwarzanych odpaddéw, emisj¢ halasu oraz zanieczyszczen gazéw i pylow do powietrza
atmosferycznego.

10.3. Dopuszczalnosé¢ pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu drogowego.
Analizowana inwestycja nie wplywa ujemnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego.
10.4. Uzasadnienie wyboru wariantu.

Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest poza granicami prawnych i proponowanych form
ochrony przyrody, o ktérych mowa na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/) oraz w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego (2010r.).
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Na terenie nie ma flory rzadkiej i zagrozonej wyginigciem, nie ma tam chronionych gatunkow
grzybow. Nie ma tam siedlisk przyrodniczych z Zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej. Na terenie
i w zakresie lokalizacji planowanej zabudowy, nie ma drzew i krzewow. Teren przedsiewzigcia
nie stanowi siedliska ptazow i1 gadow, ktorych tam nie stwierdzono. Nie stanowi Siedliska
chronionych gatunkéw bezkrggowcow. Na terenie odnotowano pospolite 1 niezagrozone gatunki
bezkregowco6w. Odnotowano $lady przemieszczania si¢ dzika, nie odnotowano innych gatunkéw
ssakow. Teren nie pelni funkcji ostoi dla ptakdéw i nie ma znaczenia dla ochrony ich liczebnosci i
réznorodno$ci gatunkowej. Planowany do realizacji wariant inwestora jest zgodny z zapisami
mpzp. Przewiduje mniejsza ilo$¢ budynkow mieszkalnych, miejsc parkingowych oraz
powierzchni terenu ktora zostanie przewidziana do przeksztalcenia w celu ich budowy.

11. OKRESLEN IE ODDZIALYWANIA ANALIZOWANYCH
WARIANTOW NA SRODOWISKO, ... .

11.1. Faza budowy.
11.1.1. Emisja halasu do $rodowiska.

Dopuszczalng emisj¢ hatasu okreslono rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia
2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w
zakresie emisji hatasu do §rodowiska (Dz.U. 2005 nr 263, poz. 2202). Podane poziomy hatasu
wskazuja, ze nawet okresowa praca ww. urzadzen powoduje emisj¢ poziomu hatasu. Z tego
wzgledu, do prowadzenia prac w rejonach zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem, nalezy
uzywac sprze¢tu nowoczesnego, sprawnego technicznie o niskim poziomie emisji hatasu, prace
powinny by¢ prowadzone sprawnie i Szybko na tych terenach. Zaleca si¢ prowadzenie hatagliwych
prac wylacznie w porze dziennej tj. od 6:00 do 22:00 ze wzgledu na sgsiedztwo terendw
podlegajacych ochronie akustycznej.

Zaklada sig, ze przy etapowaniu budowy poszczegolnych budynkéw, bedzie to stosunkowo krotki
okresie prowadzenia prac i nie wystgpi istotne pogorszenie klimatu akustycznego na terenach
podlegajacych ochronie przed hatasem. Tym niemniej zaplecze budowlane powinno by¢
zlokalizowane w oddaleniu od terendow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej chronionej
akustycznie. Wykonawca powinien stosowac sprzet spetniajacy powyzej podane wymagania, a
prace organizowac tak aby ogranicza¢ emisj¢ hatasu.

11.1.2. Wplyw pola elektromagnetycznego na srodowisko.

W fazie budowy brak jest urzadzen emitujacych pole elektryczne i magnetyczne.

11.1.3. Emisja gazow i pylow do powietrza.

Na etapie realizacji inwestycji zrodtem oddziatywan w zakresie emisji pylow 1 gazéw beda:

- maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie obiektu, pojazdy transportujace
materiaty stuzace do budowy,

- przechowywanie sypkich materiatbw budowlanych, szlifowanie i cigcie materiatow
budowlanych, prace wykonczeniowe.

Oddzialywanie na etapie budowy bedzie miato charakter przejSciowy i nie wptynie w dtuzszym
okresie czasu na pogorszenie jako$ci powietrza.
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11.1.4. Gospodarka odpadami.

W trakcie realizacji wytworzone zostang odpady, sklasyfikowane wg rozp. Ministra Klimatu z
dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz. U. 2020 r., poz. 10).

Odpady winny by¢ wstepnie segregowane i magazynowane, w kontenerach i/lub pojemnikach, o
wielkosci odpowiedniej do ilosci magazynowanych odpadow. Odbidr i transport zebranych
odpadow do miejsc ich odzysku badz unieszkodliwienia zostanie zlecony przedsigbiorcom
posiadajagcym stosowne zezwolenia w tym zakresie.

11.1.5. Srodowisko gruntowo-wodne.

Wody opadowe w trakcie prac budowy bedg sptywaly z placu budowy powierzchniowo na grunt
w sposOb naturalny — infiltracja. Scieki bytowe, podczas fazy budowy gromadzone beda w
zbiornikach bezodptywowych (toi toi). [lo$¢ sciekow bytowych wynosi¢ bedzie okoto Q = 2,0
m3/d. Odbidr Sciekow bedzie wykonany przez specjalistyczne firmy.

Przedmiotowa inwestycja w fazie budowy, przy zachowaniu wszelkich srodkéw niezbednych w
celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego, nie bedzie wywierata negatywnego wplywu na stan
chemiczny wdd. Planowane zabezpieczenia, w fazie budowy przedsiewzigcia stanowig ochrone
wod podziemnych oraz powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. W przypadku lokalizacji
zaplecza budowy, parkingdw sprz¢tu i maszyn budowlanych, Inwestor deklaruje jego
zabezpieczenie przed ewentualno$cig zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez:

- wyposazenie obiektu w szczelny, bezodptywowy zbiornik do gromadzenia Sciekdéw
bytowych, zaopatrzenie zaplecza w substancje do ewentualnego neutralizowania wyciekow
Z maszyn i urzadzen.

Aby zapobiec negatywnemu oddziatywaniu tych prac na $rodowisko nalezy zachowaé rezim
technologiczny (uzywac¢ materialdéw zgodnych z projektem budowlanym i przyjetych do uzywania
w budownictwie i stosowac si¢ do zasad charakterystycznych dla danej technologii), a prace
budowlane prowadzi¢ z nalezyta dbaloscig (zgodnie z normami budowlanymi i dobra praktyka
inzynierska wykonywanie prac wg zasad BHP).

11.1.6. Wplyw na srodowisko przyrodnicze.
Szata roslinna
1) Szata roslinna i mycobionta.

Na terenie przedsiewzigcia nie ma grzyboéw podlegajacych ochronie gatunkowej na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), a istniejaca flora nie identyfikuje siedlisk przyrodniczych
wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000. Na terenie przedsigwzigcia, tj. na jego czgsci przeznaczonej pod dalsza zabudowe, nie ma
drzew 1 krzewow. Realizacja przedsigwzigcia nie wigze si¢ z uwalnianiem do $rodowiska
przyrodniczego inwazyjnych gatunkow roslin. W zwiazku z tym nie wystapig zagrozenia dla roslin
1ich siedlisk poza granicami terenu przedsigwzigcia.

2) Fauna

Na terenie przedsiewzigcia, tj. w miejscach przeznaczonych pod zabudowg i przy ich granicach,
nie ma ciekow 1 zbiornikéw wodnych, terenow podmoktych, a wiec takich potencjalnych siedlisk
dla fauny wodno-btotnej, na ktorg nie wystapia oddziatywania.
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Na terenie przedsiewzigcia i przy jego granicach, nie ma siedlisk, ktore potencjalnie mogtyby by¢
wykorzystywane przez ptazy i gady w poszczegdlnych okresach roku, w tym w okresie rozrodu,
ktorych tam nie stwierdzono. Teren nie jest rowniez zlokalizowany na sezonowych szlakach
przemieszczania si¢ takiej fauny.

3) Kaorytarze ekologiczne

Przedsigwzigcie jest zlokalizowane na terenie, na ktorym, jak tez przy jego granicach, nie ma ww.
elementéw korytarzy ekologicznych i nie wystapiag oddzialywania na takie elementy poza
granicami jego lokalizacji. Teren przedsigwzigcia jest zlokalizowany w miejscu, gdzie nie biegng
korytarze ekologiczne.Realizacja przedsigwzigcia na wyznaczonym terenie, nie wigze si¢ z
powstawaniem szkod w §rodowisku przyrodniczym, polegajacych na likwidacji lub uszczuplaniu
korytarzy ekologicznych.

11.2. Faza eksploatacji.
11.2.1. Emisja halasu do Srodowiska.

Akustyczne oddzialywanie z terenu projektowanego osiedla w fazie jego uzytkowania
(eksploatacji), nastgpowaé bedzie w porze dziennej i nocnej, podczas jego funkcjonowania
I zwigzane bedzie z emisja hatasu pochodzacego od zrodet ruchomych - ruch samochodow
osobowych i dostawczych oraz urzadzen instalacji wentylacji garazy 1 pomieszczen ustugowych,
planowanych do lokalizacji na parterze budynku G. Poszczegdélne budynki zaprojektowano na
terenach elementarnych okreslonych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z Uchwatg Nr XX1/26/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 2 pazdziernika 2020 r. w
sprawie MPZP dla terenu w obrebie Rajkowo:

1 MW/U, 2 MW/U — przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugowa i3 MN - przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Tereny
sasiednich ulic al. Sliwkowa i ul. Do Rajkowa, oznaczone 01 KD.Z i 02 KD.Z, okre$lono
jako drogi publiczne klasy zbiorczej.

Ruch pojazdéw osobowych, bedacy na terenie planowanego osiedla zrodtem hatasu, odbywac si¢
bedzie na drogach wewnetrznych osiedla, po wewngtrznych drogach dojazdowych do miejsc
parkingowych. Na terenie projektowanego osiedla mieszkaniowego, zgodnie z ww. planem

zagospodarowania przestrzennego, zaprojektowano i w czesci zrealizowano, na dziatkach nr 14/6,
1417, 14/8, 14/9 i 14/14, 14/15 zabudowe wielorodzinng oraz zabudowe jednorodzinng na
dziatkach nr 14/10, 14/11, 14/12.

Projektowane osiedle mieszkaniowe realizowane jest etapowo:

Etap 1 — budynki wielorodzinne A, B i C (budowa zakonczona) — ilos¢ miejsc postojowych 98,
w tym 31 miejsc garazu podziemnym w budynku A,

Etap 2 — budynki wielorodzinne D i E (budowa w trakcie) — ilo$¢ miejsc postojowych 192,
w tym 36 miejsc garazu podziemnym w budynku D,

Etap 3 — budynki wielorodzinne F i G (budowa w trakcie) — ilos¢ miejsc postojowych 36
W garazu podziemnym w budynku G,

Etap 4 — budynek wielorodzinny H (budowa w trakcie) — ilo$¢ miejsc postojowych na
parkingach naziemnych 150,

Etap 5 — budynki jednorodzinne (faza projektowa) — ilo$¢ miejsc postojowych na parkingach
naziemnych 502.

Na terenie osiedla bedzie to ruch pojazdow osobowych oraz w niewielkiej ilosci dostawczych.
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Wijazdy na teren osiedla mieszkaniowego zaprojektowano:
- nadz. nr 14/6, 14/7, 14/8 i 14/9 (zabudowa wielorodzinna) — od strony ul. Do Rajkowa,
- na dz. nr 14/10, 14/11 i 14/12 (zabudowa jednorodzinna) — 2 wjazdy od al. Sliwkowe;j,
- na dz. nr 14/14, 14/15 (zabudowa wielorodzinna) - 2 wjazdy od al. Sliwkowe;.

Przyjmujac w oparciu o zatozenia projektowe, wymian¢ pojazdow w ciggu doby na kazdym
miejscu parkingowym, bedzie to teoretycznie maksymalnie wjazd a nastgpnie wyjazd w sumie
1956 (2 x 978), czyli ok. 2000 przejazddéw pojazdow osobowych i1 dostawczych. W porze nocy
(godz. 22 — 6) natezenie ruchu jest znaczaco obnizone (jest to zazwyczaj ruch pojedynczych
pojazdoéw). Ruch ten okreslono w wysokosci 5 % natgzenia dobowego, czyli ok. 100 przejazdow
pojazdéow osobowych. Ruch pojazdow ciezarowych, to maksymalnie kilka do kilkunastu
pojazdoéw w ciggu tygodnia, w tym $mieciarki. Nalezy zaznaczy¢, ze ruch pojazdéw na terenie
osiedla, z uwagi na konieczno$¢ zachowania bezpieczenstwa, odbywaé si¢ bedzie drogami
dojazdowymi, planowanymi jako pieszo-jezdnie, z ograniczong predkoscia.

Analiza obliczeniowa oddzialywania akustycznego

Ocene wplywu planowanego osiedla mieszkaniowego na klimat akustyczny po zakonczeniu
realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej i rozpoczgciu jej uzytkowania, wykonano
W oparciu o przeprowadzone obliczenia oraz odniesienie do dopuszczalnej warto$ci poziomu
réownowaznego dzwieku A w §rodowisku okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (ze zm.).
Obliczenia prognostyczne wykonano programem HPZ’2001 Windows: wersja listopad 2007,
opracowanym w Instytucie Techniki Budowlanej w Warszawie. Program HPZ”2001 jest
numeryczng realizacja metody okreslania imisji halasu wytwarzanego przez istniejace lub
projektowane zrodta hatasu. Prognozowane oddziatywanie akustyczne zwigzane z
funkcjonowaniem zaprojektowanych budynkow mieszkalnych przedstawiono w formie graficznej
na zatagczonych mapkach dla pory dnia i pory nocy, w czytelnej skali i odpowiednio dobranej siatce
obliczeniowej. Na mapkach tych zaznaczono zasi¢gi oddziatywania hatasu z opisanymi izofonami
(50, 45 i140dB — dla pory dnia oraz 45, 40i 35 dB — dla pory nocy) oraz granice terenu
planowanego przedsigwziecia. Na granicach tych wyznaczono punkty obliczeniowe.

Wyniki analizy akustycznej

Wykonane obliczenia wykazaly, ze po realizacji planowanego przedsigwzigcia 1 rozpoczeciu
uzytkowania projektowanej zabudowy mieszkaniowej, nawet przy intensywnym ruchu pojazdow,
nie wystapig przekroczenia poziomu dopuszczalnego hatasu w srodowisku na sgsiednich terenach
podlegajacej ochronie przed hatasem.

Tab. Wyniki obliczen oddzialywania akustycznego w poszczegdlnych punktach obserwacji

pora dnia pora nocy

Symbol| Lokalizacja punktu obserwacji (obliczeniowego) LAeqD L Aegn

réwnowazny poziom dzwicku A dB

Pol Granica terenu - wjazd od strony alei Sliwkowej 45,2 36,4
Po2 Granica terenu - od strony linii kolejowej nr 409 43,7 34,9
Po3 Granica terenu - wjazd od strony alei Sliwkowej 45,3 36,5
Po4 Granica terenu - wjazd od strony alei Sliwkowej 45,6 36,7
Po5 Granica terenu - wjazd od strony alei Sliwkowej 46,0 37,2
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Po6 Granica terenu - wjazd od strony ul. Do Rajkowa 48,7 39,8

W zatgczniku do raportu przedstawiono dane przyjete do obliczen i wyniki w formie liczbowej
(w charakterystycznych punktach obserwacji) oraz graficznej - map zasi¢gu oddziatywania hatasu.
Obliczenia wykonano dla stanu po zakonczeniu realizacji planowanego przedsigwzigcia.

Z uwagi na lokalizacj¢ w sasiedztwie planowanego przedsigwziecia obiektow o podobnym
charakterze (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna), emitowany z terenu
projektowanej zabudowy hatas nie bedzie si¢ kumulowatl z innymi istotnymi zrodtami dzwieku
(ktore moglyby wystgpowac na terenach sgsiednich).

Podsumowanie

Wyniki wykonanych analiz i obliczen oddzialywania akustycznego z terenu projektowanego
przedsiewziecia — osiedla mieszkaniowego z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
I jednorodzinng, lokalizowanego w Rajkowie gmina Kotbaskowo, na dz. nr 14/6, 14/7, 14/8, 14/9,
14/10, 14/11, 14/12 oraz 14/14, 14/15 wskazuja, ze uzytkowanie budynkéw zgodnie
Z przeznaczeniem nie spowoduje przekroczenia pozioméw dopuszczalnych hatasu w srodowisku.
Emisja hatasu nie wykroczy poza granice terenu do ktorego inwestor bedzie miat tytut prawny.

Aby uniknaé¢ negatywnego oddzialywania halasu podczas uzytkowania budynkow
mieszkalnych, nalezy podja¢ dzialania minimalizujace, poprzez zastosowanie tlumikow
halasu w systemach wentylacyjnych garazy.

Dla zwigkszenia chlonnosci akustycznej zaleca si¢ w ramach realizacji osiedla dokonanie
nasadzenia drzew i krzewow, ktore po okresie wzrostu wptyng na zachowanie dobrego klimatu
akustycznego.

11.2.2. Wplyw pola elektromagnetycznego na srodowisko.

W granicach dzialki 14/5 przebiega linia elektroenergetyczna 220kV Krajnik — Glinki (przgsto 70-
71). Czes¢ ww. dziatki znajduje si¢ w pasie technologicznym ww. linii o szeroko$ci 50m — po 25
metrow w rzucie poziomym od osi linii w obu kierunkach, w przesle ograniczonym stupami nr 70
i 71. W zwiazku z powyzszym dla potrzeb inwestycji zostalo wykonane opracowanie pn.:
Wyznaczenie pola elektrycznego i magnetycznego w dziatce nr 14/5, obr. Rajkowo, gmina
Kotbaskowo, w poblizu linii napowietrznej 220 kV Krajnik — Glinki celem okreslenia mozliwosci
zabudowy przez dr hab. inz. Michala Zenczaka (zalacznik do raportu).

11.2.3. Emisja gazow i pylow do powietrza.

Zanieczyszczenia emitowane z przedmiotowej inwestycji nie beda powodowaé w trakcie
eksploatacji przedmiotowej inwestycji przekroczenia dopuszczalnego poziomu odniesienia:

o nie beda przekroczone wartosci dyspozycyjne stezen $redniorocznych i czgstosci ich
przekroczen,

o emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z eksploatacja projektowanej inwestycji
nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw odniesienia dla Zadnego
zanieczyszczenia powietrza.

Kumulacja zanieczyszczef nastapita poprzez uwzglednienie tlta, wydanego przez GIOS dla
obszaru ww. terenu w m. Rajkowo, ktore uwzglednia wielko$ci zanieczyszczen z juz inwestycji
na tym terenie. Biorac pod analizy zawarte w niniejszym opracowaniu oraz dos§wiadczenia z
innych tego typu inwestycji, nie wystapi oddziatywanie skumulowane obu inwestycji w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza.
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11.2.4. Gospodarka odpadami.

W trakcie eksploatacji przedsigwzigcia powstang odpady sklasyfikowane wg rozporzadzenia
Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020 r., poz.
10). Odpady state gromadzone beda w szczelnych pojemnikach w wydzielonych miejscach i
wyposazonych zgodnie z wymogami prawa budowlanego 1 wymogami sanitarnymi. Pojemniki
beda dostepne dla wyspecjalizowanej firmy wywozacej odpady.

Odpady przewidziane do wytworzenia w ciagu roku.

Lp. Rodzaj odpadu Kod Ilos¢ [Mg/rok]
1. Opakowania z papieru i tektury 150101 19,1
2. Opakowania z tworzyw sztucznych 1501 02 49,66
3. Opakowania z drewna 1501 03 5,73
4, Opakowania z metali 1501 04 7,64
5. Opakowania wielomateriatowe 1501 05 7,64
6. Zmieszane odpady opakowaniowe 150106 1,92
7. Opakowania ze szkla 15 01 07 32,47
8 ZuZyte.urzqd.zenia za}wi.e:raj gce niebezpieczne elementy 16 02 13* 7,64

) (1) inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12
9. Zmieszane odpady komunalne 200301 234,93
10. Odpady wielkogabarytowe 20 03 07 15,28

Podane ilo$ci wytwarzanych odpadéw sg szacunkowe, ich rzeczywistg ilos¢ bedzie mozna ustali¢
dopiero po przynajmniej rocznym okresie eksploatacji obiektu.

11.2.5. Srodowisko gruntowo-wodne.
Zaopatrzenie w wode.

Woda - dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej. Zapotrzebowanie na wode dla etapu 5
wyniesie: ok. 105 m%h.

Scieki bytowe - odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Przewidywana ilo§¢

odprowadzanych $ciekéw dla etapu 5 wyniesie: ok. 95 m®/h.
Scieki przemystowe — nie beda wytwarzane.

Wody opadowe - z terenu inwestycji odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowej, po
uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z pismem Wojta Gminy Kotbaskowo znak:
GK.6342.4.2020.MK z dnia 13 stycznia 2020r. w sprawie odprowadzania wod deszczowych.
Przewidywana ilo$¢ wod opadowych zostala przedstawiona w ponizszej tabeli.

Inwestycja nie przyczyni si¢ do niespelnienia celow srodowiskowych przedstawionych w Planie
Gospodarowanie Wodami w obszarze dorzecza Odry dla terenu inwestycji.

11.2.6. Wplyw na srodowisko przyrodnicze.
Szata roslinna

W fazie eksploatacji przedsigwzigcia nie wystapig zagrozenia dla wod powierzchniowych i
podziemnych, nie wystgpi zanieczyszczanie gruntu i w zwigzku z tym nie wystgpig zagrozenia dla
ro$lin 1 ich siedlisk na terenie jego lokalizacji i poza jego granicami. Ze wzgledu na rodzaj
przedsigwzigcia, na etapie eksploatacji nie wystapig zagrozenia dla powietrza atmosferycznego i
tym samym klimatu. W zwigzku z tym, nie wystapia zagrozenia dla ros§lin w takim zakresie, nie
wystapi ich ostabianie i zwigkszenie podatnosci na czynniki chorobowe. W zakresie oddziatywan
skumulowanych i1 ze wzgledu na rodzaj, zrealizowane przedsigwzigcie nie bedzie powodowato
obnizania jakosci srodowiska przyrodniczego poza granicami terenu jego lokalizaciji.
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Zgodnie z projektem zagospodarowania, czg$¢ terenu przedsigwziecia bedzie niezabudowana,
beda tam zatozone powierzchnie biologicznie czynne, w tym nowe nasadzenia — zielen $rednia i
wysoka. W fazie eksploatacji przedsigwziecia nie wystgpig negatywne oddziatywania na stosunki
wodne, nie wystapi osuszanie terenu.

Fauna

Ze wzgledu na lokalizacje, teren przedsiewziecia nie ma znaczenia dla ochrony zwierzat, ich
liczebnosci 1 roznorodnosci gatunkowej. Teren jest oddalony od zbiornikéw wodnych (zaglebien
terenu wypekionych woda), terenow podmoktych, laséw 1 nie ma znaczenia dla ochrony fauny
zwigzanej z takimi siedliskami oraz jej przemieszczania si¢.

11.2.7. Wplyw na prawne formy ochrony przyrody.

Ze wzgledu na lokalizacje 1 oddalenie, w fazie eksploatacji przedsiewzigcia na wyznaczonym
terenie, nie wystapig oddziatywania, w tym skumulowane, na prawne formy ochrony przyrody w
gminie Kolbaskowo, ktore sa wykazane na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/) oraz w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Obszary Natura 2000

Ze wzgledu na lokalizacje i rodzaj, w fazie eksploatacji przedsigwzigcia na wyznaczonym terenie,
nie wystapig oddziatywania na cele ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000, jak tez na
taczno$¢ ekologiczng w ich granicach.

Proponowane formy ochrony przyrody

Przedsigwzigcie jest zlokalizowane poza granicami proponowanych form ochrony przyrody, ktore
sa wykazane w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Ze wzgledu na
oddalenie, w fazie eksploatacji nie wystapia oddziatywania na cele ochrony w proponowanych
formach ochrony przyrody w Gminie Kotbaskowo.

11.2.8. Oddzialywanie na krajobraz, w tym krajobraz kulturowy, dobra materialne.

Ze wzgledu na wysoko$¢ zabudowy, nie wystapig znaczace oddziatywania na krajobraz. Ze
wzgledu na lokalizacje, zrealizowane przedsigwzigcie na wyznaczonym terenie wpisze si¢ w
krajobraz miejsca jego lokalizacji, tj. w rejonie ulic Do Rajkowa i Aleja Sliwkowa.
Przedsigwzigcie zostanie zrealizowane poza obszarami cennymi przyrodniczo i jednoczes$nie poza
granicami powierzchniowych form ochrony przyrody (istniejacych 1 proponowanych),
wykazywanych w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przedsigwzigcie nie przyczyni si¢ do ograniczenia naturalnych lub pdinaturalnych elementow
krajobrazu na terenie gminy Kotbaskowo.

Ze wzgledu na ustalong wysokos¢, zrealizowana zabudowa nie stanie si¢ dominantg
wysoko$ciowa oraz nie wplynie istotnie na osie i panoramy widokowe w rejonie lokalizacji
Wyznaczonego terenu, tj. w rejonie ulicy Aleja Sliwkowa w Rajkowie.

11.3. Analiza oddzialywania na obszary Natura 2000.
Teren przedsiewzigcia jest zlokalizowany w odleglosci:

— 0ok. 2,8 km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Dolnej Odry
PLB320003,

— ok. 2,8 km od granicy specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Dolna Odra
PLH320037.
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Ze wzgledu na oddalenie, na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsigwzigcia nie wystapia
oddzialywania na cele ochrony i integralno$¢ wyzej przywotanych obszaréw Natura 2000.

11.4. Powazna awaria przemyslowa.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska powazng awarig jest
zdarzenie, W szczegdlnosci emisja, pozar tub cksplozja, powstale w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiccej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia,
zdrowia ludzi lub $rodowiska, lub powstania takiego zagrozenia z opo6znieniem (art. 3, pkt. 23).
Ryzyko wystgpienia powaznej awarii ma charakter losowy i nieprzewidywalny. Powazna awaria
moze wystapi¢ wskutek przyczyn losowych np. wybuchu gazu, awarii instalacji elektryczne;.

11.5. Faza likwidacji.

Hipotetycznie etap likwidacji projektowanej inwestycji mogtby by¢ zwigzany z rozbidrka
powstalej w ramach przedsiewzigcia zabudowy wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg.
Oddzialywanie na srodowisko wskazanych dziatan jest bardzo zblizone do oddziatywania podczas
etapu budowy.

11.6. Mozliwos$¢ transgranicznego oddzialywania.

Inwestycja realizowana bgdzie w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, w odleglosci ok.
5,2 km od granic panstwa w linii prostej, co wyklucza mozliwo$¢ oddziatywania planowanego
przedsigwziecia na obszary potozone poza granicami Polski, zarbwno na etapie realizacji,
eksploataciji, jak i ewentualnej likwidacji.

12. POROWNANIE ODDZIALYWAN ANALIZOWANYCH WARIANTOW.
12.1. Ludzie, rosliny, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze, woda i powietrze.

Do realizacji inwestycji wybrano wariant proponowany przez wnioskodawce, ktérego realizacja
wigze si¢ z najmniejszg ingerencjg w Srodowisko. Wariant wybrany do realizacji spelnia wszystkie
wymogi wynikajace z przepisOw ochrony srodowiska i w pelni zabezpiecza potrzeby inwestora,
wynikajace z eksploatacji obiektu.

12.2. Powierzchnia ziemi z uwzgle¢dnieniem ruchow masowych ziemi i krajobraz.

Teren objety planowanym zamierzeniem inwestycyjnym znajduje si¢ poza osuwiskami
i terenami zagrozonymi ruchami masowymi. Biorac pod uwagg zaistniale antropogeniczne
przeksztalcenia, oddziatywanie inwestycji na etapie realizacji w przedmiotowym zakresie nie
bedzie miato charakteru znaczacego.

12.3. Dobra materialne.

Realizacja i eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie bedzie si¢ wigzata z wptywem na dobra
materialne oséb trzecich. Nie wystapig ograniczenia w korzystaniu z praw wlasnosci.

12.4. Formy ochrony przyrody, o ktéorych mowa w ustawie o ochronie przyrody, w tym na
cele i przedmiot ochrony obszarow Natura 2000 ... .

Teren objety przedsiewzigciem znajduje si¢ poza obszarowymi formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Jest
zlokalizowany poza granicami prawnych form ochrony przyrody, ktore sa wykazane na stronie
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, na ktdre nie wystapia oddziatywania.
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Ze wzgledu na rodzaj i1 oddalenie, w fazie realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia na
wyznaczonym terenie, nie wystapig oddziatywania na cele ochrony w prawnych formach ochrony
przyrody w gminie Kotbaskowo. Ze wzgledu na oddalenie i rodzaj, na etapie realizacji i
eksploatacji przedsigwzigcia nie wystapia oddziatywania na cele ochrony i integralno$¢ wyzej
przywolanych obszaréw Natura 2000.

12.5. Elementy wymienione w art. 68 ust. 2 pkt. 2 lit. b.

Wymienione elementy uwzgledniono w analizach zawartych w rozdziatach Raportu.

13. UZASADNIENIE PROPONOWANEGO WARIANTU, Z
UWZGLEDNIENIEM INFORMACJI, O KTORYCH MOWA W PKT. 10, 11.

Planowane przedsiewziecie jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - obowigzuje Uchwala NR XXI/260/2020 Rady Gminy
Kolbaskowo z dnia 2 pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie Rajkowo (Dz. Urz. Woj. Zach., poz. 5002).

Nalezy podkresli¢, ze teren przedsigwzigcia znajduje si¢ poza obszarowymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Przedsiewzigcie jest zlokalizowane poza formami ochrony przyrody wskazanymi w art. 6 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ze wzgledu na oddalenie, realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia na wyznaczonym terenie, nie
spowoduje wplywu na cele ochrony w prawnych i proponowanych formach ochrony przyrody w
Gminie Kolbaskowo. W tym nie wystapig oddziatywania na cele ochrony i integralno$¢ obszaréw
Natura 2000 w Gminie Kotbaskowo.

Wyniki wykonanych analiz i obliczen oddziatywania akustycznego z terenu projektowanego
przedsiewzigcia — wariant inwestora, wskazuja, ze uzytkowanie budynkow zgodnie z
przeznaczeniem nie spowoduje przekroczenia poziomow dopuszczalnych hatasu w srodowisku.

14. OPIS METOD PROGNOZOWANIA ZASTOSOWANYCH PRZEZ
WNIOSKODAWCE ORAZ OPIS ODDZIALYWAN PRZEDSIEWZIECIA
NA SRODOWISKO, ... .

Przy opracowaniu raportu wykorzystano gltownie prognozowanie eksperckie wieloletnie
doswiadczenie wilasne oraz oparto si¢ na dostgpnych opracowaniach. Do przeprowadzenia analizy
przedsiewzigcia wykorzystano metodyki wynikajace z obowigzujacych przepisow i uznane przez
Ministerstwo Srodowiska.

W zakresie zagadnien przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych przeprowadzono analize
dostepnej literatury przyrodniczej, wykorzystano takze znajomo$¢ reakcji srodowiska na rdzne
rodzaje 1 nasilenie antropopresji. Dane literaturowe uzyte w celu porownan do prognoz emisji
akustycznej oraz emisji gazow lub pylow do powietrza, pochodzity z materiatow uzyskanych od
Gloéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska oraz opracowan wykonanych przez Pracownig
Ochrony Srodowiska Pawel Molenda. Dane uzyte w celu okreslenia prognoz emisji akustycznej
pochodzity miedzy innymi z wykonanych przez Biuro Projektowo-Pomiarowej ELGWID badan,
oraz z materiatéw uzyskanych od projektantéw i Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Szczecinie (Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia pn. ,,Prace na liniach kolejowych Nr 408 1 409
Szczecin Gtowny — granica panstwa (Tantow)).
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14.1. Opis metod prognozowania.

Srodowisko przyrodnicze

Szczegdtowy opis metodyki prac przyrodniczych zawarto w Inwentaryzacji przyrodniczej, ktora
stanowi zatacznik do opracowania.

W zakresie analizy halasu

Dla oceny oddziatywania akustycznego projektowanego zespotu zrdéznicowanej zabudowy
wykonano obliczenia emisji hatasu do $rodowiska programem HPZ’2001 Windows: wersja
listopad 2007, opracowanym w ITB w Warszawie.

W zakresie analizy gazow i pvlow do powietrza.

Obowigzujaca metodyka obliczen rozprzestrzeniania zanieczyszczen zostala zaktualizowana
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci odniesienia
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. nr 16, poz. 87).

14.2. Opis oddzialywan wynikajacy z istnienia przedsiewzigcia.

Oddziatywania te zostaly opisane w rozdziale 11 Raportu.

14.3. Opis oddzialywan wynikajacy z wykorzystywania zasobow Srodowiska.
Oddziatywania te zostaly opisane w rozdziale 11 Raportu.

14.4. Opis oddzialywan wynikajacy z emisji.

Oddziatywania te zostaly opisane w rozdziale 11 Raportu.

14.5. Oddzialywanie skumulowane.

Oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia zamyka si¢ w granicach dziatki Inwestora.

Oddzialywanie skumulowane emisja halasu.

W okresie uzytkowania zrealizowanych budynkow mieszkaniowych, teren projektowanego
zagospodarowania, jako teren podlegajacy ochronie przed halasem, bedzie pod wplywem
skumulowanego oddziatywania akustycznego od sasiednich ciggéw komunikacyjnych — tj. ruchu
pociagow na linii kolejowej nr 409 Szczecin Gumience — Tantow oraz pojazdow samochodowych
na ulicach Do Rajkowa i Alei Sliwkowej. Wypetniajac obowigzek natozony przez Wojta Gminy
Kotbaskowo w Postanowieniu z dnia 8.06.2022 r. znak GK.6220.3.2022.EB/GG, dokonano
szczegoOtowej analizy emisji hatasu okreslajac oddziatywanie linii kolejowe;j 1 istniejgcych drog na
teren projektowanej zabudowy uwzgledniajac ilo$¢ przejazdow kolejowych po ww. linii (po jej
modernizacji).

Wyniki wykonanych analiz i obliczen oddziatywania akustycznego od ruchu pojazdow na
sasiednich drogach (ul. Do Rajkowa i Alei Sliwkowej) oraz prognozowanego ruchu pociagéw na
linii kolejowej nr 409, na tereny projektowanego przedsigwzigcia — osiedla mieszkaniowego z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng, lokalizowanego w Rajkowie gmina
Kotbaskowo, na dz. nr 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 14/10, 14/11, 14/12 oraz 14/14, 14/15,

o wskazuja, ze podczas uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, na terenie
chronionym nie wystapia przekroczenia pozioméw dopuszczalnych halasu
w srodowisku.

Oddzialywanie skumulowane emisji pylow i gazow do powietrza.
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Z uwagi na lokalizacje w sasiedztwie planowanego przedsiewzigcia obiektow o podobnym
charakterze (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa), emisja pytow i gazéw do powietrza
z projektowanej zabudowy nie bedzie si¢ kumulowata z innymi istotnymi zrodtami emisji
zanieczyszczen, ktoére moglyby wystepowac na terenach sgsiednich.

Oddzialywanie skumulowane w zakresie oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze.

Ze wzgledu na oddalenie, w fazie eksploatacji przedsigwzigcia nie wystapia oddzialywania, w tym
skumulowane, na cele ochrony w powierzchniowych formach ochrony przyrody.

15. OPIS PRZEWIDYWANYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU
UNIKANIE, ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, ... .

Inwestycja realizowana bedzie w taki sposdb, aby korzystanie ze srodowiska naturalnego, zwigzane
z jej realizacjg i eksploatacja, byto ograniczone do niezbednego minimum i bylo zgodne z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska. Ponizej wskazano dzialania
majgce na celu zapobieganie 1 ograniczanie potencjalnych oddziatywan na srodowisko, ktore
zostang uwzglednione w podczas etapow realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia.

15.1. Etap realizacji.
Na etapie budowy Wykonawca:

J bedzie starannie sprawdzat stan techniczny pracujacych maszyn budowlanych i
transportowych, zapobiegajac wyciekom substancji ropopochodnych, zachowa rezim
technologiczny, zwigzany z transportem oraz magazynowaniem materiatlow,

o materiatly budowlane, pochodzace z budowy magazynowane bedg w wydzielonych do
tego miejscach, w sposob bezpieczny dla srodowiska — w zamknietych kontenerach i/lub
pojemnikach, miejsca magazynowania odpadow zostang ogrodzone a powierzchnia ziemi
zabezpieczona przed ewentualnym zanieczyszczeniem wod gruntowych.

o zaplecze budowy zostanie zaopatrzone w odpowiednig 1lo$¢ sorbentow do neutralizacji
ewentualnych rozlewow substancji mogacych zanieczy$ci¢ Srodowisko gruntowo-
wodne, po zakonczeniu robdt teren zaplecza budowy zostanie uporzadkowany, w trakcie
budowy konieczny bedzie nadzor geotechniczny, polegajacy na sprawdzaniu stanu
gruntow rodzimych w dnie wykopoéw fundamentowych, a takze na kontroli sktadu i
zageszcezenia zasypek wykopow, oraz ew. podsypek.

J proponuje si¢ rozwazy¢ wykonanie wzmocnienia podtoza np. kolumnami betonowymi,
tak aby unikna¢ zréznicowanych osiadan projektowanych budowli. Zaréwno w
kontekscie posadowienia obiektow budowlanych, jak 1 zagospodarowania terenu, nalezy
wzig¢ pod uwage rowniez rozwigzanie kwestii ptytko wystepujacych wod podziemnych
oraz mozliwosci stagnowania wod opadowych na stropie gruntow stabo
przepuszczalnych, w tym rowniez okresowe podtapianie terenu, co miato miejsce
podczas prac terenowych, wykonywanym w okresie wzglednie suchym.

Gospodarka odpadami
Wykonawca robot budowlanych deklaruje prowadzenie prac budowlanych, tak aby:

. zapobiega¢ powstawaniu odpadow lub ograniczy¢ ilos¢ wytwarzanych odpadoéw 1 ich
negatywne oddzialtywanie na §rodowisko,
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zapewni¢ zgodny z zasadami ochrony $rodowiska odzysk, jezeli nie udato si¢ zapobiec
powstawaniu odpadoéw, zapewni¢ zgodny z zasadami ochrony $rodowiska
unieszkodliwianie odpadow, ktorych powstaniu nie udato si¢ zapobiec lub ktorych nie
udato si¢ podda¢ odzyskowi,

powstajace odpady beda tymczasowo magazynowane na terenie budowy w sposob
selektywny w wyznaczonych do tego miejscach, w ktorych ustawione zostang kontenery
i/lub pojemniki,

miejsca magazynowania odpadoéw bedg oznakowane i zabezpieczone przed dostepem
0s0b trzecich, po zebraniu partii odpady beda przekazywane firmom specjalistycznym,

odbiorcami odpadéow beda wyspecjalizowane jednostki, posiadajace stosowne
uregulowania w zakresie gospodarowania odpadami, transport odpadéw z placu budowy
do odbiorcow odpadow realizowany bedzie przez podmioty posiadajgce stosowne
uregulowania w tym zakresie.

W zakresie emisji halasu

urzadzenia stanowigce zrddta hatasu o wysokim poziomie mocy akustycznej uzywane
beda tylko w porze dziennej, przy ograniczeniu ich pracy w godzinach wieczornych,

zapewniony zostanie wlasciwy stan techniczny urzadzen, zwtaszcza tych, stanowigcych
istotne zrodia hatasu na terenie inwestycji (nieuzywane w danym momencie urzadzenia,
maszyny i narzedzia emitujace hatas beda wylaczane),

wykorzystywane beda wytacznie sprawne maszyny i urzadzenia, o waznych przegladach
technicznych oraz spetniajace wymogi Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21
grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz
pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005 r., nr 263, poz. 2202)
zgodnego z Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 8 maja 2000 r.
(Dyrektywa 2000/14/WE) oraz ustawg z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny
zgodnosci (Dz.U. z 2019 r., poz. 155),

lokalizacja zaplecza technicznego, miejsca postoju maszyn oraz magazynowanie
materialéw budowlanych bedzie zorganizowane w mozliwie najwigkszej odlegtosci od
zabudowan mieszkalnych.

Generalnie, przy wypelieniu ww. uwarunkowan, prowadzenie prac zwigzanych z budowg
projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej z mozliwoscia bazy
logistycznej nie spowoduje znaczacych uciazliwosci i pogorszenia standardow jakos$ci sSrodowiska
w zakresie emisji hatasu. Wystepujaca podczas realizacji przedsigwzigcia ucigzliwos$¢ hatasowa
bedzie miata charakter krotkotrwaty 1 ustagpi w momencie zakonczenia realizacji inwestycji.

W zakresie ochrony przed emisjg gazow i pylow

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wykonawca robot bedzie:

zrasza¢ woda plac budowy (zaleznie od potrzeb), uwaznie fadowa¢ materiaty sypkie na
samochody, przykrywa¢ plandekami skrzynie tadunkowe samochodoéw transportujacych
materiaty sypkie (dotyczy rowniez ziemi z wykopdw), ogranicza¢ predkos¢ jazdy
pojazdow samochodowych w rejonie budowy, stosowac¢ maszyny i urzadzenia w dobrym
stanie technicznym.

Srodowisko przyrodnicze
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o w projekcie zagospodarowania terenu nalezy wykluczy¢ stosowanie do nasadzen
inwazyjnych gatunkéw roslin,

o faza budowy inwestycji musi by¢ wykonywana w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla
ro$lin i zwierzat oraz ich siedlisk poza granicami terenu inwestycji,

. wykluczona jest ingerencja w tereny sasiednie, polegajgca na zmianie ich uzytkowania,
nieuzasadnionym wykaszaniu roslinnosci, nasadzaniu jakichkolwiek ros$lin poza
ogrodzeniem terenu inwestycji.

15.2. Etap eksploatacji.
W zakresie Srodowiska gruntowo-wodnego
o $cieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacyjne;j,

o odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim
podczyszczeniu, z uwzglednieniem retencji i wtornym wykorzystaniem retencjonowanej
wody do podlewania terenow zielonych,

. magazynowanie odpadoéw odbywacé si¢ bedzie selektywnie w specjalnie do tego
przystosowanych pojemnikach, na terenie wydzielonym.

W zakresie gospodarki odpadami - wlasciwa organizacja miejsc tymczasowego magazynowania
odpadow w sposob selektywny, przekazywanie wszystkich odpadéw uprawnionym jednostkom.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego - nie przewiduje si¢ podejmowania szczegdlnych
dziatan w tym zakresie.

Ochrona przed emisja gazéw lub pylow do powietrza - zasilanie obiektu z sieci miejskiej co na
podstawie zawartej umowy.

W zakresie emisji halasu - Inwestor jest zobowiazany do:
Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia, wtasciciel/uzytkownik obiektu bedzie:

J dbat o wlasciwy stan techniczny urzadzen wentylacyjnych garazy oraz dokonywat
systematycznych przegladéw urzadzen, a w przypadku zauwazonego wzrostu hatasu
podejmowat natychmiastowe dziatania zmierzajace do usunigcia jego przyczyny,

. stosowal ograniczenia predkosci ruchu pojazdow, do 30 km/h, na drogach wewngtrznych
1 dojazdowych do parkingdow.

Aby unikna¢ negatywnego oddziatywania hatasu podczas uzytkowania budynkow mieszkalnych,
wielorodzinnych, nalezy podja¢ dziatania minimalizujace, poprzez:

. zastosowanie thumikoéw hatasu w systemach wentylacyjnych garazy.
Dla zwigkszenia chtonnosci akustycznej zaleca si¢ w ramach realizacji osiedla:

o dokona¢ nasadzenia drzew i krzewow, ktdre po okresie wzrostu wplyna na zachowanie
dobrego klimatu akustycznego.

15.3. Etap likwidacji.
Zalecenia takie jak przy budowie. W zakresie srodowiska przyrodniczego brak koniecznosci.
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16. POROWNANIE TECHNOLOGII Z TECHNOLOGIA SPEENIAJACA
WYMAGANIA, O KTORYCH MOWA W ART. 143 USTAWY POS.

Projektowana inwestycja realizowana bgdzie w oparciu o rozwigzania techniczno-technologiczne
o standardzie zapewniajagcym dotrzymanie dopuszczalnych norm w zakresie ochrony $rodowiska
naturalnego w Polsce i Unii Europejskiej.

17. WSKAZANIE, CZY DLA PRZEDSIEWZIECIA JEST KONIECZNE
USTANOWIENIE OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA, ... .

Planowana inwestycja jest obiektem, dla ktorego nie ma podstaw prawnych do ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

18. ANALIZA MOZLIWYCH KONFLIKTOW SPOLECZNYCH ... .

Z analizy wykonanej w raporcie wynika, ze oddzialywanie przedsiewzigcia zamknie si¢ w
granicach terenu przeznaczonego pod przedsiewzigcie, pod warunkiem budowy i eksploatacji
obiektu zgodnie z opisanymi zatozeniami oraz uwzglednienia w projekcie budowlanym
zabezpieczen ochrony srodowiska opisanych w opracowaniu.

19. WSKAZANIE TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW
TECHNIKI ..., JAKIE NAPOTKANO, OPRACOWUJAC RAPORT.

Nie wystapity trudno$ci wynikajace z niedostatkow techniki czy luk we wspodtczesnej wiedzy przy
sporzadzaniu Raportu.

20. PRZEDSTAWIENIE PROPOZYCJI MONITORINGU
ODDZIALYWANIA PRZEDSIEWZIECIA NA ETAPIE BUDOWY I
EKSPLOATACII, ....

Na etapie budowy i eksploatacji przedsiewzigcia nie zachodzi koniecznos¢ podejmowania dziatan
majacych na celu monitorowanie oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.
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