UCHWALA NR LV/689/2024
RADY GMINY KOEBASKOWO

z dnia 23 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w obrebie Przeclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIV/555/2022 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrebie
Przectaw, po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwala Nr XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
16 listopada 2015r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Przectaw, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — czgs$¢ graficzna w skali 1: 2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 106,1674 ha, w obrgbie ewidencyjnym Przectaw, ktérego
granice okres$lono na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4.

4. Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej oraz terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy.

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal, zgodnie z §5, na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonych symbolem cyfrowo
— literowym, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Na rysunku planu nastgpujgce oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania zdefiniowane
oznaczeniem cyfrowo — literowym okreslajacym przeznaczenie terenu;

5) strefa ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
ay AZP 31-05/103, oznaczona na rysunku planu numerem 1,

b) AZP 31-05/104, oznaczona na rysunku planu numerem 2,
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¢) AZP 31-05/105, oznaczona na rysunku planu numerem 3,
d) AZP 31-05/9, oznaczona na rysunku planu numerem 4,
e) AZP 31-05/99, oznaczona na rysunku planu numerem 5,
f) AZP 31-05/100, AZP 31-05/101, AZP 31-05/42 oznaczone na rysunku planu numerem 6,
g) AZP 31-05/8, oznaczona na rysunku planu numerem 7,
h) AiP 51-05/ 106, oznaczona na rysunku planu numerem 8,
i) AZP 31-05/109, oznaczona na rysunku planu numerem 9,
J) AZP 31-05/111, oznaczona na rysunku planu numerem 10.
3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia elementy informacyjne:
1) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 122 "Dolina Kopalna Szczecin”;
2) linie wymiarowe;
3) granica wyrobisk poeksploatacyjnych;
4) teren wod powierzchniowych, zbiornikéw wodnych.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumieé¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129
2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania z uwzglednieniem §4 ust. 1;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, wiat z uwzglednieniem §6 pkt 3 - 5;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

6) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
atakze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw miedzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej
dziedzinie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Przebieg linii  rozgraniczajgcych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania dla celéw opracowai geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odezyt osi linii z rysunku planu.

2. Ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegétowe nalezy uwzgledniaé tacznie.

3. Oznaczenie granicy obszaru objgtego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako
biegnace po tych liniach.

§ 5. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM;

2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie robét budowlanych z uwzglednieniem ustalefi zawartych w niniejszej uchwale;
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2) lokalizowanie budynkéw, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem pkt 3 - 5;

3) dopuszezenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren, przez
takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy,
pochylnie ispoczniki dla oséb niepelnosprawnych oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku,
jednak nie wiecej niz 0 1,5 m;

4) dopuszezenie lokalizacji infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalona w planie nieprzekraczalng linig zabudowy moze by¢
poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalona linia
zabudowy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) gospodarowania woda w rolnictwie;

3) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, rowéw i innych urzadzen shuzacych
retencjonowaniu wody w tym podziemnych zbiornik6w retencyjnych oraz urzadzen wodnych;

4) dopuszezenie wywozu mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robét budowlanych lub
zagospodarowanie ich na terenie inwestycji;

5)ochrong woéd  podziemnych poprzez —stosowanie na  zagospodarowanych terenach rozwiazan
uniemozliwiajacych sptyw zanieczyszczen do gruntu;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekéw lub oczyszczonych w niewlasciwym stopniu do rowéw
melioracyjnych i do ziemi;

7) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé¢ kierunkéw odplywu wéd gruntowych i powierzehniowych
na terenach sasiednich;

8) w przypadku kolizji z projektowang zabudows lub infrastrukturg techniczna systemy melioracyjne nalezy
przebudowad.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétezesnej, przed rozpoczgciem inwestycji zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych ustala sie
obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych zwiazanych z planowang inwestycja,
z whadciwym organem do spraw ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkoéw, w strefach ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

1) AZP 31-05/103, oznaczonej na rysunku planu numerem 1;

2) AZP 31-05/104, oznaczonej na rysunku planu numerem 2;

3) AZP 31-05/105, oznaczonej na rysunku planu numerem 3;

4) AZP 31-05/9, oznaczonej na rysunku planu numerem 4;

5) AZP 31-05/99, oznaczonej na rysunku planu numerem 5;

6) AZP 31-05/100, AZP 31-05/101, AZP 31-05/42 oznaczonych na rysunku planu numerem 6;
7) AZP 31-05/8, oznaczonej na rysunku planu numerem 7;

8) AZP 31-05/106, oznaczonej na rysunku planu numerem 8;
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9) AZP 31-05/109, oznaczonej na rysunku planu numerem 9;
10) AZP 31-05/111, oznaczonej na rysunku planu numerem 10.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. 1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

~ ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia

powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa ustala sig: cze$é terenu 1RN,

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicy Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr
122 ,,Dolina Kopalna Szczecin” na ktérym:

1) wyklucza sig realizacj¢ inwestycji, mogacych spowodowaé zanieczyszcezenie wod podziemnych;

2) ochrona wéd podziemnych powinna byé realizowana zgodnie z,,.Dokumentacja okre$lajaca warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd podziemnych w utworach
czwartorzgdowych GZWP nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin”, zatwierdzong decyzja Ministra Srodowiska
zdnia 23 grudnia 1988 r., znak: nr DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia 15 grudnia 2011 r., znak: DGiKGhg-
4731-40/6897/55559/11/MJ lub innymi aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza sie, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow
oraz obszardw, ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow i terenéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

2) teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw krajobrazu priorytetowego;
4) udokumentowanych z16z kopalin.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodzialéw nieruchomo$ci na podstawie
przepiséw odrgbnych: nie wskazuje si¢ terendéw do objecia scaleniem i podziatem, na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie: uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) powigzanie zukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego ukladu komunikacyjnego - drogi
powiatowej nr 39277 oraz drogi gminnej, znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng dziatek z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;,

3) na terenie 1RZM nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach
dziatki budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej, w garazu lub budynku garazowo — gospodarczym
z uwzglednieniem pkt 4 - 6 w liczbie:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) dla agroturystyki: nie mniej niz 1 miejsce na kazdy pokoj goscinny w agroturystyce;

4) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowié sume tych obliczen;

5) zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt 3 wynosi
6 1 wigcej;

6) rozwigzania wydzielonych miejsc do parkowania nalezy dostosowaé do warunkéw poruszania sie 0séb
niepelnosprawnych.
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1. Dopuszczenie, w granicach planu, lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym réwniez prowadzenie sieci tacznosci publicznej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury w sposOGb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenow,

- ————--3-Dopuszezenie-przebudowy i rozbudowy oraz zmiany lokalizacji istniejacych sieci i urzadzef infrastruktury
technicznej w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw  wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

4. Dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac nowe
$rednice i nowe materialy.

5. Konieczno$¢ zapewnienia dojazdu do urzadzefi infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Dopuszczenie przebudowy lub przetozenia istniejacej infrastruktury technicznej w przypadku jej kolizji
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

7. Zaopatrzenie w wode:
1) z sieci wodociagowej;
2) minimalna $rednica sieci wodociagowej: 32 mm.
8. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:
1) do systemu kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen do pompowania oraz przepompowywania $ciekéw;
3) minimalna $rednica sieci kanalizacyjnej: 35 mm.
9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1) mozliwo$¢ lokalizacji rozwigzai pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
irozwiazan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosei, zbiomniki na deszczéwke, doty chlonne,
zbiorniki retencyjne, oczka wodne czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy;

2) zastosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;

3) odprowadzane $cieki opadowe do gruntu winny spetnia¢ wymogi dotyczace warunkdw, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekdw do wéd lub do ziemi.

10. Usuwanie i segregacja odpaddw zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.
11. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazowej;
2) dla sieci gazowych obowiazuje strefa kontrolowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) minimalna $rednica sieci gazowej: 25 mm;
4) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz plynny z butli czy zbiornikow gazu.
12. Zaopatrzenie w cieplo:

1) ustala sie z indywidualnych Zrédet ciepla, z eliminacja paliw, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
norm zanieczyszczenia powietrza z dopuszczeniem energii odnawialnej - fotowoltaiki, lokalizowanej wylacznie
na dachach budynkéw o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW,

2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
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1) ustala si¢ zasilanie obiektéw z istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sig realizacje obiektéw i urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrodia energii, funkcjonalnie
zwigzang z podstawowym przeznaczeniem, w formie zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lokalizowanymi
wylgcznie na dachach budynkéw o mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW;

3) wzdluz przebiegu istniejacych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV i niskiego
napiecia 0,4 kV uwzglednia sie pasy technologiczne o szerokosci w poziomie 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze

stron od osi linii, z uwzglednieniem pkt 4;

4) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym;

5) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu Iub na skrzyzowaniu
z infrastruktura techniczng elektroenergetyczna podlegaja przepisom odrebnym.

14. Obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ rozwéj systemdédw telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

15. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sie: obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw
przypadku kolizji z lokalizowanymi obiektami budowlanymi nalezy go przebudowac.

16. Zasady ochrony przeciwpozarowej: nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM o powierzchni
0,3767 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej: budynku mieszkalnego, budynkéw garazowych,
gospodarczych, garazowo — gospodarczych, inwentarskich, wiat, w zabudowie zagrodowe;j,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie agroturystyki,

¢) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglo$ei 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren, od strony granicy
z dziatka drogowa - drogi powiatowe] znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0 do 0,75 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnig zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, garazowego, garazowo — gospodarczego, gospodarczego, inwentarskiego:
do 9,50 m,

- wiaty: do 4,0 m,
h) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,

- budynku garazowego, garazowo — gospodarczego, gospodarczego, inwentarskiego: 1,
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i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachéw: dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie dla obiektow garazowych, zwigzanych
z gléwng bryla budynku mieszkalnego, dachy plaskie,

k) nachylenie polaci dachowych z wyjatkiem dachdéw plaskich: 25°- 45°
3) obstuge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej powiatowej nr 3927Z, zlokalizowanej poza granicami planu,
b) lokalizacjg miejsc postojowych zgodnie z §13 pkt 3 lit b, pkt 4 - 6 niniejszej uchwaly;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §14 niniejszej
uchwaly.

§ 17. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN o powierzchni
105,7907 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nakaz zachowania istniejacych wod powierzchniowych, zbiornikéw wodnych,
b) w granicy wyrobiska poeksploatacyjnego zachowanie istniejacego nieuzytku,
¢) dopuszczenie dojs¢, dojazdow;

3) obsluge komunikacyjng: z drogi publicznej powiatowej nr 3927Z, z drogi publicznej gminnej, zlokalizowanych
poza granicami planu;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §14 niniejszej
uchwaty;

5) dopuszczenie realizacji inwestycji budowlanych niezgodnych z ustaleniem zawartym w pkt 1, w zakresie
wynikajacym z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych do czasu wejScia w zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Koltbaskowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/689/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 23 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektun planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1688) Rada Gminy Kolbaskowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

Wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Przeclaw wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko od

11 grudnia 2023 r. do 8 stycznia 2024 r.
Termin na wniesienie uwag do 22 stycznia 2024 r.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rade¢ Gminy Kolbaskowo

Sposdb rozpatrzenia uwagi przez zalgeznik do uchwaly

Wéjta Gminy Kolbaskowo

Nazwisko A nr L.V/689/2024
Data i imi¢ albo Oznaczenic 7 dnia 23.02.2024
Lp. | wplywu . . obszaru, ktérego Uwagi
. nazwa jednostki
uwagi : L. dotyczy uwaga
organizacyjnej
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nicuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
UWAGANR 1
Nawigzujac do spotkania w dniu 14.12.2023 r. w sprawie przystgpienia przez
Gming do przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla 104 ha terenu w Kurowie z przeznaczeniem pod uprawg roli, wnoszacy
uwage wnosi stanowczy sprzeciw przeciwko takiemu dziataniu, a w
d 4117 szczegblnoscei przed whaczeniem jego dziatki do planowanych zmian. Teren
irn{J i\:;e;:’(aw zostat nabyty przez sktadajacego uwage w trybie licytacji komorniczej z
° l;;{N t ’ a0 zamiarem budowy doméw dla sktadajacego uwage i jego rodziny. Wnoszacy
1. 04.01.2024 Osoba prywatna rolni—ct\e;:n nieU\:;Nl gdniona uwage uwaza, Ze zamiar urzadzenia planu miejscowego dla jego terenu z
7 7ak 8le nakazem uprawy roli 1 zakazem mozliwosci budowania jest wielce krzywdzacy i
7/;)&111 dagsz’; pozbawiony giebszego sensu.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienic rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Teren przedmiotowej dziatki zostat wigczony do opracowania planu
miejscowego zgodnie z uchwata Nr XL.IV/555/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Celem projektu planu jest zachowanie
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funkcji rolniczej terenow objetych ww. uchwata, zgodnie 7 przyjeta polityka
przestrzenng gminy, wyrazong W ustaleniach obowigzujacego  Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 r.
Zgodnie z ustaleniami Studium, teren przedmiotowej dziatki znajduje sie w
strefie rolniczej/grunty orne.
Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 | marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1] 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium.

Uwzglednienie uwagi stanowiloby istotne naruszenie przepiséw prawa.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wéjta Gminy Kolbaskowo

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rade¢ Gminy Kolbaskowo
zalaeznik do uchwaly

nr LV/689/2024
z dnia 23.02.2024
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nicuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

UWAGA NR 2

Whniesiono o zawarcie w tresci projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapisu ,,Na terenach niezabudowanych
oznaczonych jako RN obowiazuja nastepujgce ustalenia: 1) wyklucza si¢

IRN._ tere}n lokalizacje campingéw; 2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji
rolnictwa z uwaga . - A X . . L !
02.01.2024 Osoby prywatne N § = indywidualnej.” Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do uwagi.
zakazem uwzgledniona U Lo L P A A
abudo L zasadmcme rozstrzygniecia Wolta Gminy qubaskowo. ‘ )
7 WY Zgodnie z §5 pkt 2, §17 pkt 1 projektu planu miejscowego na terenie rolnictwa
IRN wprowadzono zakaz zabudowy z wyjatkiem dojé¢, dojazdéw. Pod pojeciem
..zakaz zabudowy” nalezy rozumieé wszelka zabudowe, w tym réwniez
lokalizacje campingdw czy budynkéw rekreacii indywidualne;.
Spos6b rozpatrzenia uwagi przez
. . . Rad¢ Gminy Kolbaskowo
Sposdb rozpatrzenia uwagi przez } .
Wojta Gminy Kolbaskowo zatacznik do uchwaly
nr L.V/689/2024
z dnia 23.02.2024
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nicuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
Obszar objety UWAGA NR 3.1.
projektem planu: Whiesiono uwagg dotyczaca przebiegu dyskusji publicznej. Zdaniem
1U —teren ustug, wnoszacego uwage nie odbyta si¢ zadna dyskusja, gdyz Pani Projektant cate
1RZM - teren uwaea spotkanie poswigcita na czytanie uchwaty dotyczacej tego projektu, ktéra byla
16.01.2024 Osoba prywatna | zabudowy nicuwz lgdniona dostepna na stronie internetowej. Zdaniem sktadajacej uwage nicdopuszczalne
zagrodowej, IRN - el jest by Pani W6jt decydowata o przeznaczeniu danego terenu nie biorac pod
teren rolnictwa z uwagg potrzeb ich wiascicieli.
zakazem Pismo w dalszej cz¢sci zawiera uzasadnienie do uwagi.
zabudowy, Uzasadnienie rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kotbaskowo:
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Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r,,
poz. 1688), Wojt, po podjeciu przez radg gminy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii 1 dokonanych uzgodnien oraz oglasza, w sposéb okreslony w pkt 1, o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia i wyklada ten projekt wraz z/prognoza oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostgpnienie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie
co najmniej jedng dyskusjg publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami.

Zgodnie z ogloszeniem Wojta Gminy Kotbaskowo o wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktére ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
01.12.2023 1., w dniu 14.12.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna, nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Na dyskusji publicznej zostaly
przedstawione wszelkie ustalenia projektu planu. Procedura planistyczna zostata
w tym zakresie zachowana, zgodnie z przepisami prawa.

Celem planu jest zachowanie funkeji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z przyjeta
polityka przestrzenna gminy, wyrazona w ustaleniach obowiazujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego  gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XII1/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 r. Rolag Wéjta Gminy Kotbaskowo jest wdrazanie polityki
przestrzennej okreslonej w obowiazujacym Studium.

uwaga
nicuwzgledniona

UWAGA NR 3.2

Whiesiono uwagg dotyczaca kompromisu polegajacego na wyznaczeniu czgsci
terenu od strony drogi z mozliwosciag zabudowy.

W zataczeniu do uwagi dotgczono projekt proponowane; linii zabudowy.
Uzasadnicnie rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kotbaskowo:

Celem projektu planu jest zachowanie funkcji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z
przyjeta polityka przestrzenna gminy, wyrazona w ustaleniach obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 r,

Zgodnie z ustaleniami Studium, teren 1RN znajduje si¢ w strefie rolniczej/grunty
ome.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 1.,
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium.

Uwazglednienie uwagi stanowitoby istotne naruszenie przepisOw prawa.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wiéjta Gminy Kolbaskowo

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rad¢ Gminy Koltbaskowo
zalgcznik do uchwaly
nr 1.V/689/2024
z dnia 23.02.2024
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Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nicuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

18.01.2024

Osoby prywatne

Obszar objety
projektem planu:
1U —teren ustug,
IRZM — feren
zabudowy
zagrodowej, 1RN -
teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy,

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 4.1.
Whniesiono uwagg dotyczacg przebiegu| dyskusji publicznej. Zdaniem
wnoszacych uwage dyskusja nie spetnita swojego zadania. Polegata na tym, ze
Pani Architekt Planowania Przestrzennego odczytywata Uchwat¢ a na zadawane
pytania brak byto odpowiedzi i nie byto zadnych wyjasnien.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
7 art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r: 0 zmianic ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1688), Wojt, po podjeciu przez rad¢ gminy uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii 1 dokonanych uzgodnien oraz oglasza, w sposéb okreslony w pkt 1, o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wylozenia i wyklada ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostgpnienic w Biuletynie
Informacji Publicznej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie
co najmniej jedng dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Zgodnie z ogtoszeniem Wéjta Gminy Kotbaskowo o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktére ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
01.12.2023 1, w dniu 14.122023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna, nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Na dyskusji publicznej zostaty
przedstawione wszelkie ustalenia projekiu planu. Procedura planistyczna zostata
w tym zakresie zachowana, zgodnie z przepisami prawa.

dz. nrewid. 11/21,
11/28, 11/97,
11/98, 11/99,

11/100, 11/101
obreb Przectaw,
IRN —teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy,

uwaga
nicuwzgl¢dniona

UWAGA NR 4.2,

Dziatka nr 11/21 zostata w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Przectaw, ujeta jako grunt rolny z catkowitym
zakazem zabudowy, czyli uniemozliwienia realizacji ewentualnie planowanych
inwestycji mieszkaniowych.

Uzasadnienice rozstrzvgniecia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Celem projektu planu jest zachowanie funkeji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z
przyjeta polityka przestrzenna gminy, wyrazona w ustaleniach obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr X111/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 1.

Zgodnie z ustaleniami Studium, teren 1RN znajduje sie w strefie rolniczej/grunty
orne.

Zgodnie z art. 20 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
7 art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U, 2023 r,,
poz. 1688), plan migjscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalent studium.

Uwzglednienie uwagi stanowitoby istotne naruszenie przepiséw prawa.
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uwaga

uwzgl¢dniona

UWAGA NR 4.3.
W skiad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi rowniez
nieruchomos¢ o nr 11/28, z ktérej zostaty wy L zielone 5 (pi¢¢) dziatek o nr 11/97,
11/98, 11/99, 11/100, 11/101. Na dziatkach tych realizowana jest inwestycja
polegajaca na budowie jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych.

W tym miejscowym planie zagospodarowanial przestrzennego nie ujgto tych
budynkéw mieszkalnych.
Zdaniem sktadajacych uwage, doszto do naruszen dotyczacych zasad
sporzadzania planu oraz zasad wynikajacych z Konstytucji, o kiérych mowa we
wstepie (zasada réwnogcei wobec prawa) 1 réwnej ochrony prawnej wiasnosci.
Pismo w dalszej cze$ei zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniccia Wojta Gminy Kolbaskowo:

Dla dziatek nr 11/97, 11/98, 11/99, 11/100 1 11/101, ktore powstaty w wyniku
podziatu dziatki nr 11/28 obr. Przectaw gm. Kotbaskowo Wojewoda
Zachodniopomorski udziclit pozwolenia na budowe dla 5 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z instalacjami zewngtrznymi:
wody ze studni, kanalizacji sanitarnej ze szczelnymi zbiornikami, energii
elektrycznej, instalacjami pomp ciepta oraz urzadzeniami zagospodarowania
terenu.

Uwaga uwzgledniona poprzez dodanie w projekcie uchwaty w §17 nowego pkt 5
w brzmieniu: ,,5) dopuszczenie realizacji inwestycji budowlanych niezgodnych z
ustaleniem zawartym w pkt 1, w zakresie wynikajacym z ostatecznych decyzji o
pozwoleniu na budowe wydanych do czasu wejscia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z powszechnie obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.”

Wprowadzenie na przedmiotowym terenie funkcji mieszkaniowej narusza
ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr
XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.

Zgodnie natomiast z art. 65 ust. 112 u.p.z.p., organ, ktéry wydat decyzj¢ o
warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasnigcie, jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. Z tredei art. 65 u.p.z.p. nie mozna
wywies¢ zakazu uchwalania planu miejscowego, ktdrego postanowienia sa
sprzeczne z irescig ostatecznej decyzji w sprawie pozwolenia na budowe. Interes
prawny inwestora jest w takiej sytuacji chroniony przez tresé art. 65 ust. 2
u.p.z.p., wylaczajacy stwierdzenie wygasnigcia decyzji w sprawic warunkow
zabudowy, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 14 lutego
2019 1., sygn. akt: IT SA/Lu 900/18, LEX nr 2632097). Skoro ustawodawca nie
przewidziat wprost, iz uchwata w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze ingerowaé w wynikajace z ostatecznej
decyzji 0 pozwoleniu na budowe uprawnienie do realizacji inwestycji, to plan
migjscowy musi uprawnienie to respektowac. Mozliwos¢ realizacji inwestycji
wynikajacej z ostatecznego pozwolenia na budowe w celu usunigcia watpliwosci
prawnych zostata przesadzona w przytoczonym wyzej §17 pkt 5.
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dz. nr ewid.
11/21,11/22, 11723
obreb Przectaw,
1RN — teren
rolnictwa 7,
zakazem
zabudowy,

uwaga
nicuwzgledniona

UWAGA NR 4.4. 3

Whioskujacy uwage informujg, ze juz w 2007 wystgpowali do Wéjta Gminy o
ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy zespotu domow mieszkalnych na
terenie dziatki Nr 11/21, 11/22, 11/23 w obrebie Przeclaw. Niestety otrzymali
odpowiedZ negatywna. Po 16 latach w listopadzic 2022 r., ponownie z grupa
whascicieli nieruchomosci na tym obszarze wystosowano do Wéjta Gminy
wniosek o zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotbaskowo obreb Przectaw. Wnoszono o przeznaczenie
tych gruntéw na tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej o niskiej
intensywnodci. Niestety ponownie otrzymanolodmowe. Wedtug wnoszacych
uwagg, grunty nalezace do dziatek 11/21,11/22,11/23 nie s3 znaczaco cenne
rolniczo (grunty kat. I'V), a przez to, Ze znajduja si¢ one okoto 2 km od duzej
aglomeracji miejskiej, powinny stanowi¢ zaplecze mieszkalne dla miasta.
Uzasadnienie rozstrzvgniccia Waéjta Gminy Kotbaskowo:

Celem projektu planu jest zachowanie funkgji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z
przyjeta polityka przestrzenna gminy, wyrazong w ustaleniach obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr X111/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium, teren przedmiotowej dziatki znajduje si¢ w
strefie rolniczej/grunty orne.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium.

Uwzglednienie uwagi stanowitoby istotne naruszenie przepiséw prawa.

Sposdb rozpatrzenia uwagi przez
Wéjta Gminy Kolbaskowo

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rad¢ Gminy Kolbaskowo
zalgeznik do uchwaly

nr LV/689/2024
z dnia 23.02.2024
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nicuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
UWAGANRSL
Whiesiono o zmiang oznaczenia terenu nieruchomosci w projekcie planu oraz
sposobu jego przeznaczenia - z terenéw rolniczych z zakazem zabudowy - na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowane przeznaczenie stoi w
sprzecznosci z faktyczng funkcja dziatek, ktére maja charakter dziatek pod
zabudowe.
. uwaga Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
19.01.2024 Maison Sp- z 0.0. uwzglqdaniona Uzasadnienie rgozs‘t;rzvgniocia Wéjta Gminy Kolbagskowo:

Dla dziatek nr 11/97, 11/98, 11/99, 11/100 1 11/101, ktére powstaty w wyniku
podziatu dziatki nr 11/28 obr. Przectaw gm. Kotbaskowo Wojewoda
Zachodniopomorski udzielit pozwolenia na budowe dla 5 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z instalacjami zewnetrznymi:
wody ze studni, kanalizacji sanitarnej ze szczelnymi zbiornikami, energii
elekirycznej, instalacjami pomp ciepta oraz urzgdzeniami zagospodarowania
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dz. nr ewid. 11/97,

11/98, 11/99,

11/100, 11/101

obreb Przectaw,
IRN —teren
rolnictwa z

zakazem

zabudowy,

terenu.
Uwaga uwzgledniona poprzez dodanie w projekcie uchwaty w §17 nowego pkt 5
w brzmieniu: ,,5) dopuszczenie realizacji inwestycji budowlanych niezgodnych z
ustaleniem zawartym w pkt 1, w zakresie wynikajacym z ostatecznych decyzji o
pozwoleniu na budow¢ wydanych do czasu wejscia w Zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z powszechnie obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.”
Wprowadzenie na przedmiotowym terenic funkcji mieszkaniowej narusza
ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ko’(Paskowo przyjetego uchwatg Nr
XII1/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 .

Zgodnie natomiast z art. 65 ust. 1 i2 u.p.z.p., organ, ktory wydat decyzj¢ o
warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasniecie, jezell inny wnioskodawcea uzyskat pozwolenie na
budowe; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne
niz w wydanej decyzji. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. Z tresci art. 65 u.p.z.p. nie mozna
wywie$é zakazu uchwalania planu miejscowego, ktérego postanowienia sa
sprzeczne 7 trescig ostatecznej decyzji w sprawie pozwolenia na budowe. Interes
prawny inwestora jest w takiej sytuacji chroniony przez tresé art. 65 ust. 2
u.p.z.p., wylaczajacy stwierdzenie wygasnigcia decyzji w sprawie warunkow
zabudowy, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 14 lutego
20191, sygn. akt: II SA/Lu 900/18, LEX nr 2632097). Skoro ustawodawca nie
przewidzial wprost, 1z uchwata w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze ingerowa¢ w wynikajace z ostateczne;j
decyzji o pozwoleniu na budowe uprawnienie do realizacji inwestycji, to plan
miejscowy musi uprawnienie to respektowac. Mozliwosé realizacji inwestycji
wynikajacej z ostatecznego pozwolenia na budowe w celu usuniecia watpliwosci
prawnych zostata przesadzona w przytoczonym wyzej §17 pkt 5.

uwaga
nicuwzgledniona

UWAGA NR 5.2

‘Wedtug wnoszacego uwage miato miejsce naruszenie przez Wojta Gminy
Kotbaskowo procedury planistycznej okreslonej wart. 17 pkt S u.p.z.p. w
zakresic natozonego na wojta obowigzku organizacji co najmnicj jednej dyskusji
publiczne) nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami oraz zasad
wynikajacych z art. 1 ust. 1 pkt 11) 1 12) ustawy p.z.p.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzvgniccia Wéjta Gminy Kotbaskowo:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
7 art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 .,
poz. 1688), Wéijt, po podjeciu przez rad¢ gminy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii 1 dokonanych uzgodnien oraz oglasza, w sposéb okreslony w pkt 1, o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia 1 wyktada ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostgpnienie w Biuletynie
Informacii Publicznej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasic
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co najmniej jedna dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami.
Zgodnie z ogloszeniem Wéjta Gminy Kotbaskowo o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktére ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
01.12.2023 r., w dniu 14.12.2023 r. odbyta sig dyskusja publiczna, nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. ‘N a dyskusji publicznej zostaly

przedstawione wszelkie ustalenia projektu plapu. Procedura planistyczna zostata

uwaga
nicuwzgledniona

w tym zakresie zachowana, zgodnie z przepisami prawa.

UWAGA NR 5.3. ‘

Wedtug wnoszacego uwage miato miejsce naruszenie przez Wojta Gminy
Kotbaskowo procedury planistycznej okreslonej w art. 17 pkt 5) up.zp. w
zakresie niewlasciwego wykonania obowigzku sporzadzania prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Prognoza skutkéw finansowych do projektu planu jest zgodna z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza nie stanowi operatu szacunkowego.

uwaga
uwzgle¢dniona

UWAGA NR 5.4

Wedtug wnoszacego uwagg miato miejsce naruszenie przez Wojta Gminy
Kotbaskowo procedury planistycznej okreslonej wart. 1 ust. 1 up.zp. w
zakresie art.] ust. 3. ustawy p.z.p. poprzez wytaczenie z funkcji zabudowy
terenéw, dla ktérych istniejg juz prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe i
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz poprzez ustalanic w bezposrednim
sasiedztwie terenéw zabudowanych domkami jednorodzinnymi z terenem
produkeji rolnej.

Pismo w dalszej czgsct zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Dla dziatek nr 11/97, 11/98, 11/99, 11/100 1 11/101, ktore powstaty w wyniku
podziatu dziatki nr 11/28 obr. Przectaw gm. Kotbaskowo Wojewoda
Zachodniopomorski udzielit pozwolenia na budowg dla 5 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z instalacjami zewngtrznymi:
wody ze studni, kanalizacji sanitarnej ze szczelnymi zbiornikami, energii
elektryczne;j, instalacjami pomp ciepla oraz urzadzeniami zagospodarowania
terenu,

Uwaga uwzgledniona poprzez dodanie w projekceie uchwaty w §17 nowego pkt 5
w brzmieniu: ,,5) dopuszczenie realizacji inwestycji budowlanych niezgodnych z
ustaleniem zawartym w pkt 1, w zakresie wynikajgcym z ostatecznych decyzji o
pozwoleniu na budowe wydanych do czasu wejscia w Zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami odrebnymi. ”

Wprowadzenie na przedmiotowym terenie funkcji mieszkaniowej narusza
ustalenia obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr
XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 .

Zgodnie natomiast z art. 65 ust. 112 u.p.z.p., organ, ktory wydat decyzje o
warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
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budowe; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia s inne
niz w wydanej decyzji. Przepisu ust. 1 pkt 2 nTie stosuje si¢, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe! Z tresci art. 65 u.p.z.p. nie mozna
wywiesé zakazu uchwalania planu miejscowego, ktérego postanowicnia sg
sprzeczne 7 trescia ostatecznej decyzji w sprawie pozwolenia na budowe. Interes
prawny inwestora jest w takiej sytuacji chroniony przez tres¢ art. 65 ust. 2
u.p.zp., wylaczajacy stwierdzenie wygasnigcia decyzji w sprawie warunkow
zabudowy, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 14 lutego
2019 r., sygn. akt: II SA/Lu 900/18, LEX nr 2;632097), Skoro ustawodawca nie
przewidziat wprost, iz uchwata w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze ingerowa¢ w wynikajace z ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe uprawnienie do realizacji inwestycji, to plan
micjscowy musi uprawnienie to respektowac. Mozliwos¢ realizacji inwestycji
wynikajacej z ostatecznego pozwolenia na budowe w celu usunigeia watpliwosci
prawnych zostata przesadzona w przytoczonym wyzej §17 pkt 5.

uwaga
nicuwzgl¢dniona

UWAGA NR 5.5.

Wedtug wnoszacego uwage miato miejsce naruszenie przez Wéjta Gminy
Kotbaskowo zasad racjonalnego gospodarowania srodkami publicznymi z
budzetu gminy w zwiazku z procedowaniem MPZP przed uchwaleniem przez
Rade Gminy planu ogélnego gminy. Obecnie w Gminie Kotbaskowo
procedowany jest zarowno MPZP, jak i plan ogélny gminy.

Pismo w dalszej czgscl zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnicnie rozstrzygniccia Wéjta Gminv Kolbaskowo:

Przedmiotowy projekt planu procedowany jest zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
w tym ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1688).

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wiéjta Gminy Kolbaskowo

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rad¢ Gminy Kolbaskowo
zalacznik do uchwaly
nr LV/689/2024
z dnia 23.02.2024

Uwaga

uwzgledniona

Uwaga

nicuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nicuwzgledniona

6.

uwaga

19.01.2024 g
uwzgledniona

Osoby prywatne

UWAGA NR 6.1.

Whiesienie o konieczno$¢ podtrzymania ustalenia terenu rolnictwa z zakazem
zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN zgodnie z wytozonym
projektem MPZP. Zdaniem wnoszacych uwagi, na terenie oznaczonym na
rysunku 1RN nie powinno si¢ dopuszczaé mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy
mieszkaniowej — zaréwno wiclorodzinnej, jak i jednorodzinnej, przede
wszystkim z uwagi na brak niezb¢dnej infrastruktury technicznej, a takze
niewystarczajacej infrastruktury spotecznej, ktore umozliwiatyby obstuge
nowopowstatych osiedli mieszkaniowych, a ponadto w istotny sposéb
pogorszytoby warunki bytowe okolicznych mieszkancow nasze j Gminy.
Pismo w dalszej cze$ci zawiera uzasadnienie do uwagi.
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Obszar objety
projektem planu:
1U — teren ustug,
IRZM - teren
zabudowy
zagrodowej, IRN -
teren rolnictwa 7
zakazem
zabudowy,

uwaga
uwzgledniona

UWAGA NR 6.2.
Whiesienie o uwzglednienie w planie miejscowym zapiséw dotyczacych zakazu
lokalizacji zabudowy tymczasowe;j.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Zgodnie z §5 pkt 2, §17 pkt 1 projektu planu ;na terenie rolnictwa 1RN
wprowadzono zakaz zabudowy z wyjatkiem c{!ojéc’, dojazdow. Pod pojeciem
.zakaz zabudowy” nalezy rozumie¢ wszelka zabudowe, w tym réwniez
lokalizacje campingéw czy budynkow rckrea;cji indywidualnej.

Zgodnie z §15 projektu planu nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie sposobow i
termindw tymczasowego zagospodarowania lrzadzania i uzytkowania terenéw.

uwaga
nicuwzgl¢dniona

UWAGA NR 6.3. |

Whiesienie o uwzglednienie w planie miejscowym zapiséw dotyczacych nakazu
zachowania istniejacych siedlisk gatunkéw chronionych np. Kumaka Nizinnego.
Uzasadnrienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Wprowadzenie takiego nakazu nie jest poparte opinig whasciwych instytucji w
zakresie ochrony srodowiska i przyrody.

uwaga
nicuwzgledniona

UWAGA NR 6.4.

Whiesienie o uwzglednienic w planie miejscowym zapisu ,,W celu zachowania
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych i ich droznosci zapewniajacych
odprowadzenie wod z obszaru planu obowiazuje:

- koniecznos¢ zachowania istniejacych rurociagdéw drenarskich i rowow
melioracyjnych, przebiegajacych przez tereny oznaczone w planie symbolem
- zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw kubaturowych oraz zakaz sadzenia
drzew na trasie przebiegu rurociagdéw drenarskich i rowow melioracyjnych.”
Uzasadnicenie rozstrzygniccia Wéjta Gminv Kolbaskowo:

Z uwagi na brak szczegotowej inwentaryzacji rowdéw melioracyjnych i
rurociagéw drenarskich na terenie 1RN uwaga nie zostata uwzgledniona.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wéjta Gminy Kolbaskowo

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rad¢ Gminy Kolbaskowo
zalgeznik do uchwaly
nr LV/689/2024
z dnia 23.02.2024

Uwaga

uwzgledniona

Uwaga

nicuwzgledniona

Uwaga Uwaga

uwzgledniona nieuwzgledniona

19.01.2024

Osoba prywatna

dz. nrewid. 11/23,
11/7, 11/9, 11/31,
11/97, 11/98,
11/99, 11/100,
117101, 11711,
11/67, 11/68,
11/69, 11/70,
11/71, 11/71,
1172, 11/77,
11/76, 11/81,
11/80, 11/75,
11/85, 11/84,
11/15, 11/36,
11/37, 11/38,

uwaga
nicuwzgl¢dniona

UWAGANR7.1.

‘Whiesienie o zmiang oznaczenia w Projekcie, nieruchomosci bedacej whasnosceia
wnoszace) uwage, znajdujacej sie w miejscowosci Kuréw, nr dziatki 11/23,
obreb Przectaw, z oznaczenia ,,RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy” na
MI/UC — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz nieucigzliwe ustugi
komercyjne”, zgodnie z zataczong tabela.

Jednoczesnie osoba wnoszaca uwage ubiega si¢ o analogiczne wprowadzenie
zmian w Projekcie, t.j. zmiang oznaczenia w Projekcie z ,,RN - teren rolnictwa z
zakazem zabudowy” na ,MJ/UC - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
nieucigzliwe ustugl komercyjne” dla innych dziatek, ktérych osoba wnoszaca
uwagg nic jest wlascicielem, a ktérych liste stanowi zatacznik nr 1 do zlozonej
uwagi 1 ktore oznaczono w zataczniku nr 2.

Pismo w dalszej czgdci zawiera uzasadnicnie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzvgniceia Wéjta Gminy Kotbaskowo:

1d: 1IDCF1I:81-19B3-4E77-886C-4C3DB39B4A4E. Podpisany
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11/62, 11/63,
11/64, 11/65 obreb
Przectaw
IRN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy,
1RZM — teren
zabudowy
zagrodowej,

Celem projektu planu jest zachowanie funk;cji rolniczej terenu 1RN, zgodnie 7
przyjeta polityks przestrzenna gminy, wyr;afaonq w ustaleniach obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XII11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 r.
Zgodnic z ustaleniami Studium, teren
rolniczej/grunty orne.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianic ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt‘c’)rych innych ustaw (Dz. U. 2023 r,,
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium.

Uwzglednienie uwagi stanowitoby istotne naruszenie przepisow prawa.

IRN znajduje si¢ w strefie

1RN —teren

rolnictwa z
zakazem

zabudowy,

uwaga
nicuwzgledniona

UWAGA NR 7.2.

W stosunku do pozostalych dziatek, ktére nie uzyskajg w wyniku zmiany
Projektu oznaczenia ,,MJ/UC - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz.
nieucigzliwe ustugi komercyjne wniesiono o nie obejmowanie ich Projektem,
pozwalajac pozostatym wiascicielom dziatek na wystepowanic o warunki
zabudowy w miarg postepow prac budowlanych na terenach objgtych Projektem.
Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Teren przedmiotowych dziatek zostat wigczony do opracowania planu
miejscowego zgodnie z uchwata Nr XLIV/555/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Celem projektu planu jest zachowanie
funkcji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng gminy,
wyrazong w ustaleniach obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr
X111/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r. W zwigzku
z powyZszym nie stwierdza si¢ przestanck do wylaczenia przedmiotowego
terenu z projektu planu

Sposdb rozpatrzenia uwagi przez
Wijta Gminy Kolbaskowo

Spos6b rozpatrzenia uwagi przez
Rad¢ Gminy Kolbaskowo
zalacznik do uchwaly
nr LV/689/2024
z dnia 23.02.2024

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga

nieuwzgledniona

Uwaga Uwaga

uwzgledniona nieuwzgledniona

19.01.2024

Osoba prywatna

Obszar objety
projektem planu:
1U —teren ustug,
1RZM — teren
zabudowy
zagrodowej, 1RN -
teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy,

uwaga
nicuwzgledniona

UWAGANR 8

‘Wnoszacy uwagg zapoznat si¢ z przedstawionym projektem zagospodarowania,
co do ktérego ma ogromne zastrzezenia. W dniu 14.12.2023 r. miata odbyé sie
publiczna dyskusja na jego temat, a w rzeczywistosci byto zapoznanie
zgromadzonych 7z uchwatg dotyczaca przedmiotowego planu. Skladajacy uwage
nie zgadza si¢ by z jednej strony drogi byto osiedle doméw jednorodzinnych a z
drugiej pole uprawne. Wnoszacy uwagg jest zainteresowany budowg domow dla
swoich dzieci. Uwaza, ze wszyscy sa rowni wobec prawa 1 maja prawo do
réwnego traktowania przez wtadze publiczne.

Uzasadnicnic rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Id: IDCI1E81-19B3-4E77-886C-4C3DB39B4A4E. Podpisany
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Celem projektu planu jest zachowanie funkgji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z
przyjeta polityka przestrzenna gminy, wyrazona w ustaleniach obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr XII1/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 r.
Zgodnie 7 ustaleniami Studium, teren przedmiotowej dzialki znajduje si¢ w
strefie rolniczej/grunty orne.
Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27| marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
7 art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 1.,
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwicrdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium.

Uwzglednienie uwagi stanowitoby istotne naruszenie przepiséw prawa.

Zgodnie z ogloszeniem Wojta Gminy Kotbaskowo o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktére ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
01.12.2023 r., w dniu 14.12.2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna, nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Na dyskusji publicznej zostaty
przedstawione wszelkie ustalenta projektu planu. Procedura planistyczna zostata
w tym zakresie zachowana, zgodnie z przepisami prawa.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wéjta Gminy Kolbaskowo

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rade¢ Gminy Kolbaskowo
zalaeznik do uchwaly
nr 1.V/689/2024
z dnia 23.02.2024

uwzgledniona

Uwaga Uwaga

nieuwzgledniona

Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

19.01.2024

Osoba prywatna

dz. nrewid. 11/28
obreb Przectaw
IRN — teren
rolnictwa z
zakazem zabudowy

uwaga
nicuwzgl¢dniona

UWAGA NR 9.1.

Whiesiono o zmiang oznaczenia terenu nieruchomosci w projekcie planu oraz
sposobu jego przeznaczenia - z terenow rolniczych z zakazem zabudowy - na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowane przeznaczenie stoi w
sprzecznosci z faktyczng funkcja dziatki, ktéra ma charakter dziatki pod
zabudowe.

Pismo w dalszej czg¢sci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnicnie rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Celem projektu planu jest zachowanie funkeji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z
przyjeta polityka przestrzenna gminy, wyrazong w ustaleniach obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 r.

Zgodnic z ustaleniami Studium, teren IRN znajduje si¢ w strefie
rolniczej/grunty orne.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U, 2023 r.,
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nic narusza
on ustalen studium.

Uwzglednienie uwagi stanowiloby istotne naruszenie przepisdw prawa.
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uwaga
nicuwzgledniona

UWAGA NR 9.2.
Wedtug osoby wnoszacej uwagg miato miejsce naruszenie przez Wojta Gminy
Kotbaskowo procedury planistycznej okreslonej w art. 17 pkt 9 u.p.z.p. w
zakresie natozonego na wojta obowiazku organizacji co najmniej jednej dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planti rozwiazaniami oraz zasad
wynikajacych z art. 1 ust. 1 pkt 11) i 12) ustawy p.z.p.

Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie|do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniccia Wéijta Gminy Kolbaskowo:

Zgodnie 7 art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marc¢a 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1688), Wojt, po podjgciu przez radg gminy uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien oraz oglasza, w sposéb okreslony w pkt1,0
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmnicj 7 dni przed
dniem wytoZenia | wyktada ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostepnienie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie
co najmniej jedng dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekeic planu
rozwiazaniami,

Zgodnie z ogloszeniem Wojta Gminy Kotbaskowo o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktére ukazato sic w Gazecie Wyborczej w dniu
01.12.2023 r., w dniu 14.12.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna, nad
przyjetymi w projekeic planu rozwiazaniami. Na dyskusji publicznej zostaty
przedstawione wszelkie ustalenia projektu planu. Procedura planistyczna zostata
w tym zakresie zachowana, zgodnie z przepisami prawa.

uwaga
nicuwzgledniona

UWAGA NR 9.3.

Wedtug osoby wnoszacej uwage miato miejsce naruszenie przez Wéjta Gminy
Kotbaskowo procedury planistycznej okreslonej w art. 17 pkt 5) up.z.p. w
zakresie niewlasciwego wykonania obowigzku sporzadzania prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednicniem art. 36.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienic rozstrzygnigeia Wojta Gminy Kotbaskowo:

Prognoza skutkéw finansowych do projektu planu jest zgodna z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 1. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza nie stanowi operatu szacunkowego.

uwaga
uwzgledniona

UWAGA NR 9.4.

Wedlug osoby wnoszacej uwagg miato miejsce naruszenic przez Wojta Gminy
Kotbaskowo procedury planistycznej okreslonej w art.1 ust. 1. up.zp. w
zakresie art. 1. ust. 3. ustawy p.z.p. poprzez wylaczenie z funkeji zabudowy
terenéw, dla ktdrych istnieja juz prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe i
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz poprzez ustalanic w bezposrednim
sasiedztwie terenow zabudowanych domkami jednorodzinnymi z terenem
produkcji rolne;j.

Pismo w dalszej czgéci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienic rozstrzygniceia Wéjta Gminy Kotbaskowo:

Dla dziatck nr 11/97, 11/98, 11/99, 11/100 1 11/101, ktére powstaty w wyniku

1d: IDCF11E81-19B3-4177-886C-4C3DB39B4A4E. Podpisany

Strona 13




podziatu dziatki nr 11/28 obr. Przectaw gm, Kotbaskowo Wojewoda
Zachodniopomorski udzielit pozwolenia na budowe dla 5 budynkéw
micszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z instalacjami zewnetrznymi:
wody ze studni, kanalizacji sanitarnej ze szczelnymi zbiornikami, energii
elekirycznej, instalacjami pomp ciepta oraz urzadzeniami zagospodarowania
terenu, .
Uwaga uwzgledniona poprzez dodanic w projekeie uchwaty w §17 nowego pkt 5
w brzmieniu: ,,5) dopuszczenie realizacji inwestycji budowlanych niezgodnych z
ustaleniem zawartym w pkt 1, w zakresie wynikajacym z ostatecznych decyzji o
pozwoleniu na budowe wydanych do czasu wejscia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie Z powszechnie obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi. ”
Wprowadzenie na przedmiotowym terenie funkcji mieszkaniowej narusza
ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr
XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 1.

Zgodnie natomiast z art. 65 ust. 112 u.p.z.p., organ, ktory wydat decyzj¢ o
warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowg; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. 7 tresci art. 65 u.p.z.p. nie mozna
wywies¢ zakazu uchwalania planu miejscowego, kidrego postanowienia sa
sprzeczne z trescig ostatecznej decyzji w sprawie pozwolenia na budowe. Interes
prawny inwestora jest w takiej sytuacji chroniony przez tres¢ art. 65 ust. 2
u.p.z.p., wylaczajacy stwierdzenie wygasnigcia decyzji w sprawie warunkéow
zabudowy, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 14 lutego
2019 r., sygn. akt: IT SA/Lu 900/18, LEX nr 2632097). Skoro ustawodawca nic
przewidziat wprost, iz uchwata w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze ingerowaé w wynikajace z ostatecznej
decyzji 0 pozwoleniu na budowe uprawnienie do realizacji inwestycji, to plan
miejscowy musi uprawnienie to respektowaé. Mozliwoséé realizacji inwestycji
wynikajacej z ostatecznego pozwolenia na budowe w celu usunigcia watpliwosci
prawnych zostata przesadzona w przytoczonym wyzej §17 pkt 5.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wéjta Gminy Kolbaskowo

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rad¢ Gminy Kolbaskowo
zalacznik do uchwaly

nr LV/689/2024
z dnia 23.02.2024
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nicuwzgledniona

22.01.2024

Osoby prywatne
reprezentowena
przez adwokata

Obszar objety
projektem planu:
1U —teren ustug,
IRZM — teren
zabudowy
zagrodowej, IRN -
teren rolnictwa z

uwaga
nicuwzglgdniona

UWAGANR 10

Whiesiono uwage dotyczaca przebiegu dyskusji publicznej oraz sporzadzonego
protokotu z dyskusji publicznej. Wedtug wnoszacego uwage dziatania gminy w
zakresie organizacji i przebiegu spotkania nie odpowiadaty dyspozycji art. 17 pkt
9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed 7 stycznia 2023 roku), a Gmina na tym
etapie procedury planistycznej zaniechata swoim obowigzkom. Wnoszacy uwage
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zakazem
zabudowy,

twierdzi, ze protokét ze spotkania zostat sporzadzony nierzetelnie i wadliwe oraz
nie odpowiada stanowi faktycznemu, a takze ma na celu pozorowanie realizacji
przez Gming wykonania obowigzkéw, o |ktérych mowa we wspomnianym
przepisie, co ma umozliwic Gminie pizeprowadzenie kolejnych etapéw
procedury planistycznej 1 wystapienie : |[do Rady Gminy o uchwalenic
planowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co wedtug
WNOSZ3Cego Uwage slanowi powazne naruszenie prawa.

Pismo w dalszej czescel zawiera uzasadnienie|do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzvgniecia Waéjta Gminy Kotbaskowo:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1688), Wojt, po podjeciu przez radg gminy uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii 1 dokonanych uzgodnien oraz ogtasza, w sposdb okreslony w pkt 1, o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dnicm wytozenia 1 wyktada ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostepnienie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie
co najmniej jedng dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Zgodnie z ogloszeniem Wéjta Gminy Kotbaskowo o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktére ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
01.12.2023 r., w dniu 14.12.2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna, nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Na dyskusji publicznej zostaty
przedstawione wszelkie ustalenia projektu planu. Procedura planistyczna zostata
w tym zakresie zachowana, zgodnie z przepisami prawa.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wéjta Gminy Kolbaskowo

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rade¢ Gminy Kolbaskowo
zalaeznik do uchwaly
nr LV/689/2024
z dnia 23.02.2024

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga

nieuwzgledniona

Uwaga Uwaga

uwzgledniona nieuwzgledniona

22.01.2014

Osoby prywatne

dz nrewid. 11/11
obreb Przectaw
(1RN —teren
rolnictwa z
zakazem

zabudowy)

uwaga
nicuwzgl¢dniona

UWAGA NR 11

Po zapoznaniu si¢ z wytozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Przectaw
wriiesiono stanowczy sprzeciw. Zgodnie z Obwieszczeniem w dniu 14.12.2023 1.
miata odby¢ si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcic
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale tak naprawdg byto to
jedynie odczytanie uchwaly dotyczacej w/w planu. Skladajacy uwage
kwestionujg ustalenia przyjete w projekcie planu. Nie moze by¢ tak, ze z jednej
strony drogi powstato ogromne osiedle doméw jednorodzinnych, a z drugiej
strony ma by¢ pole uprawne bez mozliwosci zabudowy. Inwestujac ponad 30 lat
temu w w/w dziatke sktadajacy uwage planowali w przysziosci umozliwié
dzieciom budowe doméw. Zgodnie z obecnym projektem bedzie to niemozliwe
Jjeszeze przez wiele lat. Wnoszacy uwage sa pokrzywdzeni, gdyz powinni by¢
réwno traktowani przez wiadze gminy, tak jak wlasciciele doméw z drugiej
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strony. ‘
Uzasadnicnie rozstrzygnigcia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1688), Wojt, po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien oraz og%asza,‘ w sposéb okreslony w pkt 1, o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostepnienie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasic
co najmniej jedng dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Zgodnic z ogloszeniem Wojta Gminy Kotbaskowo o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktére ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
01.12.2023 r., w dniu 14.12.2023 . odbyla si¢ dyskusja publiczna, nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Na dyskusji publicznej zostaty
przedstawione wszelkie ustalenia projektu planu. Procedura planistyczna zostata
w tym zakresie zachowana, zgodnie z przepisami prawa.

Celem projektu planu jest zachowanie funkcji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z
przyjeta polityka przestrzenna gminy, wyrazona w ustaleniach obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 .

Zgodnic z ustaleniami Studium, teren 1RN znajduje si¢ w strefie
rolniczej/grunty orne.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 .,
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium.

Uwzglednienie uwagi stanowiloby istotne naruszenie przepiséw prawa.

Sposdb rozpatrzenia uwagi przez
Wiéjta Gminy Kolbaskowo

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rad¢ Gminy Kolbaskowo
zalyeznik do uchwaly

nr LV/689/2024
z dnia 23.02.2024
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

22.01.2024

Osoby prywatne

Obszar objety
projektem planu:
1U — teren ustug,
1RZM — teren
zabudowy
zagrodowej, 1RN -
teren rolnictwa z

uwaga
nicuwzglgdniona

UWAGA NR 12

Po zapoznaniu si¢ 7z przedstawionym projektem zagospodarowania wniesiono
watpliwoécl 1 zastrzezenia. W dniu 14.12.2023 r. miata odbyé si¢ publiczna
dyskusja na ten temat a w rzeczywistosci bylo zapoznanie i przeczytanie
warunkow zabudowy. Skiadajacy uwage nie zgadzaja si¢ by po jednej stronie
ulicy byto osiedle doméw jednorodzinnych, a z drugiej strony uzytki rolne (i nic
nie uprawiaé) bo zakldca si¢ spokéi. Wnoszacy uwage cheieliby budowaé domy
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zakazem
zabudowy,

dla swoich dzieci, wnukéw. Uwazajg :ze prawo obowigzuje wszystkich
jednakowo — podmiotowo a nie przedmiotowo.
Uzasadnienie rozstrzyvgniccia Wéjta Gminy Kotbaskowo;

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 mar:ca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2923 r. poz. 977 ze zm.}), w zwiazku
7 art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 1.,
poz. 1688), Wéjt, po podjeciu przez radg gminy uchwaly o przystagpieniu do
sporzadzania planu migjscowego wprowadza‘ zmiany wynikajgce z uzyskanych
opinit i dokonanych uzgodnien oraz ogtasza,|w spos6b okreslony w pkt 1, o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostepnienic w Biuletynie
Informacji Publicznej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasic
co najmniej jedna dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekeie planu
rozwiazaniami.

Zgodnie z ogtoszeniem Wéjta Gminy Kotbaskowo o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktére ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
01.12.2023 r., w dniu 14.12.2023 . odbyta si¢ dyskusja publiczna, nad
przyjgtymi w projekcie planu rozwiazaniami. Na dyskusji publicznej zostaty
przedstawione wszelkie ustalenia projektu planu. Procedura planistyczna zostala
w tym zakresie zachowana, zgodnie z przepisami prawa.

Celem projektu planu jest zachowanie funkcji rolniczej terenu 1RN, zgodnice z
przyjeta polityka przestrzenng gminy, wyrazona w ustaleniach obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr XIII/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 r. Zgodnic z ustaleniami Studium, teren 1RN znajduje
si¢ w strefie rolniczej/grunty orne.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy 7 dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianic ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 1.,
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium.

Uwzglednienie uwagi stanowiloby istotne naruszenie przepisow prawa.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wiéjta Gminy Kolbaskowo

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rade¢ Gminy Kolbaskowo
zalgcznik do uchwaly
nr LV/689/2024
z dnia 23.02.2024

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

22.01.2024

Osoba prywatna

Obszar objety
projektem planu:
1U - teren ustug,
1RZM — teren
zabudowy
zagrodowej, IRN -
teren rolnictwa z

uwaga
nicuwzgledniona

UWAGANR 13

Whiesiono uwage o ujecie w tresci projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapisu: ,Na catym obszarze ustala si¢ nakaz
rekultywacji gruntéw poprzez przywrécenie 1 utrzymanie aktywnego
uzytkowania rolniczego. Nakaz dotyczy w szczegélnosel gruntdéw
sklasyfikowanych jako grunty rolne kl. RII, RIIla, RIIIb, RIVa i RIVb.”
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.
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zakazem
zabudowy,

Uzasadnienic rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kotbaskowo:

Zgodnie z §5 pkt 2, §17 pkt | projektu plant miejscowego na terenie rolnictwa
1RN wprowadzono zakaz zabudowy z wyjatkiem dojs¢, dojazdéw. Teren 1RN
ma pozosta¢ terenem rolniczym, zgodnie z istniejacym uzytkowaniem, z
uwzglednieniem §17 pkt 5. Nie wystgpuja przestanki by wprowadzi¢ nakaz
rekultywacji gruntéw poprzez przywrdcenie 1 utrzymanie aktywnego
uzytkowania rolniczego. ‘

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wiéjta Gminy Kotbaskowo

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Rade¢ Gminy Kotbaskowo
zalaeznik do uchwaly
nr LV/689/2024
z dnia 23.02.2024

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nicuwzgledniona

Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

14.

22.01.2024

Osoby prywatne
reprezentowena
przez adwokata

Obszar objety
projektem planu:
1U - teren ustug,
IRZM ~ teren
zabudowy
zagrodowej, IRN -
teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy,

uwaga
nicuwzgl¢dniona

UWAGA NR 14.1.

Wedlug wnoszacego uwage nie uwzgledniono w przygotowanym projekcie
ogélnych dyrektyw, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1, 6 1 7 oraz art. 1 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z poZn. zm.), poprzez:

a)Nie tylko nieuwzglednienie, ale wreez uksztattowanie planu a contrario
majacym juz miejsce na tym obszarze procesom urbanizacyjnym, w oparciu o
wytacznie istnicjace dla terenu studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i w oderwaniu od stanu faktycznego;

b)Zaplanowanie w jednej przestrzeni, w bezposrednim sgsiedztwie, dwoch
rodzajow organizacji fadu przestrzennego o antagonistycznym charakterze, a
mianowicie terenéw rolniczych z zakazem zabudowy oraz budownictwa
mieszkaniowego, ktére juz na tym terenie wystepuje 1 si¢ rozwija,

C)Pominic;cie trwajacego juz procesu urbanizacji terenu o charaklerze
mieszkaniowym, w kontekscie potozenia miejscowosci, w ktdrej znajduja si¢
objete aktem planistycznym tereny oraz szerszej perspektywy sgsiedzkiej — to
jest uwzglednienia szerokiej perspektywy bezposredniego sasiedztwa duzej
gminy miejskiej, jaka jest Szczecin i zwiazku procesdéw urbanistycznych
wystepujacych na szerszym obszarze,

d)Pominiqcic kwestii prawa wiasnosci wtadcicieli gruntéw i wynikajacych z
niego uprawnien wlascicielskich w ujeciu podmiotowym, poprzez nie tylko
zignorowanie, ale wrecz olwarte przeciwstawianie si¢ ich planom 1
zamierzeniom w zakresie realizacji tych praw.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnicnie rozstrzvgniccia Wéjta Gminy Koltbaskowo:

Celem projektu planu jest zachowanie funkcji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z
przyjeta polityka przestrzenng gminy, wyrazong w ustaleniach obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2015 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium, teren 1RN znajduje si¢ w strefie rolniczej/grunty
orne.

Zgodnie 7z art. 20 ustawy 7z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.12023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023|r. o zmianic ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium.
Uwzglednienie uwagi stanowitoby istotne naruszenie przepiséw prawa.

uwaga
nicuwzgledniona

UWAGA NR 14.2.
Wedtug wnoszacego uwagg nie uwzglgdniono w toku przygotowania projektu
dyspozycji art. 1 ust. 1 pkt 12 w zw. z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 72022 r. poz.
503 z pé7n. zm.), to jest obowigzku zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych w toku przygotowania i opracowania projektu, poprzez:

a)Podj(;cie niedostatecznych dziatan w zakresie poinformowania cztonkéw
wspdlnoty samorzadowej 1 innych zainteresowanych 0sdb o wszczgeiu i
przebiegu procedury planistycznej;

b)UniemoZ] Iwienie zainteresowanym wzigcia udziatu w dyskusji dotyczacej
przygotowanego 1 wylozonego projektu;

C)Brak reakcji na nieprawidfowoséci majgce miejsce w toku procedury
planistycznej, sygnalizowane przez zainteresowane osoby.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnicnie rozstrzvgniecia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Procedura formalno — prawna opracowania projektu planu zgodna jest z
przepisami prawa, w tym z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 1. poz. 977 ze zm.),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2023 r., poz. 1688).

uwaga
nicuwzgl¢dniona

UWAGA NR 14.3.

Wedtug wnoszacego uwagg nie uwzgledniono dyrektywy dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej o ktérej mowa w
art. 1 ust. 4 pkt. 4 lit. ,,a” ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.).
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniccia Wéjta Gminv Kolbaskowo:

Celem projektu planu jest zachowanie funkcji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z
przyj¢ta polityka przestrzenna gminy, wyrazona w ustaleniach obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenncgo gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr X111/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo 7
dnia 16 listopada 2015 r.

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Wéjta Gminy Kolbaskowo

Spos6b rozpatrzenia uwagi przez
Rad¢ Gminy Kotbaskowo
zalycznik do uchwaly

nr L.V/689/2024
z dnia 23.02.2024
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
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20.12.2023

Osoby prywatne
reprezentowena
przez adwokata

Obszar objety
projektem planu:
1U - teren ustug,
IRZM — teren
zabudowy
zagrodowej, IRN -
teren rolnictwa z
7akazem
zabudowy,

uwaga
nicuwzglgdniona

UWAGANR 15 :
Wnoszacy uwagg uwaza, ze spotkanie, ktére miato stanowié zgodnie ze
wskazanym obwieszczeniem ,,dyskusj¢ publiczna” i ktére odbylo sie w miejscu 1
terminie wskazanym w obwieszczeniu, nie moze by¢, wobec jego faktycznego
przebiegu, uznane za dziatanie Wojta, ktore|realizowalo jedna z gtéwnych i
naczelnych dyrektyw procedur planistycznych o ktérych mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp), to
Jjest zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) a jego organizacja i
przebieg nie stanowity wykonania poprzez organy Gminy dyspozycji art. 17 pkt
9 ustawy upzp w brzmieniu sprzed 7 stycznia 2023 roku. Wniesiono o wlasciwe
zorganizowanie dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obreb Przectaw, z uwzglednieniem
odpowiednich i rozsadnych terminéw tego spotkania, w celu zapewnienia
wszystkim zainteresowanym mozliwoéci udziatu w nim i podjecia racjonalnej
dyskusji.

Uzasadnienic rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r,,
poz. 1688), Wéjt, po podjeciu przez rad¢ gminy uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnich oraz ogtasza, w sposob okreslony w pkt 1, o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wylozenia i wyktada ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu, takze przez jego udostepnienie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie
co najmniej jedna dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

Zgodnie z ogloszeniem Wojta Gminy Kotbaskowo o wytozeniu projektu planu
do publicznegoe wgladu, ktére ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
01.12.2023 r, w dniu 14122023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna, nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Na dyskusji publicznej zostaly
przedstawione wszelkie ustalenia projektu planu. Procedura planistyczna zostata
w tym zakresie zachowana, zgodnie z przepisami prawa.
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Zatacznik Nr3 do uchwalty Nr LV/689/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 23 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r., poz. 1688) Rada
Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie zart. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2023r. poz. 344 ze zm.) budowg drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow
stanowig - zgodnie zart. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) zadania wiasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslajg obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2022 1. poz. 1385 ze zm.)
okresla, iz do zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe
nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placdéw i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace sie przesylaniem idystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewniaé realizacj¢ i finansowanie budowy
i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw (j.t. Dz U, z2023r. poz. 537 ze zm.) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode izbiorowe
odprowadzanie $ciekdw jest zadaniem wilasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegblnym, w tym m.in.: ustawie
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.), ustawie z dnia § marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamoOwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Gminy Kotbaskowo.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy ize Zrédet zewnetrznych, tj. m.in.: ze $rodkéw wilasnych
przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych itelekomunikacyjnych, kredytow
i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/689/2024

Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 23 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml .

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
Z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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