UCHWALA NR LV1/701/2024
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 29 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Kolbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXX VII1/478/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 09 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze
nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
przyjetego uchwalg Nr XII1/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 16 listopada 2015 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Koltbaskowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna w skali 1: 1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zatgeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 17,7725 ha, w obrgbie ewidencyjnym Kolbaskowo, ktorego
granice okres$lono na rysunku planu oraz w zataczniku nr 4.

4. Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, terenéw kanalizacji, terenu drogi dojazdowej oraz
komunikacji drogowej wewngtrznej. w

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal, zgodnie z §5, na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonych symbolem cyfrowo
— literowym, dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zdefiniowane
oznaczeniem cyfrowo — literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 32-04, nr 119.
3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne stanowig elementy informacyjne:

1) napowietrzna istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 k'V wraz z pasem ochrony funkcyjnej;
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2) granica obszaru Natura 2000 "Dolina Dolnej Odry" PLB 320003;
3) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 122 "Dolina Kopalna Szczecin®;
4) linie wymiarowe.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumieé dachy o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz
12°%

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania z uwzglednieniem §4 ust. 1;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat z uwzglednieniem §6 pkt 3, 4;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
atakze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organdéw migdzynarodowych,
ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej
dziedzinie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$li¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

2. Ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegétowe nalezy uwzgledniaé tacznie.

3. Oznaczenie granicy obszaru objetego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako
biegnace po tych liniach.

§ 5. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW;

2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN;
3) tereny kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11K, 2IK;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;
5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszezenie robdt budowlanych z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkéw, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren, przez
takie elementy budynku jak okapy igzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne oraz
pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych, jednak nie wigcej niz 0 1,5 m;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) gospodarowania woda w rolnictwie;

3) dopuszezenie urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, rowéw iinnych urzadzen stuzacych
retencjonowaniu wody w tym podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz urzadzefi wodnych;

4) wywo6z mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych lub zagospodarowanie ich na
terenie inwestycji;

5)ochrone wdéd podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach rozwiazan
uniemozliwiajgcych sptyw zanieczyszczen do gruntu;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw lub oczyszczonych wniewlasciwym stopniu do rowow
melioracyjnych i do ziemi;

7) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odplywu wdd gruntowych i powierzchniowych
na terenach sasiednich;

8) w przypadku kolizji z projektowang zabudowa lub infrastruktura techniczna systemy melioracyjne nalezy
przebudowac;

9) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy zterenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 10, 11;

10) w zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone symbolem MNW
zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) w przypadku przekroczenia akustycznych standarddw jakosci Srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspdlczesnej ustala sie: na terenie IRN w granicy zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
AZP 32-04, nr 119, przed rozpoczgciem inwestycji zwiazanej zprowadzeniem prac ziemnych obowiazek
okre$lenia zakresu 1irodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych zplanowana inwestycja,
z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkdw.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalef.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z §17-§21 niniejszej
uchwaly.

§11. 1. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) obszar planu na terenach IMNW, 2MNW, 1RN, 2IK, 1KDD, 1KR zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
potozony jest w granicy obszaru chronionego Natura 2000 ,,.Dolina Dolnej Odry” kod PLB 320003, na ktérym:

a) zakazuje sie dziatah mogacych w sposéb znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkéw roélin i zwierzat, atakze siedlisk gatunkéw ptakéw, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

b) obowigzuje zachowanie walordw przyrodniczych i krajobrazowych,
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c) zakazuje si¢ introdukcji gatunkéw geograficznie i ekologicznie obeych, przyczyniajacej sig¢ do ich inwazji
i wypierania gatunkéw rodzimych;

2) obszar planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony jest w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 ,,Dolina Kopalna Szczecin” na ktérym:

a) wyklucza sig realizacj¢ inwestycji, mogacych spowodowad zanieczyszczenie wod podziemnych,

b) ochrona wdéd podziemnych powinna by¢ realizowana zgodnie z ,.Dokumentacja okreslajacg warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiomnika wod podziemnych —w utworach
czwartorzedowych GZWP nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin”, zatwierdzong decyzja Ministra Srodowiska
z dnia 23 grudnia 1988 r., znak: nr DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia 15 grudnia 2011 r., znak: DGiKGhg-
4731-40/6897/55559/11/M1J lub innymi aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza sie ustalen ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terendw oraz obszardw, w zakresie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania obszardéw i terenéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) obszardw krajobrazu priorytetowego;
4) udokumentowanych z6z kopalin.

§ 12. W zakresie szczegbtowych zasad iwarunkdw scalania ipodzialéw nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych, ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrgbnych, przy zachowaniu
nastepujgcych parametrdéw dla nowo wydzielonych dziatek, z uwzglednieniem lit. d:

a) na terenach MNW minimalng powierzchnie dziatki: 850,0 m?,
b) na terenach MNW szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 110°,

d) parametry w lit a- ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych na cele lokalizowania urzadzen i obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym dojazdéw.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych z lokalizacji
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji, ustala sie:

1) powigzanie z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego ukladu komunikacyjnego, znajdujacego sie
poza granicami planu oraz za posrednictwem drogi dojazdowej 1KDD, w tym poprzez drog¢ komunikacji
wewnetrznej 1KR;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami
planu oraz za posrednictwem drogi dojazdowej 1KDD, w tym poprzez drogg komunikacji wewngtrznej 1KR;

3) na terenach IMNW, 2MNW nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w granicach dzialki budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej, w garazu lub budynku garazowo —
gospodarczym z uwzglednieniem pkt 4, 5 w liczbie nie mniejszej niz:

a) dia funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
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b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;

4) dla obiektéw mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a calkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sume tych obliczen;

5) na terenach IMNW, 2MNW zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk, o ktérych
mowa w pkt 3 wynosi 6 i wigcej;

6) rozwigzania komunikacyjne a w szczeg6lnoscei drogi dojazdowej 1KDD, komunikacji drogowe]j wewnetrznej
IKR iwydzielonych miejsc do parkowania nalezy dostosowal do warunkéw poruszania si¢ o0s6b
niepetnosprawnych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1. Dopuszczenie, w granicach planu, lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym réwniez prowadzenie sieci fgcznosei publicznej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszczenie lokalizacji sieci iurzagdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi
dojazdowej 1KDD, komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz innych terendéw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

3. Dopuszczenie przebudowy irozbudowy oraz zmiany lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw  wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

4. Dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac nowe
Srednice i nowe materialy.

5.Nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej wcelu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Dopuszczenie przebudowy lub przetozenia istniejacej infrastruktury technicznej w przypadku jej kolizji
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

7. Zaopatrzenie w wode:
1) z sieci wodociagowej;
2) minimalna $rednica sieci wodociggowej: 32 mm.
8. Odprowadzenie $ciek6w sanitarnych:
1) do systemu kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen do pompowania oraz przepompowywania $ciekow;

3) na terenach nie objetych zasiggiem istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
Sciekow do szezelnych zbiornikdw bezodplywowych;

4) minimalna $rednica sieci kanalizacyjnej: 75 mm.
9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1) mozliwos¢ lokalizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwiazan opézniajgcych spltyw wod opadowych, w szczegélnosei, zbiorniki na deszezoéwke, w tym beczki,
studnie chlonne, podziemne =zbiorniki retencyjne, oczka wodne c¢zy wykorzystywanie naturalnego
uksztaltowania terenu, zielone dachy;

2) zakaz dokonywania zmian sptywu wéd opadowych iroztopowych wceelu kierowania ich na teren sasiednie;j
nieruchomosci;

3) zastosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych iorganizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;
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4) odprowadzane $cieki opadowe do gruntu winny spelnia¢ wymogi dotyczace warunkoéw, jakie nalezy spetnic
przy wprowadzaniu $ciekéw do wad lub do ziemi.

10. Usuwanie i segregacja odpadow zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy.
11. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazowej;
2) dla sieci gazowych obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) minimalna $rednica sieci gazowej: 25 mm;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny z butli czy zbiornikow gazu.
12. Zaopatrzenie w cieplo:

1) ustala sie z indywidualnych Zrédet ciepla, z eliminacja paliw, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
norm zanieczyszczenia powietrza z dopuszczeniem energii odnawialnej - fotowoltaiki, lokalizowanej wylgcznie
na dachach budynkéw o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW;

2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie zasilanie obiektdw ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
2) ustala sie zasilanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV kablowymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych;

4) wzdluz przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia SN 15 kV uwzglednia si¢ pasy
ochrony funkcyjnej w poziomie nie mniejsze niz 14,0 m czyli po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii
z uwzglednieniem pkt 5;

5) ogranicza si¢ zabudowe izagospodarowanie terenu w pasach ochrony funkcyjnej wzdhuz linii
elektroenergetycznych, ktore sg okreslone w przepisach odregbnych, w szczegdlnoéci zakaz sadzenia roslinno$ci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, do czasu przebudowy lub likwidacji linii;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrédia energii wraz z zabudowg
towarzyszgca, funkcjonalnie zwigzang z podstawowym przeznaczeniem, w formie zabudowy systemami
fotowoltaicznymi, lokalizowanymi wylacznie na dachach budynkéw o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej
500 kW.

14. Obstuga telekomunikacyjna:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej i dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej
oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajgcych;

2)ustala si¢ rozwdj systemoéw  telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych.

15. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sig:

1) obowiazek zachowania systemu melioracyjnego aw przypadku kolizji zlokalizowanymi obiektami
budowlanymi nalezy go przebudowag;

2) zapewnienie dostepu do urzadzen melioracyjnych celem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

16. Zasady ochrony przeciwpozarowej: nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terendow
nie podejmuje si¢ ustalen.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMNW o powierzchni 0,1071 ha, 2MNW o powierzchni 0,0837 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji na jednej wydzielonej dzialce budowlane;j:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,
- jednego budynku garazowego, gospodarczego albo garazowo - gospodarczego,

-jednej wiaty o powierzchni wyznaczonej przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego
zewnetrznym obrysie: do 50,0 m?,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej teren, od strony granicy
z dziatkg drogowa - drogi gminnej znajdujgcej sie poza granicami planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

c) wskaznik intensywnogdci zabudowy: od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzehni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki budowlanej,

d) powierzchnie zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, garazowo — gospodarczego, gospodarczego: do 5,50 m,
- wiaty: do 4,0 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, garazowo — gospodarczego, gospodarczego: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachow: dachy dwuspadowe symetryczne, dla obiektdéw garazowych, zwigzanych z gléwna brytg
budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dachy plaskie stanowigce tarasy,

j) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow plaskich: 25°- 45°;

3) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 850,0 m? z wyjatkiem dzialek
budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala
sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

4) obshuge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej gminnej nr 1950277, zlokalizowanej poza granicami planu,
b) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z §14 pkt 3 - 5 niniejszej uchwaty;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15 niniejszej
uchwaly.

§ 18. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN o powierzchni
17,4547 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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a) nakaz zachowania istniejacych fak i pastwisk,

b) nakaz zachowania istniejacych nieuzytkdw,

c¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej,

d) zachowanie istniejgcych rowdw melioracyjnych z dopuszczeniem przebudowy,
e) dopuszczenie infrastruktury melioracyjnej, rowdw melioracyjnych,

f) dopuszczenie dojs¢, dojazdow;

3) obstuge komunikacyjng: zdrogi 1KDD, wtym poprzez teren KR oraz zdrogi publicznej powiatowej nr
39287, drogi gminnej nr 1950277 zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poptrzez dojazdy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej zgodnie z §15 niniejszej
uchwaty.

§ 19. Dla teren6w kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IK o powierzchni 0,0660 ha, 2IK
o powierzchni 0,0290 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - teren kanalizacji;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych z kanalizacja,
b) dopuszczenie infrastruktury melioracyjnej, rowéw melioracyjnych z dopuszezeniem przebudowy,
¢) zakaz lokalizacji budynkow,
d) dopuszczenie dojs¢, dojazdow;

3) obstuge komunikacyjna: z drogi publicznej gminnej nr 1950277 oraz z drég publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu, w tym poprzez dojazdy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §15 niniejszej
uchwatly.

§ 20. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD o powierzchni 0,0236 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna dojazdowa;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: zmienna do 11,0 m,
b) lokalizacje infrastruktury drogowej i technicznej,
¢) dopuszczenie zieleni przyulicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15 niniejszej
uchwaty.

§ 21. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IKR
o powierzchni 0,0084 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m, z poszerzeniem pod $cigcie narozne, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury drogowej i technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §15 niniejszej
uchwaty.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) w granicach terendw 1IMNW, 2MNW: 30%;
2) w granicach pozostatych terenow: 0%.

§ 23. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty nr XXII1/270/09 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 30 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesei miejscowosci Kotbaskowo (Dz. Urz. .Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r., Nr 46, poz. 1143).

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodnigzaca Rady, Gminy
1

Dorota “I'rzebinska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W OBREBIE KOLBASKOWO

Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr LVI/701/2024
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 29 marca 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLBASKOWO

OZNACZENIA

‘GRAMICA OBSZARY OBJETEGO MEJSCOW YMPLANEM
ZAGOSPODARGWANIA PRIESTRZENNECO

[ omera rrovumcaounczes smry ome

[ somanoe
B onssumoonnssoanones

—
[—

SKALA 1.10 000

1 WK GEAIACYCH WALORAGH KRAJGBRAZOWYCH
LT STREPA oGRAICIONES oCHRONY KoWSERWATORaKES
CTAOMISK ARCHEOLOGICENYCH (BAWNIES WA W)

==
B —

=

(OZNACZENIA JDNOETEK FUNKCONALNO - PREESTRZENNYCH
O OMRELLONE. DOMMUIACE. FUNKC

'KORYTARZE EKOLOGICZNE © ZNACIENN LOKALNYH

[ J————
= -

KANALIZACIA GRAWITACYNA ISTHIEIACA
KANALEACIA TLOCZNA ISTHIEIACA

E IGTHIEIACE TELEXOMUNIKACYHE LIIE KABLOWE

OZNACZENIA
USTALENIA PLANU:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

TERENY KANALIZACJI

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
7 STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZEWIDENCJONOWANEGO
/////A STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO AZP 32-04, NR 119

INFORMACJE:

NAPOWIETRZNA ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA 15kV WRAZ Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

474
VL
E GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "DOLINA DOLNEJ ODRY" PLB 320003

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP NR 122 "DOLINA KOPALNA SZCZECIN"

LINIE WYMIAROWE

+

1RN

+

uktad wspdirzdnych PL2000(5)
mapa zasadnicza wydana na podstawio
liconcji nr GK.6642.1714.2022_3211_CL2
= dnia 28,12.2022 1. przoz Starosty Polickiogo
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Termin na wniesienie uwag do 11 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy
Kolbaskowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko od 4 sierpnia 2023 r. do 28 sierpnia 2023 r.

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV1/701/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 29 marca 2024 r.

Sposé6b rozpatrzenia uwagi przez Rade
; ] o L Gminy Kolbaskowo zalacznik do
SP"\;’!’,:Og’“‘,m'I‘(‘al‘l‘)w‘”‘f' przez uchwaly nr LVI/701/2024 z dnia
6jta Gminy Kolbaskowo
Data Nazwisko Oznaczenie ! y 29.03.2024 r.
I ywu i imi¢ albo nazwa obszaru, Uwagi
P :v[:'ayg‘l jednostki ktérego dotyczy 2
organizacyjnej uwaga
5 yine & Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nicuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
dz. nr ewid.
249/12, obrgb o . B . . .
Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z
Kotbaskowo . . . S A o
" uwaga uwaga dziatalnoscia rolng/hodowla i odpowiedniej dla prowadzenia dziatalnosci
1. 11.09.2023 Osoby prywatne (IRN — teren . ralodni . lodni dnicrei/ T
rolnictwa 7 nicuwzgledniona nicuwzgledniona ogrodniczej agrptur)/lstl}rcznc':J. o . ) )
X Pismo w dalsze] czg$ci zawiera uzasadnienie do ztozone] uwagl.
zakazem
zabudowy)
dz. nr ewid.
.,;(19/12, obreb ‘Whniesiono o przyjecie na czesci dziatki 249/12 pozostajacej poza obszarem
otbaskowo X . . Lo .
uwaga uwaga NATURA 2000 zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie
2. 11.09.2023 Osoby prywatne (1RN — teren cuwzelodni iewwzaledni | e
rolnictwa z nicuwzgledniona nieuwzgl¢dniona wo nostojacej. » . o ) ,
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.
zakazem
zabudowy)
dz. nr cwid.
249/12, obreb Whiesiono o wylaczenie z projektu miejscowego planu zagospodarowania
o a Kotbaskowo uwaga uwaga przestrzennego dziatki 249/12 w catodci lub czgécl pozostajacej poza obszarem
- 11.09.2023 Osoby prywatne (1RN - teren nieuwzgledniona uwzgledniona NATURA 2000.
rolnictwa z Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienic do ztozoncj uwagi.
zakazem
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zabudowy)

dz. nr ewid.
168/2, 170/1,
170/2 obrgb
Kotbaskowo Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci zabudowy zagrodowej oraz zwiazanej z
- (1RN - teren uwaga uwaga dziatalnoscia rolna/hodowla 1 odpowiedniej dla prowadzenia dziatalnosci
4 11.09.2023 Osoby prywatne rolnictwa z nicuwzgledniona nieuwzgledniona ogrodniczej/agroturystycznej.
zakazem Pismo w dalszej czgéci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.
zabudowy, 1K,
2K —tereny
kanalizaciji)
cze$¢ dz, nr
ewid. 168/2, o . o U y
X 170/2 obreb uwaga uwaga WnleS{opo o nic wprowadzenie oznaczen 1K na czgsci dziatki nr 168/2 oraz 2K
5. 11.09.2023 Osoby prywatne Kofbask icuwzalodni euwzaledni na czgs$ei dziatki 170/2.
otbaskowo nicuwzgledniona nieuwzgledniona : L . . o o .
(1K, 2K — tereny Pismo w dalszej cz¢éci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagt.
kanalizacji)
6 11.09.2023 Osoby prywatne Teren objety uwaga ~ uwaga Whiesiono w par. 15 pkt 7 o dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w wodg z
) T ) projcktem planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona whasnego ujecia (studnia).
dz. nr ewid. 71
179/3, 179/5 W . ' ic czosci dziatek ierzchni 80% od oy dziatki
obreb niesiono o wylaczenie czgsci dziatek o powierzchni 80% od granicy dziatki
Kotbaskowo uwaga uwaga }79/2, wzc_ﬂuz granicy z dzna%karpl 176{ 1, 184/2 oraz 170{5 pod bgdow; domqw
(RN — teren nicuwzgk; dniona nicuwzgledniona Jednorodzxr}nych, ana pozostalej czqs',m' umozliwienie dz@alnos’cx rplmczej tj.
rolnictwa 7 prowadzcme_ogro_dmctwa, hodowla zZwierzat, uprawa roslin, sadzenie drzew
akazem oraz, stawianie oblekt('?w budov_vlanych n{ezwlqzanych trwale Zpodio2cm, a
zz;bu déwy) takze prowadzenie dziatalnosci rekreacyjnej, agroturystyczne;.
dz. nr ewid.
179/3, 179/5 72
Ko’r%t?zr:l;(lz)wo uwaga uwaga lub umozliwlieniel podzia%u dziatki 179/5 na 3 czgsei po ok. 3500 m? oraz
7. 11.09.2023 Osoba prywatna (IRN — teren nicuwzgledniona nieuwzgledniona przeznaczenie dziatki 179/3 pod budowe doméw jednorodzinnych i wydzielenie
rolnictwa % 3 3 z kazdej z ich (_)bszaru pod te ;abudowe a pqzosta’fa czesé przeznaczy¢ jak w pkt
zakazem 1 (uprawa roslin, hodowla zwierzat, rekreacja).
zabudowy)
dz. nr ewid.
179/3, 179/5
obreb 73.
Kotbaskowo uwaga uwaga lub umozliwienie na terenie proponowanym do wytaczenia spod mozliwosci
(1RN - teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona budowy domoéw jednorodzinnych umozliwienie zabudowy zagrodowej oraz
rolnictwa z. prowadzenie dziatalno$ci agroturystycznej.
zakazem
zabudowy)
Osoba prywatna . d;1a%k1 . §1.. . Co . .
reprezentowana zna_]dumcc si¢ W uwaga uwaga KWCS(IOI’IUJC' si¢ przyjete w prqekcne planu ustalenia dotyczace: przeznaczenia
8. 04.09.2023 zez rad granicy terenéw nicuwzeledniona nieuwzelodniona nicruchomosci na teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN) oraz na teren
przcz radcg IRN, IRZM ! 8l 8o zabudowy zagrodowej (IRZM). Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania
prawnego (1RN - teren w postaci takiego przeznaczenia nieruchomosci tj. oznaczonego symbolem RN
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rolnictwa z
zakazem
zabudowy
1IRZM - teren
zabudowy
zagrodowej)

oraz. 1RZM sa nie do pogodzenia z fadem przestrzennym panujacym na
obszarze terendw w obrebie Kotbaskowo. W obecnym stanie rzeczy, z natury
urbanistyczno — planistycznej w petni racjonalne jest przeznaczenie wigkszoscl
terenow dziatek objgtych procedura planistyczng na przyszte cele zabudowy dla
przedsigwzieé polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych — na zasadzie kontynuacji funkcji wystgpujacej w ich sgsiedztwie.
Jednoczesnie zaznaczenia wymaga, iz brak jest podstaw, aby w odniesieniu do
dzialek stanowiacych tzw. wtasno$é prywatna narzucony zostat nakaz
zachowania istniejacych fak 1 pastwisk, zachowania istniejacych nieuzytkow.
Czesé dziatek, ktore nie nadaja si¢ z uwagi na istniejace uwarunkowania do
trwatej zabudowy, obejmujace przede wszystkim tereny czgsciowo podmokie
powinny zosta¢ dopuszczone do zagospodarowania przez whascicieli w inny
sposdb. Mozliwe jest realizowanie na nich funkeji rekreacyjnej czy ogrodnicze)
oraz posadowienie na nich obicktéw w sposéb nicuciazliwy, jak chocby poprzez
stawianie wiat, fawek czy innych obicktéw niepotaczonych z gruntem w sposéb
trwaty, a w ostatecznodci realizowanie tam dziatalnosci rolniczej.

Pismo w dalszej cz¢sel zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi oraz apel o
dokonanie wszechstronnego wywazenia interesu publicznego 1 intereséw
prywatnych.

dz. nr ewid.
191/13,
Tereny dziatek
znajdujace sig W
granicy terenow
IRN, IRZM
(1RN - teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy
IRZM - teren
zabudowy

zagrodowej)

uwaga
nicuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

8.2.

Nadto nalezy wskaza¢, ze w projekcie planu pod zabudowe zagrodowa o
symbolu 1RZM zostata przeznaczona jedynie cz¢$¢ nalezacej do mojej
Mandatki dziatki nr 191/13. Rozwiazanie to nie znajduje zadnego racjonalnego
uzasadnienia. W pierwszej linii potencjalnej zabudowy dziatki, wzdtuz drogi
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa gospodarcza
wystepuje jedynie uzupetniajaco. Dziatki sasiednie sa zabudowane w sposob
pozwalajacy na okreslenie zasad kontynuacji funkcji, cech i wskaznikow
ks7tattowania zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — zabudowa
mieszkaniowa. W tym kontekscie nalezy wskaza¢, ze na rzecz mojej Mandatki
Wéjt Gminy Kotbaskowo wydat juz Decyzje nr 65/17 o warunkach zabudowy
przedmiotowej dziatki z dnia 25.09.2017 r., w ktorej ustalono warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z wbudowanym garazem
jednostanowiskowym oraz niczbedng infrastrukturg techniczng.

Powolujac si¢ na opisywane w pismie wzgledy architektoniczno —
urbanistyczne, tadu przestrzennego 1 logiki przestrzennej, brak jest podstaw aby
dziatce 191/13 po czgscl przypisaé funkeje zabudowy zagrodowej, a po czgsci
objaé ja catkowitym zakazem zabudowy.

Ponownie nadmieni¢ nalezy, z¢ zgodnie z dokumentem okreslajagcym zasady
zagospodarowania dziatki 191/13 (wydanymi warunkami zabudowy) ustalone
zostaty warunki budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego, gdzie funkcja zabudowy zostata okreslona jako funkcja
mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej. Potencjalne wejscie w zycie
procedowanego planu spowoduje brak mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z ustalonymi warunkami zabudowy 1 uniemozliwi zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna. Skoro, tak to bezsprzeczne pozostaje, ze
korzystanie z mieruchomosei zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy zostanie wykluczone, a wartosé
nieruchomosci 191/13 ulegnie obnizeniu. Majac na uwadze powyzsze, brak jest
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podstaw prawnych do ustalenia w planie optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci objgtej symbolem 1RZM, zwigzane z uchwaleniem planu.
Majac na uwadze powyzsze, kwestionuje si¢ §23 pkt 1 projektu planu w
zakresie jakim ustala on optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu w granicach terenéw 1RZM.

Nadto podnosi sie, ze brak jest podstaw do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci okreslonych symbolem (1RN).

Tereny dziatek
znajdujace si¢ w
granicy terenu
IRN
(IRN - teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

uwaga
nieuwzgl¢dniona

uwaga
nieuwzgledniona

83

W odniesicniu do przeznaczenia terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy (IRN)
wnosi §i¢ o

Zmiang przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terenéw, uchylajacego planowany zakaz zabudowy 1
obejmujacego zabudowe niezwigzang z rolnictwem, w tym mieszkaniows 1
ustugowa o charakterze komercyjnym tj. nie-publicznym — jako kontynuacj¢
zabudowy dominujacej w sasiedztwie dziatek obj¢tych planem, natomiast w
zakresie terenow czgsciowo podmoktych — uchylenie nakazéw zachowania
istniejacych tak 1 pastwisk oraz nieuzytkéw i dopuszczenie funkcji rekreacyjnej
czy ogrodniczej, z umozliwieniem posadowienia obiektdw w sposéb
nicucigzliwy, jak chotby poprzez stawianie wiat, tawek czy innych obiektow
niepotaczonych z gruntem w sposéb trwaty, a w ostatecznosci realizowanie tam
dziatalnosci rolnicze;j.

Wyznaczenie przez Gming granic zabudowy opisanych powyzej i przyjecie w
czgsci opisowej projektu planu oraz zataczniku graficznym rozwigzan
pozwalajgeych zagospodarowaé poszezegdlne tereny odpowiednio na sposoby
wskazane powyzej tj. przeznaczenie mieszkaniowo/ustugowe oraz
przeznaczenie rekreacyijne.

Tereny dziatek
znajdujace si¢ w
granicy terenu

84

Ewentualnie (w razie nieuwzglgdnienia powyzszych propozycji wnosi

si¢ o

zmiang przyjetych w planie rozwigzan {IRN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terenéw, uchylajacego planowany zakaz zabudowy

1 obejmujacego zabudowe zagrodows — na zasadzie kontynuacji funkcji
zabudowy gospodarczej/zagrodowej, ktora w sasiedztwie terendw objgtych
planem wystepuje uzupetniajaco — na zapleczu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

IRN uwaga uwaga natomiast w zakresie terenéw czesciowo podmoktych — uchylenie nakazéw
(IRN — teren nicuwzgledniona nieuwzgledniona zachowania istniejgcych tak 1 pastwisk oraz nieuzytkéw 1 dopuszezenie funkeji
rolnictwa z rekreacyjnej czy ogrodniczej, z umozliwieniem posadowienia obiektéw
rakazem w sposob nieucigzliwy, jak cho¢by poprzez stawianie wiat, tawek czy innych
zabudowy) obiektoéw niepotaczonych z gruntem w sposob trwaly, a w ostatecznosci
realizowane tam dziatalnosci rolniczej.
Wyznaczenie przez Gming granic zabudowy opisanych powyzej i przyjecie
w czescei opisowej projektu planu oraz zataczniku graficznym rozwigzan
pozwalajacych zagospodarowaé poszczegélne tereny odpowiednio na sposoby
wskazane powyzej tj. przeznaczenie gospodarcze/zagrodowe oraz przeznaczenie
rekreacyjne.
Teren objety uwaga uwaga 8.5 N . . .
: . . . . W odniesieniu do oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, wnosi
projektem planu nicuwzgledniona nicuwzgledniona

si¢ 0:
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zmiane §23 projektu planu poprzez nadanie mu brzmienia:
§23. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu

w wysokosc:
w granicach terenéw 1IMNW, 2MNW:30%
dz. nr ewid. 36
(IR;?\/II/-] ?ercn Zmiang uchwaty nr XXXVIII/478/2_022 Rady Gminy Ko_ib_askowo 7 dnia 09
- maja 2022 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
’ Zabu(cjiowy' uwaga uwaga zagospodarowania przestrzennego, polegajaca na zmianic zatgcznika
;‘Erl{g;lo ?g?n nicuwzgledniona uwzgledniona graficznego przedstawiajacego granice obszaru objetego projektem planu,
Ini i poprzez wytyczenie nowych granic obszaru objetego projektem planu z
rc,) nklctwa z pominicciem czesci dziatki nr 191/13 (9.234 m?), obejmujacej obszar zgodny z
z:guzz(i;ny) wydanymi warunkami zabudowy — Decyzja nr 65/17 z dnia 25.09.2017 r.
dz. nr ewid. 37
(IR;?\/II/-I ?eren lub w zakresie obszaru dziatki _obj(;tegq wydanymi warunkami zabudowy (9.234
. m?) -zmiane przyjetych w planie rozwigzan na rzecz ustalenia nowego
zabudowy uwaga uwaga o : ;
. —_— . . . przeznaczenia terenu uchylajacego planowang zabudowe zagrodowa 1

zagrodowej, IRN nicuwzgledniona nieuwzgledniona o S . . . .

_ teren rolnictwa obejmujacego zabudowg niezwigzang z_rolpchcm? wtym mleszkamowq i
. zakazem ustugowg o charakterzg komercyjnym tj. nie = publicznym — jako kontynuacji
z‘ak;u dowy) zabudowy dominujacej w sgsiedztwie czgsct dziatki nr 191/13.

8.8
dz. nrewid. Ponadto w zakresie pozostatego terenu dziatki 191/13 — uchylenie planowanego
191/13 przeznaczenia terenu {1RN) wraz z uchyleniem nakazéw zachowania
(1RN — teren uwaga uwaga istnicjacych gk i pastwisk oraz nieuzytkow i dopuszczenie funkeji rekreacyjnej
rolnictwa z nicuwzgledniona nieuwzgl¢dniona czy ogrodniczej, z umozliwieniem posadowienia obiektow w sposéb
zakazem nieuciazliwy, jak choéby poprzez stawianie wiat, tawek czy innych obiektéw
zabudowy) niepolaczonych z gruntem w sposob trwaty, a w ostatecznosci realizowane tam
dziatalnosci rolniczej.
dz. nrewid.
191/13
(1RN — teren 8.9.
rolnictwa z ponadto (w razic braku wytaczenia czgsci dziatki nr 191/13 z procedury
zakazem ,uwaga _ uwaga planistyczne;j)
R nieuwzgledniona nicuwzgledniona : e - s .
zabudowy, dopuszczenie mozliwosci podziatu dziatki wg. zataczonego projektu mapy
1RZM - teren (Zatacznik nr 3) — na 4 dziatki po okoto 6250m? kazda.
zabudowy
zagrodowci)
8.10
dz d Zmiane uchwaty nr XXXVII1/478/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 09
“ ln ;06/1\” ’ maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
(IRN — teren uwaga uwaga zagospodarowania przestrzennego, polegajaca na zmianie zatacznika
. . . . . graficznego przedstawiajacego granice obszaru objgtego projektem planu,
rolnictwa z nicuwzgledniona nieuwzgledniona o : ) - ; :
akazem poprzez. vyytyczer}le_ no_wych granic obsza_ru ij¢§ego projektem planu z
7abudowy) pomini¢ciem czgsci dziatki nr 170/4, obejmujacej obszar maksymalne)

nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w zataczniku nr 5 do niniejszego
pisma.

Id: CBC57127-CC95-4693-B0A1-2131980E79B2. Podpisany

Strona 5




8.11
dz. nr ewid. lub w zakresie terenu dziatki obejmujacego obszar maksymalne;j
170/4 nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w zataczniku nr 5 do nimiejszego
(1RN - teren uwaga uwaga pisma - zmiang przyjetych w planie rozwiazan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
rolnictwa 7 nicuwzgledniona nieuwzgledniona przeznaczenia terendw, uchylajacego planowany zakaz zabudowy 1
zakazem obejmujacego zabudowe niezwiazana z rolnictwem, w tym mieszkaniows 1
zabudowy) ustugowa o charakterze komercyjnym tj. nie — publicznym — jako kontynuacji
zabudowy dominujacej w sgsiedztwie czedci dziatki nr 176/8.
dz. nr ewid. §.12 . . .
17074 Ponadto w pozosta’(ym_ zakresie - uchylenie plgngwapggo przeznaczenia terenu
(IRN — teren uwaga uwaga (llRN) wraz z uchylemcm nakazoyv zachowgmg 1sln10jqcych iqk 1 pastwisk oraz
Inictwa 7 nicuwzalodniona nieuwzeledniona meuZy_tk(’)w 1 dopuszczen_le funkCJl rekreacyjnej czy ogrodniczej, z
r? nk' o ol E umozliwieniem posadowienia obicktow w sposob nieuciazliwy, jak chocby
z;guzg:'/ny) poprzez stawianie wiat, tawek czy 'irmych obiektow niepo%qczonych z gruntem
w spos6b trwaly, a w ostatecznosci realizowane tam dziatalnogei rolnicze;.
8.13
cwentualnic (w razie nieuwzglednienia powyzszych propozycji):
zmiang przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
dz. nr ewid. prze_zna_czcnia terenéw, uchylajacego planowanyl zakaz zabud_(_)wy i -
' 170/4 obejmujacego zabudow_q zagrodowa}— na zasadng kontynuacp funkg i
(1RN — teren uwaga uwaga zabudowy goqudarczej/zggfodowej, ktéra w sgsiedztwie ter'enéw objetygh
rolnictwa 7 nieuwzgledniona nieuwzgledniona plancm wystepuje uzupe%majqco -na zapIeru zapu_dowy mieszkaniowe]
sakazem Jednorodzmnej, 1:1atom1ast w z'ak_resye teren6w czgsciowo podmok%ych -
sabudowy) uchylenie n;_ikazow zachowania 1s_lnle)qcych tak i pastwisk oraz nieuzytkéw i
| dopuszczenie funkcji rekreacyjnej czy ogrodniczej, z umozliwieniem
posadowienia obiektow w sposéb nieucigzliwy, jak choéby poprzez stawianie
wiat, fawek czy innych obicktow niepotaczonych z gruntem w sposéb trwaty, a
w ostatecznosci realizowane tam dziatalnosci rolniczej.
dz. nr ewid. 314
(1R11\17 g/?cren uwaga uwaga Pongdto (w ;azie braku wylaczenia czesci dziatki nr 176/8 z procedury
rolnictwa z nicuwzgledniona nieuwzgledniona planistyczne: T . L .
vakazem df)puszc;enle mozliwosci podziatu dziatki wg. zataczonego projektu mapy
zabudowy) (Zatacznik nr 5) — na 3 dziatki po okoto 4.613 m? kazda.
8.15
. nr ewid Zm.ianc uchwaly nr XXXVIH/47_8/2_022 Rady Gminy Ko_’fbaskowo z dnia 09
’ 170/4 ’ maja 2022 1. w sprawie przystgpienia do sporzqdzemg miejscowego planu
(IRN — teren uwaga uwaga zagospodarowania przestrzennego, polegaja,cq na zmianie zal%qczmka
rolnictwa 7 nicuwzgledniona nieuwzgledniona graficznego przed;tawxajqccgo granice obszaru' objetego Pl’Q]thCm planuy,
vakazem poprzez wytyczenie nowygh granic obszaru ijetggo projektem planu z
. pominigciem czgsci dziatki nr 170/4, obejmujacej obszar maksymalnej
zabudowy) nicprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w zataczniku nr 5 do niniejszego
pisma.
dz. nr ewid. 8.16
170/4 lub w zakresie terenu dziatki obejmujgcego obszar maksymalnej
(1RN — teren | ouwasa _uwaga nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w zataczniku nr 5 do niniejszego
. nicuwzgledniona nieuwzgledniona . ! . S )
rolnictwa z pisma - zmiang przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
zakazem przeznaczenia terenow, uchylajacego planowany zakaz zabudowy i
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zabudowy) obejmujacego zabudowe niezwigzang z rolnictwem, w tym mieszkaniows 1
ustugowy o charakterze komercyjnym tj. nie — publicznym — jako kontynuac;ji
zabudowy dominujacej w sasiedztwie czescl dziatki nr 170/4.
8.17
ewentualnie (w razie nicuwzglednienia powyzszych propozycji):
w zakresie terenu dziatki obejmujacego obszar maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy okreslonej w zataczniku nr 5 do niniejszego pisma zmiang
dz. nr ewid przyjetych w plgnie rozwigzan (1RN) na rzecz ustal;m'a nowego przeznaczenia
" 17074 i terenow, uchylajgcego planowany z;}(az zabpdowy 1 obejmujacego zabudowe
(IRN — teren uwaga uwaga zagrodowsg —na zasaleclkontynuacp .funkql. zabudowy A
rolnictwa 7 nicuwzgledniona nieuwzgledniona gOSpOdaFCZCJ/Zagr(?dF)WCJ, ktéra w sasiedztwie teren(}w objf;_1ych _planem
sakazem ’ - wyst¢pUJe_uzupe{n1aJ 4co —na zapleczu zabudowy mieszkaniowej )
rabudowy) Jednorodzinnej, natomiast z terenow czqs’cxo\yo podmolg‘ych - uch_yleme
rabucowy nakazow zachowania istnicjacych tak i pastwisk oraz nieuzytkow i
dopuszezenie funkeji rekreacyjnej czy ogrodniczej, z umozliwieniem
posadowienia obiektéw w sposéb nieucigzliwy, jak chocby poprzez stawianie
wiat, tawek czy innych obiektéw niepotaczonych z gruntem w sposob trwaty, a
w ostatecznosei realizowane tam dziatalno$cei rolnicze).
8.18
dz. nr ewid. ponadto:
170/4 w pozostatym zakresice — uchylenie planowanego przeznaczenia terenu (1RN)
(1RN — teren uwaga uwaga wraz z uchyleniem nakazéw zachowania istniejacych fak i pastwisk oraz
rolnictwa z nicuwzgledniona nieuwzgledniona nieuzytkéw i dopuszezenie funkeji rekreacyjnej czy ogrodniczej, z
zakazem umozliwieniem posadowienia obiektow w sposob nieuciagzliwy, jak chocby
zabudowy) poprzez stawianie wiat, fawek czy innych obiektow niepotaczonych z gruntem

w sposob trwaly, a w ostatecznodci realizowane tam dziatalnosci rolniczej.

04.00.2023

Osoba prywatna
reprezentowang
przez radcg
prawnego

Tereny dziatek
znajdujace si¢ w
granicy terendw

IRN, IRZM
(1RN - teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy
IRZM - teren
zabudowy
zagrodowej)

uwaga
nicuwzgledniona

uwaga
nicuwzgledniona

9.1

Kwestionuje si¢ przyjete w projekceie planu ustalenia dotyczace; przeznaczenia
nieruchomosci na teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN) oraz na teren
zabudowy zagrodowej (1RZM).

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w postaci takiego przeznaczenia
nieruchomoscl ). oznaczonego symbolem 1RN oraz 1RZM s nie do
pogodzenia z fadem przestrzennym panujacym na obszarze terendw w obrebie
Kotbaskowo.

W obecnym stanie rzeczy, z natury urbanistyczno — planistyczne} w peini
racjonalne jest przeznaczenie wigkszosci terenéw dziatek objetych procedura
planistyczng na przyszie cele zabudowy dla przedsigwzigé polegajgcych na
budowie budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych — na zasadzie kontynuacji
funkcji wystepujacej w ich sgsiedztwie.

Jednoczesnic zaznaczenia wymaga, 17 brak jest podstaw, aby w odniesieniu do
dziatek stanowigcych tzw. wlasnos¢ prywatng narzucony zostat nakaz
zachowania istniejacych tak i pastwisk, zachowania istnicjacych nieuzytkow.
Czgs¢ dziatek, ktore nie nadaja si¢ z uwagi na Istniejace uwarunkowania do
trwatej zabudowy, obejmujace przede wszystkim tereny czg¢éciowo podmokte
powinny zosta¢ dopuszczone do zagospodarowania przez wiascicieli w inny
sposob. Mozliwe jest realizowanie na nich funkeji rekreacyjnej czy ogrodniczej
(namioty foliowe) oraz posadowienie na nich obiektéw w sposéb nieuciazliwy,
jak chocby poprzez stawianie wiat, fawek czy innych obiektéw niepotgczonych
7 gruntem w sposob trwaty.
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Jak juz wskazano, w sasiedztwie terenu objgtego planem zabudowa gospodarcza
wyslepuje uzupelniajgco. A zatem w razie braku przychylenia si¢ przez Gming
do uwag dotyczacych zasadnosci kontynuacji zabudowy jednorodzinnej i
ustugowej, zasadne jest przeznaczenie dziatek na zabudowe zagrodowa, z
mozliwoscig prowadzenia folwarkéw i agroturystyki, co bedzie stanowito
promocje dla cafej Gminy i regionu. Zasadne i mozliwe w tym zakresie s3
zabudowania stajenne (stajnia z budynkiem socjalno-gospodarczym) czy tez.
posadowienie infrastruktury niezbednej do hodowli alpak, kéz czy koni.
Elementem komponujacym si¢ w tak zagospodarowany teren bylaby budowa
bazy noclegowej dla gosci 1 klientéw — domki, campingi wraz z zabudowa
zagrodowa socjalno — mieszkalna przeznaczong dla wiadeicieli. Koncepejg t¢
wypelnialoby zagospodarowanie terenow czgsciowo podmoktych znajdujacych
si¢ w glebi terenu objetego planem na: pastwiska i wybiegi dla zwierzat — koni,
alpak czy kéz, plac stuzacy do jazdy konnej i nauki jazdy konnej oraz strefy
przeznaczone do odpoczynku i rekreacji — wiaty, fawki. Rozwigzanie to
proponuje si¢ w miejsce obecnie planowanego przez Gming przeznaczenia
nieruchomosci o symbolu 1RN, co dotyczy m.in. dziatki nr 191/16, ktéra
stanowi wlasno$¢ mojego Mandata.

Pismo w dalszej czescl zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi oraz apel o
dokonanie wszechstronnego wywazenia interesu publicznego i intereséw
prywatnych.

dz. nr ewid.
191/13,
Tereny dziatek
znajdujace siec w
granicy terenéw
IRN, 1RZM
(1RN — teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy
1RZM - teren
zabudowy

ragrodowej)

uwaga
nicuwzgledniona

uwaga
nicuwzgledniona

92

Nadto nalezy wskazaé, ze w projekcie planu pod zabudowe zagrodows o
symbolu 1RZM zostata przeznaczona jedynie czgs¢ nalezacej jednego z
whascicieli dziatki nr 191/13. Rozwigzanie to nie znajduje zadnego racjonalnego
uzasadnicnia. W pierwszej linii potencjalnej zabudowy dziatki, wzdtuz drogi
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa gospodarcza
wystepuje jedynie uzupelniajaco. W pierwszym rz¢dzie gmina powinna dazy¢
do kontynuacji funkcji micszkaniowej na terenach obecnie oznaczonych jako
1RN oraz 1RZM. Jezeli za$ powyzsze propozycje zostang odrzucone to zasadne
jest objecie zabudowsa zagrodowa wigkszych obszaréw, ktérych plan dotyczy, z
mozliwoscia ich zagospodarowania w sposob wskazany na stronie 4 niniejszego
pisma (zabudowa zagrodowa, agroturystyka, hodowla zwierzat, rekreacja).
Jednoczesnie zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku gdyby Gmina zdecydowat sig
finalnic przyja¢ rozwiazanie poérednie o ktérym mowa powyzej (uwzgledniajac
w pewnym stopniu takze interesy wlascicieli), polegajace na objgciu zabudows
zagrodowa wigkszej liczby nieruchomosci (tj. dziatek oznaczonych obecnie
symbolem 1RN, w tym dziatki nalezacej do mojego Mandata), to brak bedzie
podstaw prawnych do ustalenia w planie optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych symbolem 1RZM, zwiazanej z uchwaleniem planu —
zabudowa taka jest zgodna z obowigzujacym Studium i mozliwa do
zrealizowania obecnie.

Nadto podnosi sig, ze brak jest podstaw do ustalenia optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci okreslonych symbolem (1RN).

Tereny dziatck
znajdujace si¢ w
granicy terenow

IRN
(IRN —tercn

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nicuwzgledniona

93

W odniesieniu do przeznaczenia terendw rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN)
Wnosi si¢ 0

zmiang przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terendw, uchylajacego planowany zakaz zabudowy i
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rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

obejmujacego zabudowg niczwigzana z rolnictwem, w tym mieszkaniowa i
ustugowa o charakterze komercyjnym tj. nie-publicznym — jako kontynuacje
zabudowy dominujacej w sasiedztwic dziatek objgtych planem, natomiast w
zakresic terenéw czgéciowo podmoktych — uchylenie nakazéw zachowania
istniejacych fak i pastwisk oraz nieuzytkéw i dopuszczenie funkcji rekreacyjnej
czy ogrodniczej, z umozliwieniem posadowienia obiektéw w sposéb
nieucigzliwy, jak cho¢by poprzez stawianie wiat, tawek czy innych obiektow
niepotaczonych z gruntem w sposéb trwaty.

Wyznaczenie przez Gming granic zabudowy opisanych powyzej 1 przyjecie w
cze$cl opisowej projektu planu oraz zataczniku graficznym rozwiazan
pozwalajacych zagospodarowaé poszczegolne tereny odpowiednio na sposoby
wskazane powyzej tj. przeznaczenic mieszkaniowo/ustugowe oraz
przeznaczenie rekreacyjne.

Tereny dziatck
znajdujgee si¢ w
granicy terenow

9.4

cwentualnie (w razie nieuwzglednienia powyzszych propozycji wnosi

si¢ 0:

zmiang przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terenow, uchylajacego planowany zakaz zabudowy i
obejmujacego zabudowe zagrodowa 1 agroturystyke — na zasadzie kontynuacji
funkeji zabudowy gospodarczej/zagrodowe), ktéra w sasiedztwie terendw
objetych planem wystgpuje uzupetniajgco — na zapleczu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

natomiast w zakresie terendéw czgsciowo podmoktych — uchylenie nakazow

IRN uwaga uwaga A . ) A ;
. . . . zachowania istniejacych fak i pastwisk oraz nieuzytkdw 1 dopuszczenie
(IRN — teren nieuwzgledniona nicuwzglgdniona o A o . . R
rolnictwa 7 reallzaql. inwestycji zwigzanej z {abudoyvq {agrodoqu - gmodnwneme
akazem ’ posadowienia obiektéw w postaci pastwisk 1 wybiegi dla zwierzat hodowlanych
’/a'bu d(; ) — konli, alpak czy koz, placu stuzacego do jazdy konnej 1 nauki jazdy konnej
” e oraz stanowisk przeznaczonych do odpoczynku 1 rekreacji — wiaty, tawki.
Wyznaczenie przez Gming granic zabudowy opisanych powyzej i przyjecic w
czesci opisowej projektu planu oraz zataczniku graficznym rozwigzan
pozwalajacych zagospodarowa¢ poszcezegélne tereny odpowiednio na sposoby
wskazane powyzej tj. przeznaczenie gospodarcze/zagrodowe oraz
uzupelniajace, w celu petnej realizacji funkeji zabudowy
gospodarczej/zagrodowe.
9.5
W odniesieniu do optaty od wzrostu wartoscl nieruchomosci, wnosi
si¢ o:
. . zmiang §23 projektu planu poprzez nadanie mu brzmienia:
I'eren objety uwaga uwaga a > . o ; . R L 5 .
projektem planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona §23. Ustala si¢ wysokos? sltayvkl procenfolvvej,ls%uzalcfcj nahczamg jednorazowe;j
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu
w wysokosci:
w granicach terenow
1) IMNW, 2MNW:30%.
dz. nr ewid. 9.6
191/16 Zmiane uchwaty nr XXXVI111/478/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 09
y
(1RN —teren uwaga uwaga maja 2022 r. w sprawie przystapicnia do sporzadzenia miejscowego planu
8 g p P ) 2
rolnictwa 7 nicuwzgl¢dniona nieuwzgledniona zagospodarowania przestrzennego, polegajaca na zmianie zatgcznika
zakazem graficznego przedstawiajgcego granice obszaru objgtego projektem planu,
zabudowy) poprzez wytyczenie nowych granic obszaru objetego projektem planu z
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pominicciem czgsci dziatki nr 191/16, obejmujacej obszar zabudowy nr 1
okreslony w zataczniku nr 2 do ninicjszego pisma.
9.7
dz. nr ewid. lub w zakresie terenu dziatki obejmujgcego obszar zabudowy nr 1 okreslony w
191/16 zataczniku nr 2 do niniejszego pisma - zmiang przyjetych w planie rozwigzan
(1RN — teren uwaga uwaga (1RN) na rzecz ustalenia nowego przeznaczenia terendw uchylajacego
rolnictwa z nicuwzgledniona nieuwzgledniona planowany zakaz zabudowy i obejmujacego zabudowe niczwigzang z
zakazem rolnictwem, w tym mieszkaniows i ustugowa o charakterze komercyjnym tj. nic
zabudowy) — publicznym — jako kontynuacji zabudowy dominujacej w sasiedztwie czgsci
dziatki nr 191/16.
dz. nrewid. o8 . .
191/16 ponadto w pqzosta%ym zakresic (obszar nr 2_) —uchylenic planowan;go
przeznaczenia terenu (1RN) wraz z uchyleniem nakazow zachowania
(1RN — teren uwaga uwaga SO ; . S . " o
. . . . . istniejacych tak i pastwisk oraz nieuzytkow i dopuszczenie funkcji rekreacyjnej
rolnictwa 7 nicuwzgledniona nieuwzgledniona : C PR S S .
7akazem czy ogrodmczq, z umozllwxenlcm posgdo_wwma_ obleldow w sposob
rabudowy) meu_cmzhwy, jak chock_)y poprzez stawianie namiotéw foliowych, wiat, fawek
i czy innych obickiéw niepotaczonych z gruntem w sposob trwaty.
9.9
ewentualnie (w razie nieuwzglednienia powyzszych propozycji):
w zakresie terenu dziatki obejmujacego obszar zabudowy nr 1 okreslony w
zataczniku nr 2 do niniejszego pisma - zmiang przyjgtych w planie rozwigzan
(1RN) na rzecz ustalenia nowego przeznaczenia terenow, uchylajacego
planowany zakaz zabudowy 1 obejmujacego zabudowe zagrodowa, w
szczegblnosci umozliwiajaca prowadzenie folwarku czy agroturystyki,
dopuszczenie zabudowan stajennych (stajnia z budynkiem socjalno-
dz. nr ewid. gospodarczym) czy tez posadowienie infrastruktury niezbednej do hodowli
191/16 zwierzat jak np. alpak, k67 czy koni. Nadto umozliwienic zagospodarowania
(1RN ~teren uwaga uwaga terenu poprzez budoweg bazy noclegowej dla gosei i klientéw — domki, campingi
rolnictwa z nicuwzgledniona nieuwzgledniona wraz 7 zabudowa zagrodowa socjalno — mieszkalng przeznaczong dla
zakazem whascicieli - na zasadzie kontynuacji funkcji zabudowy
zabudowy) gospodarczej/zagrodowej, ktora w sasiedztwie terendéw objetych planem
wystepuje uzupefniajgco — na zapleczu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
natomiast w zakresie terendéw czesciowo podmoktych (obszar nr 2) — uchylenie
nakazéw zachowania istniejacych lak i pastwisk oraz nicuzytkow i
dopuszczenie przeznaczenia tych terendéw na; pastwiska i wybiegi dla zwierzat,
jak np. koni, alpak czy koz, plac stuzacy do jazdy konnej i nauki jazdy konnej
oraz strefy przeznaczone do odpoczynku i rekreacji — wiaty, tawki (funkcja
uzupetniajaca dla zabudowy zagrodowej i agroturystycznej).
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ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy
Kotbaskowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

11 wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko od 11 grudnia 2023 r. do 8 stycznia 2024 r.

Termin na wniesienie uwag do 22 stycznia 2024 r,

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez

; R . Rad¢ Gminy Koltbaskowo
Sposdb rozpatrzenia uwagi przez zalaeznik do uchwaly
bat Nazwisko S Wéjta Gminy Kolbaskowo ar I'JVI{701/2024
a i imi(; albo nazwa acz . 7 dnia 29.03.2024r. .
Lp. | wplywu . . ebszaru, ktérego Uwagi
X jednostki
uwagi . L dotyczy uwaga
i organizacyjnej
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nicuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzgledniona
UWAGANR 1
Whniesiono o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
zabudowie wolnostojacej na dziatce 170/1, obrgb Kotbaskowo.
Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.
Uzasadnienie rozstrzvgniccia Wéjta Gminy Kotbaskowo:
uwaga Celem projektu planu jest zachowanie funkeji rolniczej terenu IRN, zgodnie z
— ga przyjeta polityka przestrzenng gminy, wyrazona w ustaleniach obowiazujacego
nieuwzgledniona . P . - .
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr XIII/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z
. dnia 16 listopada 2015 1.
dz. nr ewid. 170/1 Zgodnie z ustaleniami Studium, teren 1RN znajduje sig:
obrqleI]iIo}btaskowo -czgiciowo w sirefic rolniczej/grunty orne. W tekscie Studium okresiono cyt.:
| 22.01.2024 o ( - er?n uwaga .Na gruntach produkcji rolnej wyklucza sie mozliwoé¢ lokalizacji nowej
. 201 soba prywatna rolnictwa z . ledni bud . . 9 dukci Ina. Roalizaci bud 4 -
akazem nicuwzgledniona zabudowy niezwigzanej z produkcja rolng. Realizacj¢ zabudowy zagrodowej,

zabudowy, 2IK —
tereny kanalizacji)

obicktéw zwigzanych z obstuga rolnictwa oraz obiektéw produkcyjnych w
gospodarstwach roinych, dopuszcza si¢ wylaeznie jako rozwdj istniejacych
zainwestowanych terenéw lub na dziatkach przekraczajacych srednig wielkos¢
gospodarstwa w gminie. Zabudowg nalezy lokalizowa¢ na terenach rolnych o
niskiej przydatnosci rolniczej”. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza granica
obszaru rozwoju osadniczego (wielofunkeyjnej strefy zabudowy wiejskiej),
wyznaczonej na rysunku Studium, jak réwniez dziatki nie przekraczaja srednicj
wielkosci gospodarstwa na terenic gminy Kotbaskowo;

-czgsciowo w granicy uzytkéw zielonych. W tekscie Studium okreslono cyt.:
. Tereny uzytkéw zielonych (wystepujace w rozproszonych enklawach w dolinie

Odry i na wysoczyznie) powinny pozostawa¢ w uzytkowaniu rolniczym. Obok
funkcji produkciji takarskiej wzbogacaja bioréznorodnosé stref faunistycznych,
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korytarzy ckologicznych oraz sprzyjaja naturalnej retencji wody. Tereny
uzytkéw zielonych nic  wykorzystywane rolniczo, nie powinny by¢
przeznaczane do zalesienia, zamiany na grunty orne i do zabudowy, ze wzglgdu
na duza role w tworzeniu naturalnych powiazan pomiedzy ekosystemami;
~czgéciowo W granicy terenéw bytowania cennych gatunkéw zwierzat i
wystgpowania rzadkich gatunkéw roslin, waznych dla zachowania
bioréznorodnosci i o wyrézniajacych walorach krajobrazowych.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 1. poz. 977 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 1,
poz. 1688), plan micjscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium. Uwzglednienic uwagi stanowioby istotne
naruszenie przepiséw prawa.

Ponad teren ten znajduje sie w granicach Obszaru Natury 2000 (OSO) ,.Dolina
Dolnej Odry” PLB 320003.

dz. nr ewid. 168/2

UWAGANR2

0b1’(<? ﬁ(lliloiblz:;];gwo Whiesiono o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
s 23012024 Osoba prywatna rolnictwa uwaga uwaga zabudowie wolnostojacej na dziatce 168/2, obreb Kotbaskowo.
- T pry ’ nieuwzgledniona i ledni Pismo w dalsze] czg$ci zawicra uzasadnienie do ztozonej uwagt.
vakazem S nieuwzgledniona
Jabudo : K- Uzasadnicnie rozstrzygniccia Woéjta Gminy Kolbaskowo:
§ WY, T Jak w uwadze nr 1
tereny kanalizacji)
dz. nr ewid. 17072 UWAGA NR 3
UWAGANRS
Obr(cleI;IO_J‘_b; srl((;)lwo Whiesiono o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
. . uwaga zabudowie wolnostojacej na dziatce 170/2, obr¢b Kotbaskowo.
3 22.01.2024 Osoba prywatna rolnictwa 7 . . uwaga . Lo X L . .
‘ ‘ nicuwzgledniona ieuwzeledni Pismo w dalszej czesci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.
sakazem nicuwzgledniona !
yabuzio ' 21K — Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Kolbaskowo:
; WY, S Jak w uwadze nr 1
tereny kanalizacyi)
dz. nr ewid. 17072 UWAGA NR 4
ob; b Kotbaskowo Whiesiono o dopuszczenie mozliwoscl zabudowy zagrodowej i/lub
(clRN _ tércn odpowicdniej dla prowadzenia dziatalnosci ogrodniczej/agroturystycznej (w tym
4 22 01 2024 Osoba atn: Inictwa » uwaga . uwaga elementéw architektury matej — wiaty, szopy, altany, ogrodzenia, piaskownice)
’ R seba prywatna r(;anl;;;gr?l[ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | g dziatee nr 170/2, obreb Kotbaskowo.
Jabudowy. 20K — Pismo w dalszej czedci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.
-abudowy, <15 Uzasadnicnie rozstrzygniecia Wojta Gminy Kolbaskowo:
tereny kanalizacji) Tak w uwadze nr 1
) UWAGA NR 5
:)jl;r r{)rl?ggéslk‘soi/vi Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci zabudowy zagrodowej i/lub
(QIRN —tor odpowiedniej dla prowadzenia dziatalnosci ogrodniczej/agroturystycznej (w tym
5 23 012024 Osob at Inict eren uwaga . uwaga elementéw architektury matej — wiaty, szopy, altany, ogrodzenia, piaskownice)
. o soba prywaina R;;?li;:;/‘ nieuwzgledniona nicuwzgledniona | na dziatce nr 16872, obreb Kotbaskowo.

zabudowy, 11K-
tereny kanalizacji)

Pismo w dalszej cz¢sci zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Waéijta Gminy Kotbaskowo:
Jak w uwadze nr 1
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6.

Osoba prywatna

dz. nr ewid. 170/1
obreb Kotbaskowo,
(1RN - teren
rolnictwa 7
zakazem
zabudowy, 21K —
tereny kanalizacji)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 6

Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci zabudowy zagrodowej i/lub
odpowicdniej dla prowadzenia dziatalnosci ogrodniczej/agroturystycznej (w tym
elementéw architektury matej — wiaty, szopy, altany, ogrodzenia, piaskownice)
na dziatce nr 170/1.

Pismo w dalszej czgscel zawiera uzasadnienie do ztozonej uwagi.

Uzasadnicnie rozstrzygniccia Wéjta Gminv Koltbaskowo:

Jak w uwadze nr 1

15.01.2024

Osoba prywatna
reprezentowana
przez radcg
prawnego

Teren objety
projektem planu

uwaga
nicuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 7.1.

Kwestionuje si¢ przyjete w projekceie planu ustalenia dotyczace: przeznaczenia
nieruchomosci na teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN). Zaproponowane
w projekcie planu rozwigzania w postaci takiego przeznaczenia nieruchomosci
tj. oznaczonego symbolem 1RN s3 nie do pogodzenia z fadem przestrzennym
panujacym na obszarze terenéw w obrgbie Kotbaskowo. Dziatki objete
projektem planu znajduja si¢ w $cistym sasiedztwie terenéw zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowej. Nadto, biorgc pod uwage aktualne
uwarunkowania przestrzenne wskazaé nalezy, i7 takze faktycznie w sgsiedziwie
granic terenu objgtego aktualng procedura planistyczng wystepujg przede
wszystkim budynki mieszkalne 1 ustugowe. W obecnym stanie rzeczy, z natury
urbanistyczno — planistycznej w peini racjonalne jest przeznaczenie wigkszosci
terendw dziatek objetych procedura planistyczng na przyszie cele zabudowy dla
przedsigwzigé polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych ~ na zasadzie kontynuacji funkcji wystgpujacej w ich sasiedztwie.
Jednoczesnie zaznaczenia wymaga, iz brak jest podstaw, aby w odniesieniu do
dziatek stanowigeych tzw. wiasnosé prywatng narzucony zostat nakaz
zachowania istniejacych tak 1 pastwisk, zachowania istniejacych nieuzytkéw.
Cze$é dziatek, kiére nie nadaja si¢ z uwagli na istniejace uwarunkowania do
trwatej zabudowy, obejmujace przede wszystkim tereny czgsciowo podmokic
powinny zosta¢ dopuszczone do zagospodarowania przez whascicieli w inny
sposob. Mozliwe jest realizowanie na nich funkcji uzupehniajacej czy
pomocniczej w stosunku do terenéw ,,nie podmoktych” oznaczonych w
projekeie planu symbolem 1RN, na ktorych — wbrew przyjetych w projekeic
planu ustaleniom — mozliwe jest realizowanie funkcji mieszkaniowej czy
ustugowej. Wspomniana funkcja uzupetniajgca polegataby na mozliwosci
prowadzenia dziatalno$ci agroturystycznej, rolniczej, ogrodniczej i rekreacyjnej,
hodowli zwierzat niestanowiacej ucigzliwosci dla zabudowy sgsiedniej, sadzenia
drzew, krzewoéw itp. oraz umozliwieniu posadowienia na czgsci terenéw
nienadajacych si¢ do trwalej zabudowy, obiektow budowlanych nieuciazliwych
i niezwigzanych trwale z gruntem, stanowiacych infrastrukture uzupetniajaca dla
planowanych przez whascicieli zabudowan, w szezeg6lnoéci w postaci wiat,
tawek czy innych obiektow niepotaczonych z gruntem w sposob trwaty.

Pismo w dalszej czescl zawiera uzasadnienie do ziozoncj uwagi.

Uzasadnicnie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Kotbaskowo:

Jak w uwadze nr 1

dz nrewid. 191/13
obreb Kotbaskowo
(IRN — teren
rolnictwa z
zakazem

uwaga
nieuwzgicdniona

UWAGANR7.2.

Whiesicnie o uchylenie planowanego przeznaczenia terenu (1RN) wraz z
uchyleniem projektowanych zakazow i nakazdw, w tym dotyczacych
zachowania istnicjacych {ak i pastwisk oraz nieuzytkoéw i dopuszczenie funkcji
uzupelniajgcej czy pomocnicze] wzgledem czesei dziatki 191/13, ktéra zostata
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zabudowy)

uwaga
nicuwzgledniona

wylaczona z procedury planistycznej.

Funkcja uzupetniajaca polegataby na umozliwieniu realizacji dziatalnosci
agroturystycznej, rolniczej, ogrodniczej i rekreacyjnej, hodowli zwierzat
niestanowigcej ucigzliwosci dla zabudowy sasiedniej, sadzenia drzew, krzewow
itp. oraz umozliwicniu posadowicnia na czgsci terendéw nienadajacych si¢ do
trwatej zabudowy, obicktow budowlanych nieucigzliwych i niezwigzanych
trwale z gruntem, stanowiacych infrastrukture uzupeiniajacg dla planowanych
przez whascicieli zabudowan, w szczegolnosci w postaci wiat, fawek czy innych
obiektow nicpotgczonych z gruntem w sposéb trwaty.

Uzasadnicnie rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kolbaskowo:

Celem projektu planu jest zachowanie funkcji rolniczej terenu 1RN, zgodnie z
przyjeta polityka przestrzenng gminy, wyrazong w ustaleniach obowizzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr XII1/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo 7
dnia 16 listopada 2015 .

Zgodnic z ustaleniami Studium, teren 1RN, w granicy czedcl dziatki nr cwid.
191/13 objetej projektem planu znajduje sie:

-w granicy uzytkow zielonych. W tekscic Studium okreslono cyt.. ,,Tereny
uzytkéw zielonych (wystepujace w rozproszonych enklawach w dolinie Odry i
na wysoczyznie) powinny pozostawaé w uzytkowaniu rolniczym. Obok funkeji
produkcji Iakarskiej wzbogacaja bioréznorodnosé stref faunistycznych,
korytarzy ekologicznych oraz sprzyjaja naturalnej retencji wody. Tereny
uzytkéw zielonych nie wykorzystywane rolniczo, nie powinny by¢
przeznaczane do zalesienia, zamiany na grunty orne i do zabudowy, ze wzgledu
na duza role w tworzeniu naturalnych powiazan pomigdzy ekosystemami,

-w granicy terecndw bytowania cennych gatunkéw zwierzat i wystgpowania
rzadkich gatunkéw rodlin, waznych dla zachowania bioréznorodnosci i o
wyrdzniajacych walorach krajobrazowych.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 1. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
7z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 1,
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, zc nie
narusza on ustalen studium. Uwzglednienie uwagi stanowiloby istotne
naruszenie przepisow prawa.

Ponad teren ten znajduje si¢ w granicach Obszaru Natury 2000 (OSO) ,.Dolina
Dolnej Odry” PLB 320003.

dz. nrewid. 176/8,
obreb Kotbaskowo
(1RN — teren
rolnictwa 7.
zakazem
vabudowy)

uwaga
nicuwzgledniona

uwaga
nieuwzgle¢dniona

UWAGA NR 7.3.

a)Wniesienie o zmiang uchwaty nr XXX VII1/478/2022 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 09 maja 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, polegajgca na zmianie
zatacznika graficznego przedstawiajacego granice obszaru objetego projektem
planu, poprzez wytyczenie nowych granic obszaru objetego projektem planu

z pominigciem czesci dziatki nr 176/8, dla ktérej planowana jest zabudowa
(domy jednorodzinne), obejmujacej obszar maksymalnej nieprzekraczalne;j linii
zabudowy okreslonej w zataczniku nr 3 do niniejszego pisma,

b)lub w zakresie terenu dziatki obejmujacego obszar do maksymalne]
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nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w zataczniku nr 3 do niniejszego
pisma — zmiang przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terendw, uchylajacego planowany zakaz zabudowy

1 obejmujacego zabudowe niezwiazang z rolnictwem, w tym mieszkaniows
(domy jednorodzinne) — jako kontynuacj¢ zabudowy dominujacej w sasiedztwie
czesel dziatki nr 176/8,

C)ponadto w zakresie pozostatej czgsci dziatki — uchylenie planowanego
przeznaczenia terenu (1RN) wraz z uchyleniem projektowanych zakazéw

i nakazow, w tym dotyczacych zachowania istnicjacych tak 1 pastwisk oraz
nicuzytkéw i dopuszezenie funkcji uzupetniajacej czy pomocniczej wzgledem
czesei dziatki mieszezace] sie w linii zabudowy, okreslonej w zatgczniku nr 3 do
niniejszego pisma.

Funkcja uzupetniajaca polegataby na umozliwieniu realizacji dziatalnosci
agroturystycznej, rolniczej, ogrodniczej i rekreacyjnej, hodowli zwierzat
niestanowigcej ucigzliwosci dla zabudowy sgsiedniej, sadzenia drzew, krzewow
itp. oraz umozliwientu posadowicnia na czgsci terendw nienadajacych sig do
trwatej zabudowy, obiektéw budowlanych nieucigzliwych i niezwigzanych
trwale z gruntem, stanowigcych infrastrukturg uzupeiniajaca dla planowanych
przez whascicieli zabudowan, w szczegdlnoéei w postact wiat, tawek czy innych
obicktéw niepotaczonych z gruntem w sposob trwaty.

d)ponadto (w razie braku wylaczenia czgsci dziatki nr 176/8 z procedury
planistycznej) dopuszczenie mozliwosci podziatu dziatki wg Zatacznika nr 3 do
niniejszego pisma — na 3 dziatki po okoto 4.613 m* kazda,

e)zapewnienie obstugi komunikacyjnej dziatki z drég oznaczonych symbolem
2. KDW oraz 15 KDW (dziatka nr 176/9) w Uchwale nr XXI11/270/09 Rady
Gminy Kotbaskowo z dnia 30 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosei
Kotbaskowo, zlokalizowanych poza granicami procedowanego planu.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Kolbaskowo:

Jak w uwadze nr 1. Nie wystepuja przestanki do zmiany zatacznika graficznego
uchwaty Nr XXXVIII/478/2022 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 09 maja
2022 r., w zakresie wylaczenia z opracowania projektu planu przedmiotowej
dziatki. Rolg Wojta Gminy Kofbaskowo jest wdrazanie polityki przestrzenncj
okreslonej w obowiazuigcym Studium.

dz. nr ewid. 170/4
obreb Kotbaskowo
(1RN —teren
rolnictwa z
zakazem
zabudowy)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGANR 7.4,

a)Wniesienic o zmiane uchwaty nr XXXVIII/478/2022 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 09 maja 2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, polegajgca na zmianie
zatacznika graficznego przedstawiajacego granice obszaru objetego projektem
planu, poprzez wytyczenie nowych granic obszaru objgtego projektem planu

z pominigciem czesci dziatki nr 170/4, dla ktérej planowana jest zabudowa (dom
jednorodzinny), obejmujacej obszar maksymalnej nieprzekraczalnej limii
zabudowy okreslonej w zataczniku nr 3 do ninicjszego pisma,

b)lub w zakresie terenu dziatki obejmujgcego obszar do maksymalne]
nieprzekraczalne;j linii zabudowy okreslonej w zataczniku nr 3 do niniejszego
pisma — zmiang przyjetych w planie rozwigzan (1RN) na rzecz ustalenia nowego
przeznaczenia terenow, uchylajgcego planowany zakaz zabudowy
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i obejmujacego zabudowe niezwiazang z rolnictwem, w tym mieszkaniowa
(dom jednorodzinny) — jako kontynuacjg zabudowy dominujacej w sasiedztwie
czesel dziatki nr 170/4,

C)ponadto w zakresie pozostatej czegsci dziatki — uchylenie planowanego
przeznaczenia terenu (IRN) wraz z uchyleniem projektowanych zakazéw

1 nakazéw, w tym dotyczacych zachowania istniejacych tak i pastwisk oraz
nieuzytkéw i dopuszezenie funkeji uzupetniajacej czy pomocniczej wzgledem
czesei dziatki mieszezace) sig w linii zabudowy, okreslonej w zataczniku nr 3 do
niniejszego pisma.

Funkcja uzupetniajaca polegataby na umozliwieniu realizacji dziatalnosci
agroturystycznej, rolniczej, ogrodniczej i rekreacyjnej, hodowli zwierzat
niestanowigcej ucigzliwoscei dla zabudowy sasiedniej, sadzenia drzew, krzewow
itp. oraz umozliwieniu posadowienia na czgéci terenéw nienadajacych sie do
trwatej zabudowy, obiektéw budowlanych nieucigzliwych i niezwigzanych
trwale z gruntem, stanowigcych infrastrukturg uzupetniajaca dla planowanych
przez whascicieli zabudowan, w szczegdlnosei w postaci wiat, tawek czy innych
obiektéw nicpotaczonych 7 gruntem w sposob trwaty.

d)ponadto (w razie braku wylaczenia czgsci dziatki nr 170/4 7 procedury
planistycznej) zapewnienic obstugi komunikacyjnej dziatki z drog oznaczonych
symbolem 2. KDW oraz 15.KDW (dziatka nr 176/9) w Uchwale nr
XXI11/270/09 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 30 marca 2009 1. w sprawice
uchwalcnia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miejscowosci Kotbaskowo, zlokalizowanych poza granicami procedowanego
planu oraz poprzez przejazd przez teren przylegly.

Uzasadnienie rozstrzygniccia Wojta Gminy Kotbaskowo:

Jak w uwadze nr 1. Nie wystepuja przestanki do zmiany zatacznika graficznego
uchwaty Nr XXXVI11/478/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 09 maja
2022 r., w zakresie wylaczenia z opracowania projektu planu przedmiotowe;j
dziatki. Rolg Wojta Gminy Kotbaskowo jest wdrazanie polityki przestrzennej
okreslonej w obowiazujagcym Studium.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr LVI/701/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 29 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r., poz. 1688) Rada
Gminy Kolbaskowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie zart. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2023r. poz. 344 ze zm.) budowg drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewod6éw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okre$laja obowiazujgce przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.)
okreéla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna, cieplo i paliwa gazowe
nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujgcych sig na terenie gminy,
¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych sig na terenie gminy,

natomiast przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem idystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla sg obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy
i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (j.t. Dz. U. 22023 r. poz. 537 ze zm.) okredla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wodg izbiorowe
odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamoOwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Gminy Kotbaskowo.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy ize Zrédet zewnegtiznych, tj. m.in.: ze $rodkéw wilasnych
przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych itelekomunikacyjnych, kredytow
i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zalagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI/701/2024
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 29 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostana po kliknigciu w ikong
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